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§ 1
LISTADO DE NORMAS DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS

En nuestra sociedad, parte de la poblacién vive en situacién de vulnerabilidad y cada vez
son mas las personas y familias que se enfrentan al riesgo de la exclusién, presentando
carencias en distintas areas de su vida como las relaciones sociales, el empleo y los
recursos tanto econémicos como personales.

El presente Codigo Electronico pretende recopilar, de manera permanentemente
actualizada, consolidada y gratuita, todas aquellas normas dirigidas principalmente a la
proteccion de estos colectivos y que regulan la situacion de emergencia sanitaria ocasionada
por el COVID-19, concretamente las relativas a minimizar el impacto econémico y social del
COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

Actualizado a 24 de abril de 2020

NORMATIVA DE LAS CCAA Y CIUDADES AUTONOMAS

COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON

ANUNCIO de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion y de la Direccion
General de Patrimonio y Organizacion, para la aplicacion de las medidas econdmicas,
establecidas en el Real Decreto-Ley 11/2020, de 31 de marzo, a los arrendatarios de
viviendas habituales y prestatarios con o sin garantia hipotecaria, de la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Aragon. (BOA 15/04/2020)

Enlace al Diario Oficial de Aragéon

COMUNIDAD AUTONOMA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

Resolucion de 16 de abril de 2020, de la Consejeria de Derechos Sociales y Bienestar,
por la que se convocan ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del
COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual (BOPA 17/04/2020)

https://sede.asturias.es/bopa/2020/04/17/2020-02994.pdf

Rectificada en BOPA de 23/04/2020
https://sede.asturias.es/bopa/2020/04/23/2020-03026.pdf

Resolucion de 15 de abril de 2020, de la Consejeria de Derechos Sociales y Bienestar,
de modificaciéon de la Resolucion de 20 de diciembre de 2019, por la que se aprueba el Plan
Estratégico de Subvenciones para el periodo 2020-2022 .(BOPA 17/04/2020)

https://sede.asturias.es/bopa/2020/04/17/2020-02969.pdf



http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI?CMD=VERDOC&BASE=BOLE&PIECE=BOLE&DOCS=1-7&DOCR=7&SEC=FIRMA&RNG=200&SEPARADOR=&&PUBL=20200415
https://sede.asturias.es/bopa/2020/04/17/2020-02994.pdf
https://sede.asturias.es/bopa/2020/04/23/2020-03026.pdf
https://sede.asturias.es/bopa/2020/04/17/2020-02969.pdf
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COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ILLES BALEARS

Resolucion del consejero de Movilidad y Vivienda por la que se modifica la convocatoria
de las ayudas autondmicas para el alquiler de viviendas durante el afo 2018, convocadas
por la Resolucion del consejero de Movilidad y Vivienda de 27 de diciembre de 2019 (BOIB
25/04/20220)

http://www.caib.es/eboibfront/es/2020/11158/633794/resolucion-del-consejero-de-
movilidad-y-vivienda-p

Resolucién del consejero de Movilidad y Vivienda por la que se modifica la convocatoria
de ayudas del ano 2019 para el alquiler de viviendas, en el marco del Real Decreto
106/2019, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021,
aprobada por la Resolucion del consejero de Movilidad y Vivienda de 2 de septiembre de
2019 (BOIB 28/04/2020)

http://www.caib.es/eboibfront/es/2020/11160/633823/resolucion-del-consejero-de-
movilidad-y-vivienda-p

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

DECRETO ley 6/2020, de 17 de abril, de medidas urgentes de caracter social dirigidas a
las personas en situacion de vulnerabilidad como consecuencia de la crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19. (BOC 22/04/2020)

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2020/079/001.html

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA

Decreto 19/2020, de 31 de marzo de 2020, por el que se regula el procedimiento de
concesion y pago del programa de ayudas al alquiler de vivienda y del programa de ayudas
a personas en situacién de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual durante el plazo
de vigencia del estado de alarma declarado por Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, y
de sus posibles prorrogas. (BOC 31/03/2020)

https://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=349258

Notificacion del Acuerdo de Consejo de Gobierno por el que se declara la suspension
extraordinaria del pago del recibo del alquiler de vivienda o de las cuotas de amortizacion de
capital e intereses de las viviendas de promocion publica durante dos meses, para las
personas que acrediten que han perdido definitiva o temporalmente el empleo o han tenido
una considerable disminucion de ingresos en la unidad de convivencia a causa del brote
epidémico. (BOC 27/03/2020)

https://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=349172
COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA LA MANCHA

ORDEN 46/2020, de 2 de abiril, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen
medidas de proteccion de los adjudicatarios del parque publico de vivienda regional en
relacion con la situacién de emergencia provocada por el COVID-19 (DOCM 3/04/2020)

Enlace Diario Oficial de Castilla-La Mancha

RESOLUCION de 02/04/2020, de la Direccién General de Vivienda, por la que se
adoptan medidas de proteccion sanitaria extraordinaria en el cobro de recibos (modelos 050)
relacionados del parque publico de vivienda cedidos en régimen de alquiler o venta con
precio aplazado (DOCM 3/04/2020).

Enlace Diario Oficial de Castilla-La Mancha

COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA Y LEON

DECRETO-Ley 2/2020, de 16 de abril, de medidas urgentes y extraordinarias para la
proteccion de las personas y las empresas de Castilla y Leon frente al impacto econdémico y
social del COVID-19. (BOCYL 18/04/2020)
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http://bocyl.jcyl .es/boletines/2020/04/18/pdf/BOCYL-D-18042020-1.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA

DECRETO LEY 13/2020, de 21 de abril, por el que se adoptan medidas urgentes de
caracter estructural y organizativo, asi como medidas en el ambito de las entidades del
sector publico de la Administracion de la Generalidad. (DOGC 23/04/20220)

https://portaldogc.gencat.cat/utisEADOP/PDF/8119/1792468.pdf

RESOLUCION TES/783/2020, de 26 de marzo, por la que se establece una moratoria en
el pago del alquiler y cuotas de amortizaciéon de viviendas y locales gestionados por la
Agencia de la Vivienda de Catalufa.(DOGC 26/03/2020)

https://portaldogc.gencat.cat/utisEADOP/PDF/8096B/1790927.pdf
COMUNIDAD DE MADRID

DECRETO 25/2020, de 1 de abril, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el
Decreto 226/1998, de 30 de diciembre, por el que se regula la reduccion del precio de la
renta de las viviendas administradas por el Instituto de la Vivienda de Madrid. (BOCM
02/04/2020)

http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden BOCM/2020/04/02/BOCM-20200402-2.PDF

Resolucién 1201/2020, de 23 de marzo, del Director Gerente, por la que se establece un
periodo de carencia en la renta de arrendamiento de locales de la Agencia de Vivienda
Social para hacer frente al impacto econémico y social ocasionado por el COVID-19 .
(DOCM 27/03/2020).

http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden BOCM/2020/03/27/BOCM-20200327-18.PDF

Orden de 3 de abril de 2020, del Consejero de Vivienda y Administracion Local, por la
que se aprueba el formulario normalizado para la presentacion de solicitud de reduccién de
renta a los arrendatarios de vivienda de la Agencia de Vivienda Social en situacion de
vulnerabilidad como consecuencia de la crisis sanitaria del COVID-19 (BOCM 06/04/2020)

http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2020/04/06/BOCM-20200406-4.PDF

REGION DE MURCIA

Decreto-Ley n.° 3/2020, de 23 de abril, de mitigacion del impacto socioecondmico del
COVID-19 en el area de vivienda e infraestructuras.(BORM 28/04/20220)

https://www.borm.es/services/anuncio/ano/2020/numero/2066/pdf?id=784542

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA

LEY FORAL 7/2020, de 6 de abril, por la que se aprueban medidas urgentes para
responder al impacto generado por la crisis sanitaria del coronavirus (COVID-19). (BON
09/04/2020) https://bon.navarra.es/es/anuncio/-/texto/2020/76/1

DECRETO-LEY FORAL 2/2020, de 25 de marzo, por el que se aprueban medidas
urgentes para responder al impacto generado por la crisis sanitaria del coronavirus
(COVID-19). (BON 26/03/2020)

https://bon.navarra.es/es/anuncio/-/texto/2020/65/0

ORDEN FORAL 130/2020, de 17 de marzo, de la Consejera de Derechos Sociales, por
la que se adoptan medidas preventivas y recomendaciones en el ambito de Servicios
Sociales de Base (SSB), Centros de Servicios Sociales (CSS), Equipos de Incorporacion
Sociolaboral (EISOL), Equipos de Atencién a la Infancia y Adolescencia (EAIA), Equipos de
Atencion Integral a Victimas de Violencia de Género (EAIV), Equipos de Incorporacion Social
en el ambito de la Vivienda (EISOVI) y Servicios de Acogida para Personas sin Hogar a
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aplicar durante el periodo de estado de alarma como consecuencia de la evolucion
epidemioldgica del coronavirus (COVID-19) (BON 20/03/2020).

https://bon.navarra.es/es/anuncio/-/texto/2020/60/0

ORDEN FORAL 55E/2020, de 27 de marzo, de la Consejera de Derechos Sociales, por
la que se aprueba la convocatoria de la subvencion “Subvenciones a entidades
colaboradoras del programa de Vivienda de Integracién Social y otras actuaciones de
acompafiamiento en materia de vivienda en 2020”. Identificacion BDNS: 501358. (BON
20/04/2020)

https://bon.navarra.es/es/anuncio/-/texto/2020/81/1
COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO

ORDEN de 31 de marzo de 2020, del Consejero de Medio Ambiente, Planificacion
Territorial y Vivienda, por la que se regulan las medidas a adoptar en materia de vivienda
protegida en régimen de alquiler a fin de responder al impacto econémico del Covid-19
(BOPV 2/04/2020).

https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2020/04/2001771a.pdf

COMUNIDAD VALENCIANA

DECRETO LEY 4/2020, de 17 de abril, del Consell, de medidas extraordinarias de
gestion econémico-financiera para hacer frente a la crisis producida por la Covid-19. (DOGV
321/04/2020)

http://www.dogv.gva.es/datos/2020/04/21/pdf/2020 2977 .pdf

RESOLUCION de 31 de marzo de 2020, de la Direccién General de Vivienda y
Regeneraciéon Urbana por la que se adoptan determinadas medidas en relacién a las
bonificaciones en la renta del alquiler de las viviendas de promocion publica de la Generalitat
(DOGYV 7/04/2020).

http://www.dogv.gva.es/datos/2020/04/07/pdf/2020_2794.pdf

RESOLUCION de 31 de marzo de 2020, del vicepresidente segundo y conseller de
Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, por la que se adoptan determinadas medidas en
relacion a las rentas de los alquileres de los locales comerciales propiedad de la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo (DOGV 3/04/2020).

http://www.dogv.gva.es/datos/2020/04/03/pdf/2020_2772.pdf

RESOLUCION de 27 de marzo de 2020, del vicepresidente segundo y conseller de
Vivienda y Arquitectura Bioclimatica por la que se adoptan determinadas medidas en
relacion a las rentas de los alquileres de las viviendas del parque publico, tanto propiedad de
la Generalitat adscritas a evha asi como de las viviendas propiedad de esta entidad (DOGV
30/03/2020).

CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA

ORDEN n°® 700 de fecha 13 de abril de 2020, relativa a la adaptacién del régimen de
pagos de las viviendas gestionadas por envismesa a la pandemia covid-19 (BOME
17/04/2020)

http://www.melilla.es/mandar.php/n/12/4428/5748 628.pdf
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Constitucion Espaniola. [Inclusion parcial]

Cortes Generales
«BOE» num. 311, de 29 de diciembre de 1978
Ultima modificacion: 27 de septiembre de 2011
Referencia: BOE-A-1978-31229

TiTULO PRELIMINAR

Articulo 9.

1. Los ciudadanos y los poderes publicos estan sujetos a la Constitucion y al resto del
ordenamiento juridico.

2. Corresponde a los poderes publicos promover las condiciones para que la libertad y la
igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas; remover los
obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacion de todos los
ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y social.

3. La Constitucion garantiza el principio de legalidad, la jerarquia normativa, la publicidad
de las normas, la irretroactividad de las disposiciones sancionadoras no favorables o
restrictivas de derechos individuales, la seguridad juridica, la responsabilidad y la interdiccion
de la arbitrariedad de los poderes publicos.

TITULO |

De los derechos y deberes fundamentales

Articulo 10.

1. La dignidad de la persona, los derechos inviolables que le son inherentes, el libre
desarrollo de la personalidad, el respeto a la ley y a los derechos de los demas son
fundamento del orden politico y de la paz social.

2. Las normas relativas a los derechos fundamentales y a las libertades que la
Constitucion reconoce se interpretaran de conformidad con la Declaracién Universal de
Derechos Humanos y los tratados y acuerdos internacionales sobre las mismas materias
ratificados por Espana.
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CAPITULO SEGUNDO

Derechos y libertades

Articulo 14.

Los espafoles son iguales ante la ley, sin que pueda prevalecer discriminacion alguna
por razén de nacimiento, raza, sexo, religién, opinién o cualquier otra condicidon o
circunstancia personal o social.

[...]
CAPITULO TERCERO

De los principios rectores de la politica social y econémica

Articulo 39.

1. Los poderes publicos aseguran la proteccion social, econdmica y juridica de la familia.

2. Los poderes publicos aseguran, asimismo, la proteccion integral de los hijos, iguales
éstos ante la ley con independencia de su filiacion, y de las madres, cualquiera que sea su
estado civil. La ley posibilitara la investigacion de la paternidad.

3. Los padres deben prestar asistencia de todo orden a los hijos habidos dentro o fuera
del matrimonio, durante su minoria de edad y en los demas casos en que legalmente
proceda.

4. Los nifios gozaran de la proteccion prevista en los acuerdos internacionales que velan
por sus derechos.

Articulo 41.

Los poderes publicos mantendran un régimen publico de Seguridad Social para todos los
ciudadanos, que garantice la asistencia y prestaciones sociales suficientes ante situaciones
de necesidad, especialmente en caso de desempleo. La asistencia y prestaciones
complementarias seran libres.

Articulo 43.

1. Se reconoce el derecho a la proteccion de la salud.

2. Compete a los poderes publicos organizar y tutelar la salud publica a través de
medidas preventivas y de las prestaciones y servicios necesarios. La ley establecera los
derechos y deberes de todos al respecto.

3. Los poderes publicos fomentaran la educacion sanitaria, la educacién fisica y el
deporte. Asimismo facilitaran la adecuada utilizacion del ocio.

[...]
Articulo 47.

Todos los espaioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los
poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo
con el interés general para impedir la especulacién. La comunidad participara en las
plusvalias que genere la accion urbanistica de los entes publicos.

[...]
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Articulo 49.

Los poderes publicos realizaran una politica de prevision, tratamiento, rehabilitaciéon e
integracion de los disminuidos fisicos, sensoriales y psiquicos a los que prestaran la atencion
especializada que requieran y los ampararan especialmente para el disfrute de los derechos
que este Titulo otorga a todos los ciudadanos.

[...]
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Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el
estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19

Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democratica
«BOE» num. 67, de 14 de marzo de 2020
Ultima modificacién: 25 de abril de 2020
Referencia: BOE-A-2020-3692

Téngase en cuenta que queda prorrogado el estado de alarma declarado por el presente Real Decreto hasta
las 00:00 horas del dia 10 de mayo de 2020 y se sometera a las mismas condiciones establecidas en el mismo
y sus modificaciones, segun establecen los arts. 1 y 2 del Real Decreto 492/2020, de 24 de abril. Ref. BOE-
A-2020-4652

La Organizacion Mundial de la Salud elevo el pasado 11 de marzo de 2020 la situacion
de emergencia de salud publica ocasionada por el COVID-19 a pandemia internacional. La
rapidez en la evolucion de los hechos, a escala nacional e internacional, requiere la adopcion
de medidas inmediatas y eficaces para hacer frente a esta coyuntura. Las circunstancias
extraordinarias que concurren constituyen, sin duda, una crisis sanitaria sin precedentes y de
enorme magnitud tanto por el muy elevado numero de ciudadanos afectados como por el
extraordinario riesgo para sus derechos.

El articulo cuarto, apartado b), de la Ley Organica 4/1981, de 1 de junio, de los estados
de alarma, excepcion y sitio, habilita al Gobierno para, en el ejercicio de las facultades que le
atribuye el articulo 116.2 de la Constitucion, declarar el estado de alarma, en todo o parte del
territorio nacional, cuando se produzcan crisis sanitarias que supongan alteraciones graves
de la normalidad.

En este marco, las medidas previstas en la presente norma se encuadran en la accion
decidida del Gobierno para proteger la salud y seguridad de los ciudadanos, contener la
progresion de la enfermedad y reforzar el sistema de salud publica. Las medidas temporales
de caracter extraordinario que ya se han adoptado por todos los niveles de gobierno deben
ahora intensificarse sin demora para prevenir y contener el virus y mitigar el impacto
sanitario, social y econémico.

Para hacer frente a esta situacion, grave y excepcional, es indispensable proceder a la
declaracion del estado de alarma.

Las medidas que se contienen en el presente real decreto son las imprescindibles para
hacer frente a la situacion, resultan proporcionadas a la extrema gravedad de la misma y no
suponen la suspension de ningun derecho fundamental, tal y como prevé el articulo 55 de la
Constitucion.
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En su virtud, a propuesta de la Vicepresidenta Primera del Gobierno y Ministra de la
Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democratica, del Ministro de Sanidad, de
la Ministra de Defensa, y de los Ministros del Interior, y de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién del dia 14 de marzo de
2020,

DISPONGO:

Articulo 1. Declaraciéon del estado de alarma.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo cuarto, apartados b) y d), de la Ley Organica
4/1981, de 1 de junio, de los estados de alarma, excepcion y sitio, se declara el estado de
alarma con el fin de afrontar la situacibn de emergencia sanitaria provocada por el
coronavirus COVID-19.

Articulo 2. Ambito territorial.

La declaracion de estado de alarma afecta a todo el territorio nacional.

Articulo 3. Duracion.

La duracién del estado de alarma que se declara por el presente real decreto es de
quince dias naturales.

Articulo 4. Autoridad competente.

1. A los efectos del estado de alarma, la autoridad competente sera el Gobierno.

2. Para el gjercicio de las funciones a que se hace referencia en este real decreto, bajo la
superior direccion del Presidente del Gobierno, seran autoridades competentes delegadas,
en sus respectivas areas de responsabilidad:

a) La Ministra de Defensa.

b) El Ministro del Interior.

c) El Ministro de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
d) El Ministro de Sanidad.

Asimismo, en las areas de responsabilidad que no recaigan en la competencia de alguno
de los Ministros indicados en los parrafos a), b) o ¢), sera autoridad competente delegada el
Ministro de Sanidad.

3. Los Ministros designados como autoridades competentes delegadas en este real
decreto quedan habilitados para dictar las o6rdenes, resoluciones, disposiciones e
instrucciones interpretativas que, en la esfera especifica de su actuacién, sean necesarios
para garantizar la prestacion de todos los servicios, ordinarios o extraordinarios, en orden a
la proteccién de personas, bienes y lugares, mediante la adopcion de cualquiera de las
medidas previstas en el articulo once de la Ley Organica 4/1981, de 1 de junio.

Los actos, disposiciones y medidas a que se refiere el parrafo anterior podran adoptarse
de oficio o a solicitud motivada de las autoridades autonémicas y locales competentes, de
acuerdo con la legislacion aplicable en cada caso y deberan prestar atencion a las personas
vulnerables. Para ello, no sera precisa la tramitacion de procedimiento administrativo alguno.

4. Durante la vigencia del estado de alarma queda activado el Comité de Situacion
previsto en la disposicion adicional primera de la Ley 36/2015, de 28 de septiembre, de
Seguridad Nacional, como 6rgano de apoyo al Gobierno en su condicion de autoridad
competente.

Articulo 5. Colaboracioén con las autoridades competentes delegadas.

1. Los integrantes de las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado, los Cuerpos de
Policia de las comunidades auténomas y de las corporaciones locales quedaran bajo las
ordenes directas del Ministro del Interior, a los efectos de este real decreto, en cuanto sea
necesario para la proteccién de personas, bienes y lugares, pudiendo imponerles servicios
extraordinarios por su duracion o por su naturaleza.

—9-
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2. Los agentes de la autoridad podran practicar las comprobaciones en las personas,
bienes, vehiculos, locales y establecimientos que sean necesarias para comprobar y, en su
caso, impedir que se lleven a cabo los servicios y actividades suspendidas en este real
decreto, salvo las expresamente exceptuadas. Para ello, podran dictar las 6rdenes vy
prohibiciones necesarias y suspender las actividades o servicios que se estén llevando a
cabo.

A tal fin, la ciudadania tiene el deber de colaborar y no obstaculizar la labor de los
agentes de la autoridad en el ejercicio de sus funciones.

3. En aquellas comunidades auténomas que cuenten con cuerpos policiales propios, las
Comisiones de Seguimiento y Coordinacién previstas en las respectivas Juntas de
Seguridad estableceran los mecanismos necesarios para asegurar lo sefialado en los dos
apartados anteriores.

4. Los servicios de intervencion y asistencia en emergencias de proteccion civil definidos
en el articulo 17 de la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil,
actuaran bajo la dependencia funcional del Ministro del Interior.

5. El Ministro del Interior podra dictar las ordenes, resoluciones, disposiciones e
instrucciones que considere necesarias a todos los sujetos incluidos en el ambito de
aplicacion de la Ley 5/2014, de 4 de abril, de Seguridad Privada.

6. Para el eficaz cumplimiento de las medidas incluidas en el presente real decreto, las
autoridades competentes delegadas podran requerir la actuacién de las Fuerzas Armadas,
de conformidad con lo previsto en el articulo 15.3 de la Ley Organica 5/2005, de 17 de
noviembre, de la Defensa Nacional.

Articulo 6. Gestién ordinaria de los servicios.

Cada Administracion conservara las competencias que le otorga la legislacion vigente en
la gestién ordinaria de sus servicios para adoptar las medidas que estime necesarias en el
marco de las 6rdenes directas de la autoridad competente a los efectos del estado de alarma
y sin perjuicio de lo establecido en los articulos 4 y 5.

Articulo 7. Limitacién de la libertad de circulacion de las personas.

1. Durante la vigencia del estado de alarma, las personas Unicamente podran circular por
las vias o espacios de uso publico para la realizacion de las siguientes actividades, que
deberan realizarse individualmente, salvo que se acompaie a personas con discapacidad,
menores, mayores, o por otra causa justificada:

a) Adquisicion de alimentos, productos farmacéuticos y de primera necesidad, asi como
adquisiciéon de otros productos y prestacion de servicios de acuerdo con lo establecido en el
articulo 10.

b) Asistencia a centros, servicios y establecimientos sanitarios.

c) Desplazamiento al lugar de trabajo para efectuar su prestacion laboral, profesional o
empresarial.

d) Retorno al lugar de residencia habitual.

e) Asistencia y cuidado a mayores, menores, dependientes, personas con discapacidad
0 personas especialmente vulnerables.

f) Desplazamiento a entidades financieras y de seguros.

g) Por causa de fuerza mayor o situacion de necesidad.

h) Cualquier otra actividad de analoga naturaleza.

2. Los menores de 14 anos podran acompainar a un adulto responsable de su cuidado
cuando este realice alguna o algunas de las actividades previstas en el apartado anterior.

3. lgualmente, se permitira la circulacion de vehiculos particulares por las vias de uso
publico para la realizacién de las actividades referidas en los apartados anteriores o para el
repostaje en gasolineras o estaciones de servicio.

4. En todo caso, en cualquier desplazamiento deberan respetarse las recomendaciones
y obligaciones dictadas por las autoridades sanitarias.

5. El Ministro del Interior podra acordar el cierre a la circulacién de carreteras o tramos
de ellas por razones de salud publica, seguridad o fluidez del trafico o la restriccion en ellas
del acceso de determinados vehiculos por los mismos motivos.
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Cuando las medidas a las que se refiere el parrafo anterior se adopten de oficio se
informara previamente a las Administraciones autonémicas que ejercen competencias de
ejecucion de la legislacion del Estado en materia de tréafico, circulacion de vehiculos y
seguridad vial.

Las autoridades estatales, autondmicas y locales competentes en materia de tréafico,
circulacién de vehiculos y seguridad vial garantizaran la divulgacién entre la poblacion de las
medidas que puedan afectar al trafico rodado.

6. El Ministro de Sanidad podra, en atencién a la evolucién de la emergencia sanitaria,
dictar érdenes e instrucciones en relacion con las actividades y desplazamientos a que se
refieren los apartados 1 a 4 de este articulo, con el alcance y ambito territorial que en
aquellas se determine.

Articulo 8. Requisas temporales y prestaciones personales obligatorias.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo once b) de la Ley Organica 4/1981, de
1 de junio, las autoridades competentes delegadas podran acordar, de oficio o a solicitud de
las comunidades auténomas o de las entidades locales, que se practiquen requisas
temporales de todo tipo de bienes necesarios para el cumplimiento de los fines previstos en
este real decreto, en particular para la prestacion de los servicios de seguridad o de los
operadores criticos y esenciales. Cuando la requisa se acuerde de oficio, se informara
previamente a la Administracién autonémica o local correspondiente.

2. En los mismos términos podra imponerse la realizacion de prestaciones personales
obligatorias imprescindibles para la consecucion de los fines de este real decreto.

Articulo 9. Medidas de contencion en el ambito educativo y de la formacion.

1. Se suspende la actividad educativa presencial en todos los centros y etapas, ciclos,
grados, cursos y niveles de ensefianza contemplados en el articulo 3 de la Ley Organica
2/2006, de 3 de mayo, de Educacion, incluida la ensefianza universitaria, asi como
cualesquiera otras actividades educativas o de formacion impartidas en otros centros
publicos o privados.

2. Durante el periodo de suspension se mantendran las actividades educativas a través
de las modalidades a distancia y «on line», siempre que resulte posible.

Articulo 10. Medidas de contencién en el ambito de la actividad comercial, equipamientos
culturales, establecimientos y actividades recreativas, actividades de hosteleria y
restauracion, y otras adicionales.

1. Se suspende la apertura al publico de los locales y establecimientos minoristas, a
excepcion de los establecimientos comerciales minoristas de alimentacion, bebidas,
productos y bienes de primera necesidad, establecimientos farmacéuticos, sanitarios,
centros o clinicas veterinarias, opticas y productos ortopédicos, productos higiénicos, prensa
y papeleria, combustible para la automocion, estancos, equipos tecnologicos y de
telecomunicaciones, alimentos para animales de compania, comercio por internet, telefénico
o correspondencia, tintorerias, lavanderias y el ejercicio profesional de la actividad de
peluqueria a domicilio. En cualquier caso, se suspendera la actividad de cualquier
establecimiento que, a juicio de la autoridad competente, pueda suponer un riesgo de
contagio por las condiciones en las que se esté desarrollando.

2. La permanencia en los establecimientos comerciales cuya apertura esté permitida
debera ser la estrictamente necesaria para que los consumidores puedan realizar la
adquisicion de alimentos y productos de primera necesidad, quedando suspendida la
posibilidad de consumo de productos en los propios establecimientos.

En todo caso, se evitaran aglomeraciones y se controlara que consumidores y
empleados mantengan la distancia de seguridad de al menos un metro a fin de evitar
posibles contagios.

3. Se suspende la apertura al publico de los museos, archivos, bibliotecas, monumentos,
asi como de los locales y establecimientos en los que se desarrollen espectaculos publicos,
las actividades deportivas y de ocio indicados en el anexo del presente real decreto.
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4. Se suspenden las actividades de hosteleria y restauracion, pudiendo prestarse
exclusivamente servicios de entrega a domicilio.

5. Se suspenden asimismo las verbenas, desfiles y fiestas populares.

6. Se habilita al Ministro de Sanidad para modificar, ampliar o restringir las medidas,
lugares, establecimientos y actividades enumeradas en los apartados anteriores, por
razones justificadas de salud publica, con el alcance y ambito territorial que especificamente
se determine.

Articulo 11. Medidas de contencion en relacion con los lugares de culto y con las
ceremonias civiles y religiosas.

La asistencia a los lugares de culto y a las ceremonias civiles y religiosas, incluidas las
funebres, se condicionan a la adopcion de medidas organizativas consistentes en evitar
aglomeraciones de personas, en funcion de las dimensiones y caracteristicas de los lugares,
de tal manera que se garantice a los asistentes la posibilidad de respetar la distancia entre
ellos de, al menos, un metro.

Articulo 12. Medidas dirigidas a reforzar el Sistema Nacional de Salud en todo el territorio
nacional.

1. Todas las autoridades civiles sanitarias de las administraciones publicas del territorio
nacional, asi como los demas funcionarios y trabajadores al servicio de las mismas,
quedaran bajo las 6rdenes directas del Ministro de Sanidad en cuanto sea necesario para la
proteccion de personas, bienes y lugares, pudiendo imponerles servicios extraordinarios por
su duracién o por su naturaleza.

2. Sin perjuicio de lo anterior, las administraciones publicas autondmicas y locales
mantendran la gestion, dentro de su ambito de competencia, de los correspondientes
servicios sanitarios, asegurando en todo momento su adecuado funcionamiento. El Ministro
de Sanidad se reserva el ejercicio de cuantas facultades resulten necesarias para garantizar
la cohesion y equidad en la prestacion del referido servicio.

3. En especial, se asegurara la plena disposicion de las autoridades civiles responsables
del ambito de salud publica, y de los empleados que presten servicio en el mismo.

4. Estas medidas también garantizaran la posibilidad de determinar la mejor distribucion
en el territorio de todos los medios técnicos y personales, de acuerdo con las necesidades
que se pongan de manifiesto en la gestion de esta crisis sanitaria.

5. Las autoridades competentes delegadas ejerceran sus facultades a fin de asegurar
que el personal y los centros y establecimiento sanitarios de caracter militar contribuyan a
reforzar el Sistema Nacional de Salud en todo el territorio nacional.

6. Asimismo, el Ministro de Sanidad podra ejercer aquellas facultades que resulten
necesarias a estos efectos respecto de los centros, servicios y establecimientos sanitarios de
titularidad privada.

Articulo 13. Medidas para el aseguramiento del suministro de bienes y servicios necesarios
para la proteccion de la salud publica.

El Ministro de Sanidad podra:

a) Impartir las 6rdenes necesarias para asegurar el abastecimiento del mercado y el
funcionamiento de los servicios de los centros de produccion afectados por el
desabastecimiento de productos necesarios para la proteccion de la salud publica.

b) Intervenir y ocupar transitoriamente industrias, fabricas, talleres, explotaciones o
locales de cualquier naturaleza, incluidos los centros, servicios y establecimientos sanitarios
de titularidad privada, asi como aquellos que desarrollen su actividad en el sector
farmacéutico.

c) Practicar requisas temporales de todo tipo de bienes e imponer prestaciones
personales obligatorias en aquellos casos en que resulte necesario para la adecuada
proteccion de la salud publica, en el contexto de esta crisis sanitaria.
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Articulo 14. Medidas en materia de transportes.

1. En relacién con todos los medios de transporte, cualquiera que sea la Administracion
competente sobre los mismos, se aplicara lo siguiente:

a) El Ministro de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana queda habilitado para dictar
los actos y disposiciones que, en la esfera especifica de su actuacion, sean necesarios para
establecer condiciones a los servicios de movilidad, ordinarios o extraordinarios, en orden a
la proteccidn de personas, bienes y lugares.

b) Los actos, disposiciones y medidas a que se refiere el parrafo a) anterior podran
adoptarse de oficio o a solicitud motivada de las autoridades autonémicas y locales
competentes, de acuerdo con la legislacion aplicable en cada caso. Para ello no sera precisa
la tramitacion de procedimiento administrativo alguno.

2. Asimismo, se adoptan las siguientes medidas aplicables al transporte interior:

a) En los servicios de transporte publico de viajeros por carretera, ferroviarios, aéreo y
maritimo que no estan sometidos a contrato publico u obligaciones de servicio publico
(OSP), los operadores de transporte reduciran la oferta total de operaciones en, al menos,
un 50 %. Por resolucion del Ministro de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se podra
modificar este porcentaje y establecer condiciones especificas al respecto.

b) Los servicios de transporte publico de viajeros por carretera, ferroviarios, aéreo y
maritimo de competencia estatal que estan sometidos a contrato publico u OSP reduciran su
oferta total de operaciones en, al menos, los siguientes porcentajes:

i. Servicios ferroviarios de media distancia: 50 %.

ii. Servicios ferroviarios media distancia-AVANT: 50 %.

iii. Servicios regulares de transporte de viajeros por carretera: 50 %.

iv. Servicios de transporte aéreo sometidos a OSP: 50 %.

v. Servicios de transporte maritimo sometidos a contrato de navegacion: 50 %.

Los servicios ferroviarios de cercanias mantendran su oferta de servicios.

Por resolucion del Ministro de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se podran
modificar los porcentajes de reduccién de los servicios referidos anteriormente y establecer
condiciones especificas al respecto. En esta resolucién se tendra en cuenta la necesidad de
garantizar que los ciudadanos puedan acceder a sus puestos de trabajo y los servicios
basicos en caso necesario.

c) Los servicios de transporte publico de viajeros por carretera, ferroviarios y maritimo de
competencia autonémica o local que estan sometidos a contrato publico u OSP, o sean de
titularidad publica, mantendran su oferta de transporte.

El Ministro de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y las autoridades autonémicas y
locales con competencias en materia de transportes podran establecer un porcentaje de
reduccion de servicios en caso de que la situacion sanitaria asi lo aconseje, asi como otras
condiciones especificas de prestacion de los mismos.

Al adoptar estas medidas se tendra en cuenta la necesidad de garantizar que los
ciudadanos puedan acceder a sus puestos de trabajo y los servicios basicos en caso
necesario.

d) Sin perijuicio de lo establecido en los parrafos a), b) y c) se estableceran unos criterios
especificos para el transporte entre la Peninsula y los territorios no peninsulares, asi como
para el transporte entre islas.

e) En relacién con todos los medios de transporte, los operadores de servicio de
transporte de viajeros quedan obligados a realizar una limpieza diaria de los vehiculos de
transporte, de acuerdo con las recomendaciones que establezca el Ministerio de Sanidad.

f) Los sistemas de venta de billetes online deberan incluir durante el proceso de venta de
los billetes un mensaje suficientemente visible en el que se desaconseje viajar salvo por
razones inaplazables. Por orden del Ministro de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se
podran establecer las caracteristicas y contenido de este anuncio.

g) En aquellos servicios en los que el billete otorga una plaza sentada o camarote, los
operadores de transporte tomaran las medidas necesarias para procurar la maxima
separacion posible entre los pasajeros.
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3. Los operadores de transporte llevaran a cabo los ajustes necesarios para cumplir con
los porcentajes establecidos en este articulo de la forma lo mas homogéneamente posible
entre los distintos servicios que prestan y podran plantear al Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana cuantas cuestiones requieran interpretacion o aclaracion.

Si por razones técnicas u operativas no resulta viable la aplicacion directa de los
porcentajes establecidos desde el primer dia, se debera llevar a cabo el ajuste mas rapido
posible de los servicios, que no podra durar mas de cinco dias.

4. Por resolucién del Ministro de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se
estableceran las condiciones necesarias para facilitar el transporte de mercancias en todo el
territorio nacional, con objeto de garantizar el abastecimiento y la entrega de productos
adquiridos en el comercio por internet, telefénico o correspondencia.

5. Las autoridades competentes delegadas podran adoptar todas aquellas medidas
adicionales necesarias para limitar la circulacion de medios de transporte colectivos que
resulten necesarias y proporcionadas para preservar la salud publica.

Articulo 15. Medidas para garantizar el abastecimiento alimentario.

1. Las autoridades competentes delegadas adoptaran las medidas necesarias para
garantizar:

a) El abastecimiento alimentario en los lugares de consumo y el funcionamiento de los
servicios de los centros de produccion, permitiendo la distribucién de alimentos desde el
origen hasta los establecimientos comerciales de venta al consumidor, incluyendo
almacenes, centros logisticos y mercados en destino. En particular, cuando resultara
necesario por razones de seguridad, se podra acordar el acompanamiento de los vehiculos
que realicen el transporte de los bienes mencionados.

b) Cuando sea preciso, el establecimiento de corredores sanitarios para permitir la
entrada y salida de personas, materias primas y productos elaborados con destino o
procedentes de establecimientos en los que se produzcan alimentos, incluidas las granjas,
lonjas, fabricas de piensos para alimentacion animal y los mataderos.

2. Asimismo, las autoridades competentes podran acordar la intervencion de empresas o
servicios, asi como la movilizacion de las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado y de
las Fuerzas Armadas con el fin de asegurar el buen funcionamiento de lo dispuesto en el
presente articulo.

Articulo 16. Transito aduanero.

Las autoridades competentes delegadas adoptaran las medidas necesarias para
garantizar el transito aduanero en los puntos de entrada o puntos de inspeccion fronteriza
ubicados en puertos o aeropuertos. A este respecto se atendera de manera prioritaria los
productos que sean de primera necesidad.

Articulo 17. Garantia de suministro de energia eléctrica, productos derivados del petroleo y
gas natural.

Las autoridades competentes delegadas podran adoptar las medidas necesarias para
garantizar el suministro de energia eléctrica, de productos derivados del petréleo, asi como
de gas natural, de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico, y en los articulos 49 y 101 de la Ley 34/1998, de 7 de
octubre, del sector de hidrocarburos.

Articulo 18. Operadores criticos de servicios esenciales.

1. Los operadores criticos de servicios esenciales previstos en la Ley 8/2011, de 28 de
abril, por la que se establecen medidas para la proteccidon de infraestructuras criticas,
adoptaran las medidas necesarias para asegurar la prestacion de los servicios esenciales
que les son propios.

2. Dicha exigencia sera igualmente adoptada por aquellas empresas y proveedores que,
no teniendo la consideracion de criticos, son esenciales para asegurar el abastecimiento de
la poblacion y los propios servicios esenciales.
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Articulo 19. Medios de comunicacién de titularidad publica y privada.

Los medios de comunicacion social de titularidad publica y privada quedan obligados a la
insercion de mensajes, anuncios y comunicaciones que las autoridades competentes
delegadas, asi como las administraciones autonomicas y locales, consideren necesario
emitir.

Articulo 20. Régimen sancionador.

El incumplimiento o la resistencia a las 6rdenes de las autoridades competentes en el
estado de alarma sera sancionado con arreglo a las leyes, en los términos establecidos en el
articulo diez de la Ley Organica 4/1981, de 1 de junio.

Disposicidon adicional primera. Personal extranjero acreditado como miembro de las
misiones diplomaticas.

Queda exceptuado de las limitaciones a la libertad de circulacion el personal extranjero
acreditado como miembro de las misiones diplomaticas, oficinas consulares y organismos
internacionales sitos en Espafia, tanto para desplazamientos dentro del territorio nacional,
como a su pais de origen o a terceros Estados, en los que se encuentre igualmente
acreditado, siempre que se trate de desplazamientos vinculados al desempeio de funciones
oficiales.

Disposicién adicional segunda. Suspension de plazos procesales.

1. Se suspenden términos y se suspenden e interrumpen los plazos previstos en las
leyes procesales para todos los o6rdenes jurisdiccionales. ElI cdmputo de los plazos se
reanudara en el momento en que pierda vigencia el presente real decreto o, en su caso, las
prérrogas del mismo.

2. En el orden jurisdiccional penal la suspension e interrupcién no se aplicara a los
procedimientos de habeas corpus, a las actuaciones encomendadas a los servicios de
guardia, a las actuaciones con detenido, a las érdenes de proteccion, a las actuaciones
urgentes en materia de vigilancia penitenciaria y a cualquier medida cautelar en materia de
violencia sobre la mujer o menores.

Asimismo, en fase de instruccién, el juez o tribunal competente podra acordar la practica
de aquellas actuaciones que, por su caracter urgente, sean inaplazables.

3. En relaciéon con el resto de érdenes jurisdiccionales la interrupcion a la que se refiere
el apartado primero no sera de aplicacion a los siguientes supuestos:

a) El procedimiento para la proteccion de los derechos fundamentales de la persona
previsto en los articulos 114 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa, ni a la tramitacion de las autorizaciones o
ratificaciones judiciales previstas en el articulo 8.6 de la citada ley.

b) Los procedimientos de conflicto colectivo y para la tutela de los derechos
fundamentales y libertades publicas regulados en la Ley 36/2011, de 10 de octubre,
reguladora de la jurisdiccién social.

c) La autorizacion judicial para el internamiento no voluntario por razén de trastorno
psiquico prevista en el articulo 763 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

d) La adopcién de medidas o disposiciones de proteccién del menor previstas en el
articulo 158 del Cddigo Civil.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, el juez o tribunal podra acordar
la practica de cualesquiera actuaciones judiciales que sean necesarias para evitar perjuicios
irreparables en los derechos e intereses legitimos de las partes en el proceso.

Disposicién adicional tercera. Suspension de plazos administrativos.

1. Se suspenden términos y se interrumpen los plazos para la tramitacion de los
procedimientos de las entidades del sector publico. EI cémputo de los plazos se reanudara
en el momento en que pierda vigencia el presente real decreto o, en su caso, las prérrogas
del mismo.
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2. La suspensiéon de términos y la interrupcion de plazos se aplicara a todo el sector
publico definido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas.

3. No obstante lo anterior, el érgano competente podra acordar, mediante resolucién
motivada, las medidas de ordenacion e instruccidn estrictamente necesarias para evitar
perjuicios graves en los derechos e intereses del interesado en el procedimiento y siempre
que éste manifieste su conformidad, o cuando el interesado manifieste su conformidad con
que no se suspenda el plazo.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, desde la entrada en vigor del
presente real decreto, las entidades del sector publico podran acordar motivadamente la
continuacion de aquellos procedimientos administrativos que vengan referidos a situaciones
estrechamente vinculadas a los hechos justificativos del estado de alarma, o que sean
indispensables para la protecciéon del interés general o para el funcionamiento basico de los
servicios.

5. La suspension de los términos y la interrupciéon de los plazos a que se hace referencia
en el apartado 1 no sera de aplicacién a los procedimientos administrativos en los ambitos
de la afiliacion, la liquidacién y la cotizacion de la Seguridad Social.

6. La suspensién de los términos y la interrupcion de los plazos administrativos a que se
hace referencia en el apartado 1 no sera de aplicacién a los plazos tributarios, sujetos a
normativa especial, ni afectara, en particular, a los plazos para la presentacion de
declaraciones y autoliquidaciones tributarias.

Disposicion adicional cuarta. Suspensién de plazos de prescripcion y caducidad.

Los plazos de prescripcion y caducidad de cualesquiera acciones y derechos quedaran
suspendidos durante el plazo de vigencia del estado de alarma y, en su caso, de las
prérrogas que se adoptaren.

Disposicion adicional quinta. Caracter de agente de la autoridad de los miembros de las
Fuerzas Armadas.

De acuerdo con la disposicion adicional tercera de la Ley 39/2007, de 19 de noviembre,
de la Carrera Militar, en relacion con los articulos 15.3 y 16 e) de la Ley Organica 5/2005, de
17 de noviembre, de la Defensa Nacional, los miembros de las Fuerzas Armadas en el
ejercicio de las funciones previstas en este real decreto tendran caracter de agentes de la
autoridad.

Disposicién adicional sexta. Informacion al Congreso de los Diputados.

De acuerdo con lo establecido en el apartado uno del articulo octavo de la Ley Organica
4/1981, de 1 de junio, de los estados de alarma, excepcion y sitio, el Gobierno remitira
semanalmente al Congreso de los Diputados informacién documental estructurada de la
ejecucion de las distintas medidas adoptadas y valoracion de su eficacia para contener el
virus COVID-19 y mitigar su impacto sanitario, econémico y social.

Disposicion final primera. Ratificacion de las medidas adoptadas por las autoridades
competentes de las Administraciones Publicas.

1. Quedan ratificadas todas las disposiciones y medidas adoptadas previamente por las
autoridades competentes de las comunidades auténomas y de las entidades locales con
ocasion del coronavirus COVID-19, que continuaran vigentes y produciran los efectos
previstos en ellas, siempre que resulten compatibles con este real decreto.

2. La ratificacién contemplada en esta disposicién se entiende sin perjuicio de la
ratificacion judicial prevista en el articulo 8.6.2.° de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Disposicion final segunda. Habilitacion.

Durante la vigencia del estado de alarma declarado por este real decreto el Gobierno
podra dictar sucesivos decretos que modifiquen o amplien las medidas establecidas en este,

—-16 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 3 Declaracién del estado de alarma para la gestion de la crisis ocasionada por el COVID-19

de los cuales habra de dar cuenta al Congreso de los Diputados de acuerdo con lo previsto
en el articulo octavo.dos de la Ley Organica 4/1981, de 1 de junio.

Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

El presente real decreto entrara en vigor en el momento de su publicacion en el «Boletin
Oficial del Estado».
ANEXO

Relacion de equipamientos y actividades cuya apertura al publico queda
suspendida con arreglo a lo dispuesto en el articulo 10.

Museos.

Archivos.

Bibliotecas.

Monumentos.
Espectaculos publicos.
Esparcimiento y diversion:

Café-espectaculo.

Circos.

Locales de exhibiciones.

Salas de fiestas.

Restaurante-espectaculo.

Otros locales o instalaciones asimilables a los mencionados.

Culturales y artisticos:

Auditorios.
Cines.
Plazas, recintos e instalaciones taurinas.

Otros recintos e instalaciones:

Pabellones de Congresos.
Salas de conciertos.
Salas de conferencias.
Salas de exposiciones.
Salas multiuso.

Teatros.

Deportivos:

Locales o recintos cerrados.

Campos de futbol, rugby, béisbol y asimilables.

Campos de baloncesto, balonmano, balonvolea y asimilables.
Campos de tiro al plato, de pichdn y asimilables.

Galerias de tiro.

Pistas de tenis y asimilables.

Pistas de patinaje, hockey sobre hielo, sobre patines y asimilables.
Piscinas.

Locales de boxeo, lucha, judo y asimilables.

Circuitos permanentes de motocicletas, automoviles y asimilables.
Veldédromos.

Hipddromos, canédromos y asimilables.

Frontones, trinquetes, pistas de squash y asimilables.
Polideportivos.

Boleras y asimilables.

Salones de billar y asimilables.

Gimnasios.

Pistas de atletismo.

Estadios.

Otros locales, instalaciones o actividades asimilables a los mencionados.
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Espacios abiertos y vias publicas:

Recorridos de carreras pedestres.

Recorridos de pruebas ciclistas, motociclistas, automovilisticas y asimilables.
Recorridos de motocross, trial y asimilables.

Pruebas y exhibiciones nauticas.

Pruebas y exhibiciones aeronauticas.

Otros locales, instalaciones o actividades asimilables a los mencionados.

Actividades recreativas:
De baile:

Discotecas y salas de baile.
Salas de juventud.

Deportivo-recreativas:
Locales o recintos, sin espectadores, destinados a la practica deportivo-recreativa de uso
publico, en cualquiera de sus modalidades.

Juegos y apuestas:

Casinos.

Establecimientos de juegos colectivos de dinero y de azar.

Salones de juego.

Salones recreativos.

Rifas y témbolas.

Otros locales e instalaciones asimilables a los de actividad recreativa de Juegos y
apuestas conforme a lo que establezca la normativa sectorial en materia de juego.

Locales especificos de apuestas.

Culturales y de ocio:

Parques de atracciones, ferias y asimilables.
Parques acuaticos.

Casetas de feria.

Parques zoolégicos.

Parques recreativos infantiles.

Recintos abiertos y vias publicas:

Verbenas, desfiles y fiestas populares o manifestaciones folcléricas.
De ocio y diversion:

Bares especiales:

Bares de copas sin actuaciones musicales en directo.
Bares de copas con actuaciones musicales en directo.

De hosteleria y restauracion:

Tabernas y bodegas.

Cafeterias, bares, café-bares y asimilables.

Chocolaterias, heladerias, salones de té, croissanteries y asimilables.
Restaurantes, autoservicios de restauracion y asimilables.
Bares-restaurante.

Bares y restaurantes de hoteles, excepto para dar servicio a sus huéspedes.
Salones de banquetes.

Terrazas.

—-18 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES

§ 4
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos

Jefatura del Estado
«BOE» num. 282, de 25 de noviembre de 1994
Ultima modificacion: 5 de marzo de 2019
Referencia: BOE-A-1994-26003

JUAN CARLOS |

REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente
Ley.

PREAMBULO

1

El régimen juridico de los arrendamientos urbanos se encuentra en la actualidad
regulado por el texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, aprobado por
el Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre.

Los principios que inspiraron la reforma de la legislacion arrendaticia llevada a cabo en
1964, segun reza la Exposicion de Motivos de la Ley 40/1964, fueron los de atemperar el
movimiento liberalizador de la propiedad urbana a las circunstancias econémicas del pais y a
las exigencias de la justicia. Sin embargo, el texto refundido no llegd a alcanzar sus objetivos
de desbloquear la situacion de las rentas congeladas. El citado texto consagro, ademas, un
régimen de subrogaciones, tanto inter vivos como mortis causa, favorable a los intereses del
arrendatario.

Ambas circunstancias determinaron un marco normativo que la practica ha puesto de
manifiesto que fomentaba escasamente la utilizacion del instituto arrendaticio.

Ante estas circunstancias, el Real Decreto-ley 2/1985, de 30 de abril, sobre Medidas de
Politica Econdmica, introdujo dos modificaciones en la regulacion del régimen de los
arrendamientos urbanos que han tenido un enorme impacto en el desarrollo posterior de
este sector. Estas modificaciones fueron la libertad para la transformacion de viviendas en
locales de negocio y la libertad para pactar la duracion del contrato, suprimiendo el caracter
obligatorio de la prorroga forzosa en los contratos de arrendamientos urbanos.

El Real Decreto-ley 2/1985 ha tenido resultados mixtos. Por un lado, ha permitido que la
tendencia a la disminucién en el porcentaje de viviendas alquiladas que se estaba
produciendo a principios de la década de los ochenta se detuviera, aunque no ha podido
revertir sustancialmente el signo de la tendencia. Por otro lado, sin embargo, ha generado
una enorme inestabilidad en el mercado de viviendas en alquiler al dar lugar a un fenémeno
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de contratos de corta duracién. Esto a su vez ha producido un movimiento de incremento de
las rentas muy significativo, que se ha visto agravado por su simultaneidad en el tiempo con
un periodo de elevacion de los precios en el mercado inmobiliario.

En la actualidad, el mercado de los arrendamientos urbanos en vivienda se caracteriza
por la coexistencia de dos situaciones claramente diferenciadas. Por un lado, los contratos
celebrados al amparo del Real Decreto-ley 2/1985, que representan aproximadamente el 20
por 100 del total y se caracterizan por tener rentas elevadas y un importante grado de
rotacion ocupacional por consecuencia de su generalizada duraciéon anual. Por el otro, los
contratos celebrados con anterioridad a la fecha de entrada en vigor del Real Decreto-ley
2/1985. En general, se trata de contratos con rentas no elevadas y, en el caso de los
contratos celebrados con anterioridad a la Ley de 1964, aproximadamente el 50 por 100 del
total, con rentas que se pueden calificar como ineconémicas.

Las disfunciones que esta situacién genera en el mercado son tales que han convertido
al arrendamiento en una alternativa poco atractiva frente a la de la adquisicién en propiedad
en relacién con la solucién al problema de la vivienda. En este sentido, s6lo un 18 por 100
aproximadamente del parque total de viviendas se encuentra en régimen de alquiler.

Por ello, la finalidad ultima que persigue la reforma es la de coadyuvar a potenciar el
mercado de los arrendamientos urbanos como pieza basica de una politica de vivienda
orientada por el mandato constitucional consagrado en el articulo 47, de reconocimiento del
derecho de todos los espafoles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

La consecucion de este objetivo exige una modificacion normativa que permita
establecer un equilibrio adecuado en las prestaciones de las partes, y aunque es evidente
que el cambio normativo por si mismo no constituye una condicidn suficiente para potenciar
la oferta en este sector, si es una condicién necesaria para que ello se produzca.

La regulacion sustantiva del contrato de arrendamiento debe partir de una clara
diferenciacion de trato entre los arrendamientos de vivienda y los destinados a cualquier otro
uso distinto del de vivienda, por entender que las realidades econémicas subyacentes son
sustancialmente distintas y merecedoras, por tanto, de sistemas normativos disimiles que se
hagan eco de esa diferencia.

En este sentido, al mismo tiempo que se mantiene el caracter tuitivo de la regulacion de
los arrendamientos de vivienda, se opta en relacion con los destinados a otros usos por una
regulacion basada de forma absoluta en el libre acuerdo de las partes.

Ademas, la ley contiene una reforma parcial de la regulacién de los procesos
arrendaticios y la modificacion del régimen de los contratos actualmente en vigor.

2

La regulacion de los arrendamientos de vivienda presenta novedades significativas,
fundamentalmente en relaciéon con su duraciéon. En este sentido, se ha optado por establecer
un plazo minimo de duracién del contrato de cinco afios, por entender que un plazo de estas
caracteristicas permite una cierta estabilidad para las unidades familiares que les posibilita
contemplar al arrendamiento como alternativa valida a la propiedad. Al mismo tiempo, no es
un plazo excesivo que pudiera constituir un freno para que tanto los propietarios privados
como los promotores empresariales sitlen viviendas en este mercado.

Este plazo minimo de duracién se articula a partir del libre pacto entre las partes sobre la
duracion inicial del contrato mas un sistema de prérrogas anuales obligatorias hasta alcanzar
el minimo de cinco afios de duracién, si el pacto inicial hubiera sido por un plazo inferior.

Se introduce también en la ley un mecanismo de prorroga tacita, transcurrido como
minimo el plazo de garantia de cinco afios, que da lugar a un nuevo plazo articulado,
asimismo, sobre periodos anuales, de tres afos.

El reconocimiento de la existencia de situaciones que exigen plazos inferiores de
duracion ha hecho que la ley prevea esta posibilidad, aunque vinculada en exclusiva a la
necesidad, conocida al tiempo de la celebracion del contrato, de recuperar el uso de la
vivienda arrendada para domicilio del propio arrendador.

El establecimiento de un plazo de duracion limitado permite mitigar el impacto que el
instituto de las subrogaciones pudiera tener sobre el equilibrio de las prestaciones. En la
medida en que el derecho de las personas subrogadas a continuar en el uso de la vivienda
arrendada sélo se mantiene hasta la terminaciéon del plazo contractual, no existe
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inconveniente en mantener dicho derecho en el ambito mortis causa a favor de aquellas
personas con vinculacién directa con el arrendatario. Destaca como novedad el
reconocimiento de este derecho al conviviente «more uxorio».

En relacién con las subrogaciones inter vivos, sélo se reconoce su existencia previo
consentimiento escrito del arrendador. Al mismo tiempo, se introduce una novedad en casos
de resoluciones judiciales que, en procesos de nulidad, separacién o divorcio, asignen la
vivienda al cényuge no titular. En estos casos, se reconoce «ex lege» a dicho conyuge el
derecho a continuar en el uso de la vivienda arrendada por el tiempo que restare del
contrato.

El régimen de rentas se construye en torno al principio de la libertad de pactos entre las
partes para la determinacion de la renta inicial tanto para los contratos nuevos como para
aquellos que se mantengan con arrendatarios ya establecidos. Esto asegurara, cuando ello
sea preciso, que las rentas de los contratos permitan reflejar la realidad del mercado, si esta
realidad no hubiera podido trasladarse a la renta por la via de las actualizaciones previstas.
Ello puede ser asi, dado que la norma establece un mecanismo de actualizacién de rentas
vinculado a las variaciones porcentuales que pueda experimentar en un periodo anual el
Indice de Precios al Consumo.

Por lo que se refiere a los derechos y obligaciones de las partes, la ley mantiene en
lineas generales la regulacion actual, sin introducir grandes novedades. Se exceptua el
establecimiento de una prevision especial para arrendatarios afectados de minusvalias o con
personas minusvalidas a su cargo, que pretendan efectuar modificaciones en la finca
arrendada que les permitan mejorar la utilizacion de la misma.

También se mantiene el derecho de adquisicion preferente en favor del arrendatario para
el supuesto de enajenacion de la vivienda arrendada durante la vigencia del arrendamiento
aunque referido a condiciones de mercado, por entenderse que constituye un instrumento
que sin suponer una grave onerosidad para el arrendador incrementa las posibilidades de
permanencia del arrendatario en la vivienda.

Por ultimo, por lo que se refiere a la formalizacion de los contratos, la ley mantiene la
libertad de las partes de optar por la forma oral o escrita. Al mismo tiempo, se consagra
expresamente la posibilidad de todos los contratos de arrendamiento, cualquiera que sea su
duracion, de acceder al Registro de la Propiedad, intentando, por otro lado, potenciar esta
posibilidad de acceso mediante la vinculacion de determinadas medidas de fomento o
beneficio al hecho de la inscripcion. Este hecho no sélo contribuye a reforzar las garantias
de las partes, sino que incrementa la informacion disponible para el Estado, permitiéndole el
diseno y ejecucion de aquellas medidas que puedan contribuir a la mejora de la ordenacion
normativa y de la practica de los arrendamientos.

3

La ley abandona la distincion tradicional entre arrendamientos de vivienda y
arrendamientos de locales de negocio y asimilados para diferenciar entre arrendamientos de
vivienda, que son aquellos dedicados a satisfacer la necesidad de vivienda permanente del
arrendatario, su conyuge o sus hijos dependientes, y arrendamientos para usos distintos al
de vivienda, categoria ésta que engloba los arrendamientos de segunda residencia, los de
temporada, los tradicionales de local de negocio y los asimilados a éstos.

Este nuevo categorismo se asienta en la idea de conceder medidas de proteccion al
arrendatario solo alli donde la finalidad del arrendamiento sea la satisfaccion de la necesidad
de vivienda del individuo y de su familia, pero no en otros supuestos en los que se satisfagan
necesidades econdmicas, recreativas o administrativas.

Para ello, en la regulaciéon de los arrendamientos para uso distinto al de vivienda, la ley
opta por dejar al libre pacto de las partes todos los elementos del contrato, configurandose
una regulacion supletoria del libre pacto que también permite un amplio recurso al régimen
del Cédigo Civil.

Se regulan asi, con caracter supletorio de la voluntad expresa de arrendador y
arrendatario, el régimen de obligaciones de conservacion y obras, el derecho de adquisicion
preferente, el de traspaso y las subrogaciones mortis causa, aunque limitadas al conyuge e
hijos del arrendatario que continten la actividad.
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Se introduce en esta regulacion una novedad consistente en el derecho del arrendatario
a ser indemnizado cuando, queriendo continuar con el arrendamiento, deba abandonar el
local por el transcurso del plazo previsto, siempre que de alguna forma el arrendador o un
nuevo arrendatario se pudiesen beneficiar de la clientela obtenida por el antiguo
arrendatario, o alternativamente, de los gastos de traslado y de los perjuicios derivados del
mismo, cuando el arrendatario se vea obligado a trasladar su actividad.

4

La fianza arrendaticia mantiene su caracter obligatorio, tanto en vivienda como en uso
distinto, fijandose su cuantia en una o dos mensualidades de renta, segun sea
arrendamiento de vivienda o de uso distinto. Al mismo tiempo se permite a las Comunidades
Auténomas con competencias en materia de vivienda que regulen su depésito obligatorio en
favor de la propia Comunidad, ya que los rendimientos generados por estos fondos se han
revelado como una importante fuente de financiacién de las politicas autonémicas de
vivienda, que se considera debe de mantenerse.

5

En la regulacion de los procesos arrendaticios se establece que la competencia para
conocer de las controversias corresponde, en todo caso, al Juez de Primera Instancia del
lugar donde esté sita la finca urbana, excluyendo la posibilidad de modificar la competencia
funcional por via de sumisién expresa o tacita a Juez distinto.

Esto no obsta para recordar la posibilidad de que las partes en la relacion juridica
puedan pactar, para la solucién de sus conflictos, la utilizacion del procedimiento arbitral.

La tramitacion de los procesos arrendaticios se defiere al juicio de cognicion, haciendo
salvedad expresa de los supuestos de aplicacion del juicio de desahucio y del juicio verbal
cuando se ejecuten, en este ultimo caso, acciones para determinar rentas o importes que
corresponda abonar al arrendatario.

Se regulan, asimismo, las condiciones en las que el arrendatario podra enervar la accion
en los desahucios promovidos por la falta de pago de cantidades debidas por virtud de la
relacion arrendaticia. Esta regulacion matiza de forma significativa las posibilidades de
enervacion y rehabilitacion contenidas en el texto refundido de 1964.

En los supuestos de acumulacion de acciones se ha establecido, junto a la regulacion
tradicional, la posibilidad de acumulacién que asiste a los arrendatarios cuando las acciones
ejercitadas se funden en hechos comunes y se dirijan contra el mismo arrendador. También
se permite a éste en los supuestos de resolucion del contrato por falta de pago, el ejercicio
acumulado y simultaneo de la accién de resolucion del contrato y la reclamacion de las
cantidades adeudadas.

Por ultimo, y como novedad mas significativa de la ley en materia procesal, se establece
la regulacién del recurso de casacion en materia arrendaticia por entender que la materia,
dada su importancia y la trascendencia de los cambios normativos que esta norma introduce,
debe poder ser objeto de una doctrina jurisprudencial elaborada en sede del Tribunal
Supremo. Como notas mas caracteristicas del recurso de casacion pueden senalarse las
siguientes: solo seran susceptibles de dicho recurso las sentencias dictadas en los procesos
seguidos por los tramites del juicio de cognicion, siempre que las sentencias de primera y
segunda instancia no sean conformes, y la renta de los contratos se encuentre por debajo de
los limites que por ley se consagran.

6

Por lo que se refiere a los contratos existentes a la entrada en vigor de esta ley, los
celebrados al amparo del Real Decreto-ley 2/1985 no presentan una especial problematica
puesto que ha sido la libre voluntad de las partes la que ha determinado el régimen de la
relaciéon en lo que a duracion y renta se refiere. Por ello, estos contratos continuaran hasta
su extincion sometidos al mismo régimen al que hasta ahora lo venian estando. En ese
momento, la nueva relaciéon arrendaticia que se pueda constituir sobre la finca quedara
sujeta a la nueva normativa. De esta regulacidon no quedan exceptuados los contratos que,
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aunque en fecha posterior al 9 de mayo de 1985, se hayan celebrado con sujecion al
régimen de prérroga forzosa, al derivar éste del libre pacto entre las partes.

Por lo que se refiere a los contratos celebrados con anterioridad, la ley opta por una
solucion que intenta conjugar el maximo de sencillez posible con un trato equilibrado de las
distintas situaciones en que las partes en conflicto se encuentran. Por ello, se introduce un
planteamiento que mantiene el criterio de trato diferenciado entre los contratos de
arrendamiento de vivienda y los de local de negocio otorgando condiciones mas suaves de
modificacion del arrendatario de vivienda que al de local de negocio.

Teniendo en cuenta los perjudiciales efectos que ha tenido la prolongada vigencia de la
prorroga obligatoria impuesta por la Ley de 1964, se aborda la necesidad de poner limite a la
duracién de esta prorroga obligatoria restableciendo la temporalidad de la relacion
arrendataria de conformidad con su propia naturaleza, pero esta modificacién se realiza
teniendo en cuenta los efectos sociales y econdémicos de la medida tomando en
consideracion la situacion personal y familiar y la capacidad econémica de los arrendatarios.

En este sentido, en el arrendamiento de viviendas se opta por la supresion total de la
subrogacion inter vivos, excepcion hecha de la derivada de resolucion judicial en procesos
matrimoniales, y por la supresién gradual de los derechos de subrogacién mortis causa que
el texto refundido de 1964 reconocia.

Como esta medida afecta a situaciones cuyos contenidos potenciales de derechos son
diferentes, arrendatarios titulares iniciales del contrato, arrendatarios en primera subrogacion
y arrendatarios en segunda subrogacion, la norma debe ofrecer respuestas adecuadas para
cada una de ellas. De ahi que la supresion de las subrogaciones sea tanto mas gradual
cuanto mayor sea el contenido potencial de derechos que la ley contempla para cada
supuesto, a partir del principio general de conservar al arrendatario actual y a su conyuge el
derecho a continuar en el uso de la vivienda arrendada hasta su fallecimiento, alli donde este
derecho les estuviera reconocido por la legislacion de 1964.

En cuanto al régimen de rentas, la ley opta por intentar desbloquear la situacion de las
rentas congeladas. Para ello, se establece un sistema de revisién aplicable a todos los
contratos anteriores al 9 de mayo de 1985, que pretende recuperar las variaciones no
repercutidas de la inflacion desde la fecha de celebracién del contrato o desde la ultima
revision legal, segun proceda. Esta revision no se produce de manera inmediata sino
gradual, incrementandose el nimero de afios en que se produce la revision total en funcion
inversa de la renta del arrendatario, posibilitando a los arrendatarios de menor nivel
econdmico a que adapten sus economias a la nueva realidad.

En el caso de arrendatarios de bajo nivel de renta, por debajo de dos veces y media, tres
o tres veces y media el salario minimo interprofesional en funciéon del numero de personas
que habiten en la vivienda arrendada, se excluye la revisién de las rentas mandatandose al
Gobierno para que en el plazo de un afio a partir de la entrada en vigor de la ley configure un
mecanismo de compensacién de naturaleza fiscal para aquellos arrendadores que no hayan
podido, por las circunstancias antes sefialadas proceder a la actualizacién de las rentas.

Asimismo, se concede a los arrendadores el derecho a disfrutar de beneficios en el
Impuesto sobre el Patrimonio, en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, en los gastos de
conservacion de la finca arrendada y el coste de los servicios y suministros de que disfrute la
vivienda arrendada, en estos tres ultimos casos mediante la imputaciéon de sus importes a
los arrendatarios.

En el caso de los arrendamientos de locales de negocio, se ha optado por articular un
calendario de resolucion temporal de estos contratos, aunque distinguiendo entre los
arrendamientos en los que el arrendatario sea una persona fisica de aquéllos en los que sea
una persona juridica, presumiendo mayor solvencia econémica alli donde el entramado
organizativo sea mas complejo.

Por ello, se mantienen, aunque de forma limitada, derechos de subrogacién mortis causa
en el primer supuesto, garantizandose al grupo familiar vinculado al desarrollo de la
actividad, un plazo minimo de veinte afios, que podra superarse mientras el arrendatario y su
coényuge vivan y continuen el ejercicio de la actividad que se venga desarrollando en el local.

Para los arrendamientos de personas juridicas se configuran plazos de resolucion
tasados, entre cinco y veinte afos, en funcién de la naturaleza y del volumen de la actividad
desarrollada en el local arrendado, configurandose un plazo de duracion breve para aquellos
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arrendamientos en los que se desarrollan actividades con un potencial econémico tal que
coloquen a los titulares de estos contratos en posiciones de equilibrio respecto de los
arrendadores a la hora de negociar nuevas condiciones arrendaticias.

En cuanto a la renta pagada en estos contratos, se reproduce el esquema de revision
establecido para los arrendamientos de viviendas, graduando temporalmente el ritmo de la
revision en funcion de las categorias antes expuestas.

Para favorecer la continuidad de los arrendatarios, la ley regula una figura de nueva
creacion que es el derecho de arrendamiento preferente, que concede al arrendatario un
derecho preferente a continuar en el uso del local arrendado al tiempo de la extinciéon del
contrato, frente a cualquier tercero en condiciones de mercado.

Asimismo, se estipula un derecho indemnizatorio en caso de no continuar en el uso del
local arrendado cuando otra persona, sea el propietario o sea un nuevo arrendatario, pueda
beneficiarse de la clientela generada por la actividad del antiguo arrendatario.

En cuanto a los arrendamientos asimilados, tanto al inquilinato como al local de negocio,
se les da un tratamiento similar al de los arrendamientos de local de negocio, en materia de
duracion y de régimen de renta.

TITULO |
Ambito de la ley

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

La presente ley establece el régimen juridico aplicable a los arrendamientos de fincas
urbanas que se destinen a vivienda o a usos distintos del de vivienda.

Articulo 2. Arrendamiento de vivienda.

1. Se considera arrendamiento de vivienda aquel arrendamiento que recae sobre una
edificacién habitable cuyo destino primordial sea satisfacer la necesidad permanente de
vivienda del arrendatario.

2. Las normas reguladoras del arrendamiento de vivienda se aplicaran también al
mobiliario, los trasteros, las plazas de garaje y cualesquiera otras dependencias, espacios
arrendados o servicios cedidos como accesorios de la finca por el mismo arrendador.

Articulo 3. Arrendamiento para uso distinto del de vivienda.

1. Se considera arrendamiento para uso distinto del de vivienda aquel arrendamiento
que, recayendo sobre una edificacion, tenga como destino primordial uno distinto del
establecido en el articulo anterior.

2. En especial, tendran esta consideracion los arrendamientos de fincas urbanas
celebrados por temporada, sea ésta de verano o cualquier otra, y los celebrados para
ejercerse en la finca una actividad industrial, comercial, artesanal, profesional, recreativa,
asistencial, cultural o docente, cualquiera que sean las personas que los celebren.

Articulo 4. Régimen aplicable.

1. Los arrendamientos regulados en la presente Ley se someteran de forma imperativa a
lo dispuesto en los titulos | y IV de la misma y a lo dispuesto en los apartados siguientes de
este articulo.

2. Respetando lo establecido en el apartado anterior, los arrendamientos de vivienda se
regiran por los pactos, clausulas y condiciones determinados por la voluntad de las partes,
en el marco de lo establecido en el titulo Il de la presente ley y, supletoriamente, por lo
dispuesto en el Cédigo Civil.

Se exceptuan de lo asi dispuesto los arrendamientos de viviendas cuya superficie sea
superior a 300 metros cuadrados o en los que la renta inicial en computo anual exceda de
5,5 veces el salario minimo interprofesional en computo anual y el arrendamiento
corresponda a la totalidad de la vivienda. Estos arrendamientos se regiran por la voluntad de
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las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el Titulo Il de la presente ley v,
supletoriamente, por las disposiciones del Cédigo Civil.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 1, los arrendamientos para uso distinto del
de vivienda se rigen por la voluntad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el titulo
Il de la presente ley y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Codigo Civil.

4. La exclusioén de la aplicacién de los preceptos de esta ley, cuando ello sea posible,
debera hacerse de forma expresa respecto de cada uno de ellos.

5. Las partes podran pactar la sumisidén a mediacion o arbitraje de aquéllas controversias
que por su naturaleza puedan resolverse a través de estas formas de resolucién de
conflictos, de conformidad con lo establecido en la legislacion reguladora de la mediacion en
asuntos civiles y mercantiles y del arbitraje.

6. Las partes podran sefalar una direccidon electronica a los efectos de realizar las
notificaciones previstas en esta ley, siempre que se garantice la autenticidad de la
comunicacion y de su contenido y quede constancia fehaciente de la remision y recepcién
integras y del momento en que se hicieron.

Articulo 5. Arrendamientos excluidos.
Quedan excluidos del ambito de aplicacion de esta ley:

a) El uso de las viviendas que los porteros, guardas, asalariados, empleados y
funcionarios, tengan asignadas por razén del cargo que desempefien o del servicio que
presten.

b) El uso de las viviendas militares, cualquiera que fuese su calificacion y régimen, que
se regiran por lo dispuesto en su legislaciéon especifica.

c) Los contratos en que, arrendandose una finca con casa-habitacion, sea el
aprovechamiento agricola, pecuario o forestal del predio la finalidad primordial del
arrendamiento. Estos contratos se regiran por lo dispuesto en la legislacion aplicable sobre
arrendamientos rusticos.

d) El uso de las viviendas universitarias, cuando éstas hayan sido calificadas
expresamente como tales por la propia Universidad propietaria o responsable de las mismas,
que sean asignadas a los alumnos matriculados en la correspondiente Universidad y al
personal docente y de administracion y servicios dependiente de aquélla, por razén del
vinculo que se establezca entre cada uno de ellos y la Universidad respectiva, a la que
correspondera en cada caso el establecimiento de las normas a que se sometera su uso.

e) La cesion temporal de uso de la totalidad de una vivienda amueblada y equipada en
condiciones de uso inmediato, comercializada o promocionada en canales de oferta turistica
o0 por cualquier otro modo de comercializacion o promocion, y realizada con finalidad
lucrativa, cuando esté sometida a un régimen especifico, derivado de su normativa sectorial
turistica.

TiTULO Il

De los arrendamientos de vivienda

CAPITULO |

Normas generales

Articulo 6. Naturaleza de las normas.

Son nulas, y se tendran por no puestas, las estipulaciones que modifiquen en perjuicio
del arrendatario o subarrendatario las normas del presente Titulo, salvo los casos en que la
propia norma expresamente lo autorice.
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Articulo 7. Condicién de arrendamiento de vivienda.

El arrendamiento de vivienda no perdera esta condicién aunque el arrendatario no tenga
en la finca arrendada su vivienda permanente, siempre que en ella habiten su cényuge no
separado legalmente o de hecho, o sus hijos dependientes.

Articulo 8. Cesidn del contrato y subarriendo.

1. El contrato no se podra ceder por el arrendatario sin el consentimiento escrito del
arrendador. En caso de cesidn, el cesionario se subrogara en la posicién del cedente frente
al arrendador.

2. La vivienda arrendada so6lo se podra subarrendar de forma parcial y previo
consentimiento escrito del arrendador.

El subarriendo se regira por lo dispuesto en el presente Titulo para el arrendamiento
cuando la parte de la finca subarrendada se destine por el subarrendatario a la finalidad
indicada en el articulo 2.1. De no darse esta condicion, se regira por lo pactado entre las
partes.

El derecho del subarrendatario se extinguira, en todo caso, cuando lo haga el del
arrendatario que subarrendo.

El precio del subarriendo no podra exceder, en ningun caso, del que corresponda al
arrendamiento.

CAPITULO Il

De la duracion del contrato

Articulo 9. Plazo minimo.

1. La duracion del arrendamiento sera libremente pactada por las partes. Si esta fuera
inferior a cinco afios, o inferior a siete afios si el arrendador fuese persona juridica, llegado el
dia del vencimiento del contrato, este se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales
hasta que el arrendamiento alcance una duracién minima de cinco anos, o de siete afos si el
arrendador fuese persona juridica, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con
treinta dias de antelacion como minimo a la fecha de terminaciéon del contrato o de
cualquiera de las prorrogas, su voluntad de no renovarlo.

El plazo comenzara a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta del
inmueble a disposicion del arrendatario si esta fuere posterior. Correspondera al arrendatario
la prueba de la fecha de la puesta a disposicion.

2. Se entenderan celebrados por un afio los arrendamientos para los que no se haya
estipulado plazo de duracién o este sea indeterminado, sin perjuicio del derecho de prérroga
anual para el arrendatario, en los términos resultantes del apartado anterior.

3. Una vez transcurrido el primer afio de duracién del contrato y siempre que el
arrendador sea persona fisica, no procedera la prérroga obligatoria del contrato cuando, al
tiempo de su celebracién, se hubiese hecho constar en el mismo, de forma expresa, la
necesidad para el arrendador de ocupar la vivienda arrendada antes del transcurso de cinco
aflos para destinarla a vivienda permanente para si o sus familiares en primer grado de
consanguinidad o por adopcion o para su cényuge en los supuestos de sentencia firme de
separacion, divorcio o nulidad matrimonial.

Para ejercer esta potestad de recuperar la vivienda, el arrendador debera comunicar al
arrendatario que tiene necesidad de la vivienda arrendada, especificando la causa o causas
entre las previstas en el parrafo anterior, al menos con dos meses de antelacion a la fecha
en la que la vivienda se vaya a necesitar y el arrendatario estara obligado a entregar la finca
arrendada en dicho plazo si las partes no llegan a un acuerdo distinto.

Si transcurridos tres meses a contar de la extincién del contrato o, en su caso, del
efectivo desalojo de la vivienda, no hubieran procedido el arrendador o sus familiares en
primer grado de consanguinidad o por adopcion o su cényuge en los supuestos de sentencia
firme de separacion, divorcio o nulidad matrimonial a ocupar esta por si, segun los casos, el
arrendatario podra optar, en el plazo de treinta dias, entre ser repuesto en el uso y disfrute
de la vivienda arrendada por un nuevo periodo de hasta cinco afios, respetando, en lo
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demas, las condiciones contractuales existentes al tiempo de la extincién, con indemnizacion
de los gastos que el desalojo de la vivienda le hubiera supuesto hasta el momento de la
reocupacion, o ser indemnizado por una cantidad equivalente a una mensualidad por cada
aflo que quedara por cumplir hasta completar cinco afios, salvo que la ocupacion no hubiera
tenido lugar por causa de fuerza mayor, entendiéndose por tal, el impedimento provocado
por aquellos sucesos expresamente mencionados en norma de rango de Ley a los que se
atribuya el caracter de fuerza mayor, u otros que no hubieran podido preverse, o que,
previstos, fueran inevitables.

Articulo 10. Prorroga del contrato.

1. Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una
vez transcurridos como minimo cinco afos de duracién de aquel, o siete afnos si el
arrendador fuese persona juridica, ninguna de las partes hubiese notificado a la otra, al
menos con cuatro meses de antelacion a aquella fecha en el caso del arrendador y al menos
con dos meses de antelacion en el caso del arrendatario, su voluntad de no renovarlo, el
contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo de tres afios
mas, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador con un mes de antelacién a la fecha
de terminacion de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.

2. Al contrato prorrogado, le seguira siendo de aplicacién el régimen legal y convencional
al que estuviera sometido.

Articulo 11. Desistimiento del contrato.

El arrendatario podra desistir del contrato de arrendamiento, una vez que hayan
transcurrido al menos seis meses, siempre que se lo comunique al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias. Las partes podran pactar en el contrato que, para el caso
de desistimiento, deba el arrendatario indemnizar al arrendador con una cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que reste por
cumplir. Los periodos de tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la
indemnizacion.

Articulo 12. Desistimiento y vencimiento en caso de matrimonio o convivencia del
arrendatario.

1. Si el arrendatario manifestase su voluntad de no renovar el contrato o de desistir de él,
sin el consentimiento del cényuge que conviviera con dicho arrendatario, podra el
arrendamiento continuar en beneficio de dicho cényuge.

2. A estos efectos, podra el arrendador requerir al cényuge del arrendatario para que
manifieste su voluntad al respecto.

Efectuado el requerimiento, el arrendamiento se extinguira si el cdnyuge no contesta en
un plazo de quince dias a contar de aquél. El conyuge debera abonar la renta
correspondiente hasta la extincién del contrato, si la misma no estuviera ya abonada.

3. Si el arrendatario abandonara la vivienda sin manifestacion expresa de desistimiento o
de no renovacion, el arrendamiento podra continuar en beneficio del cényuge que conviviera
con aquél siempre que en el plazo de un mes de dicho abandono, el arrendador reciba
notificacion escrita del cényuge manifestando su voluntad de ser arrendatario.

Si el contrato se extinguiera por falta de notificacion, el conyuge quedara obligado al
pago de la renta correspondiente a dicho mes.

4. Lo dispuesto en los apartados anteriores sera también de aplicacién en favor de la
persona que hubiera venido conviviendo con el arrendatario de forma permanente en
analoga relacion de afectividad a la de cényuge, con independencia de su orientacion
sexual, durante, al menos, los dos anos anteriores al desistimiento o abandono, salvo que
hubieran tenido descendencia en comun, en cuyo caso bastara la mera convivencia.

Articulo 13. Resoluciéon del derecho del arrendador.

1. Si durante los cinco primeros afos de duraciéon del contrato, o siete afos si el
arrendador fuese persona juridica, el derecho del arrendador quedara resuelto por el
ejercicio de un retracto convencional, la apertura de una sustituciéon fideicomisaria, la
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enajenacion forzosa derivada de una ejecucion hipotecaria o de sentencia judicial o el
ejercicio de un derecho de opcidn de compra, el arrendatario tendra derecho, en todo caso, a
continuar en el arrendamiento hasta que se cumplan cinco afos o siete afos
respectivamente, sin perjuicio de la facultad de no renovacion prevista en el articulo 9.1.

En contratos de duracion pactada superior a cinco afos, o siete anos si el arrendador
fuese persona juridica, si, transcurridos los cinco primeros afios del mismo, o los primeros
siete anos si el arrendador fuese persona juridica, el derecho del arrendador quedara
resuelto por cualquiera de las circunstancias mencionadas en el parrafo anterior, quedara
extinguido el arrendamiento. Se exceptua el supuesto en que el contrato de arrendamiento
haya accedido al Registro de la Propiedad con anterioridad a los derechos determinantes de
la resolucion del derecho del arrendador. En este caso, continuara el arrendamiento por la
duracion pactada.

2. Los arrendamientos otorgados por usufructuario, superficiario y cuantos tengan un
analogo derecho de goce sobre el inmueble, se extinguiran al término del derecho del
arrendador, ademas de por las demas causas de extincion que resulten de lo dispuesto en la
presente ley.

3. Duraran cinco afos los arrendamientos de vivienda ajena que el arrendatario haya
concertado de buena fe con la persona que aparezca como propietario de la finca en el
Registro de la Propiedad, o que parezca serlo en virtud de un estado de cosas cuya creacion
sea imputable al verdadero propietario, sin perjuicio de la facultad de no renovacién a que se
refiere el articulo 9.1, salvo que el referido propietario sea persona juridica, en cuyo caso
duraran siete afios.

Articulo 14. Enajenacion de la vivienda arrendada.

El adquirente de una vivienda arrendada quedara subrogado en los derechos y
obligaciones del arrendador durante los cinco primeros afios de vigencia del contrato, o siete
aflos si el arrendador anterior fuese persona juridica, aun cuando concurran en él los
requisitos del articulo 34 de la Ley Hipotecaria.

Si la duracion pactada fuera superior a cinco anos, o superior a siete anos si el
arrendador anterior fuese persona juridica, el adquirente quedara subrogado por la totalidad
de la duracién pactada, salvo que concurran en él los requisitos del articulo 34 de la Ley
Hipotecaria. En este caso, el adquirente sélo debera soportar el arrendamiento durante el
tiempo que reste para el transcurso del plazo de cinco afos, o siete afos en caso de
persona juridica, debiendo el enajenante indemnizar al arrendatario con una cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que,
excediendo del plazo citado de cinco afios, o siete afnos si el arrendador anterior fuese
persona juridica, reste por cumplir.

Cuando las partes hayan estipulado que la enajenacién de la vivienda extinguira el
arrendamiento, el adquirente so6lo debera soportar el arrendamiento durante el tiempo que
reste para el transcurso del plazo de cinco afios, o siete afos si el arrendador anterior fuese
persona juridica.

Articulo 15. Separacion, divorcio o nulidad del matrimonio del arrendatario.

1. En los casos de nulidad del matrimonio, separacion judicial o divorcio del arrendatario,
el cényuge no arrendatario podra continuar en el uso de la vivienda arrendada cuando le sea
atribuida de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion civil que resulte de aplicacion. El
conyuge a quien se haya atribuido el uso de la vivienda arrendada de forma permanente o
en un plazo superior al plazo que reste por cumplir del contrato de arrendamiento, pasara a
ser el titular del contrato.

2. La voluntad del conyuge de continuar en el uso de la vivienda debera ser comunicada
al arrendador en el plazo de dos meses desde que fue notificada la resolucion judicial
correspondiente, acompafiando copia de dicha resolucion judicial o de la parte de la misma
que afecte al uso de la vivienda.

Articulo 16. Muerte del arrendatario.

1. En caso de muerte del arrendatario, podran subrogarse en el contrato:
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a) El cényuge del arrendatario que al tiempo del fallecimiento conviviera con él.

b) La persona que hubiera venido conviviendo con el arrendatario de forma permanente
en analoga relacién de afectividad a la de conyuge, con independencia de su orientacion
sexual, durante, al menos, los dos afos anteriores al tiempo del fallecimiento, salvo que
hubieran tenido descendencia en comun, en cuyo caso bastara la mera convivencia.

c) Los descendientes del arrendatario que en el momento de su fallecimiento estuvieran
sujetos a su patria potestad o tutela, o hubiesen convivido habitualmente con él durante los
dos afos precedentes.

d) Los ascendientes del arrendatario que hubieran convivido habitualmente con él
durante los dos anos precedentes a su fallecimiento.

e) Los hermanos del arrendatario en quienes concurra la circunstancia prevista en la
letra anterior.

f) Las personas distintas de las mencionadas en las letras anteriores que sufran una
minusvalia igual o superior al 65 por 100, siempre que tengan una relacién de parentesco
hasta el tercer grado colateral con el arrendatario y hayan convivido con éste durante los dos
afos anteriores al fallecimiento.

Si al tiempo del fallecimiento del arrendatario no existiera ninguna de estas personas, el
arrendamiento quedara extinguido.

2. Si existiesen varias de las personas mencionadas, a falta de acuerdo unanime sobre
quién de ellos sera el beneficiario de la subrogacion, regira el orden de prelacion establecido
en el apartado anterior, salvo en que los padres septuagenarios seran preferidos a los
descendientes. Entre los descendientes y entre los ascendientes, tendra preferencia el mas
proximo en grado, y entre los hermanos, el de doble vinculo sobre el medio hermano.

Los casos de igualdad se resolveran en favor de quien tuviera una minusvalia igual o
superior al 65 por 100; en defecto de esta situacion, de quien tuviera mayores cargas
familiares y, en ultima instancia, en favor del descendiente de menor edad, el ascendiente de
mayor edad o el hermano mas joven.

3. El arrendamiento se extinguira si en el plazo de tres meses desde la muerte del
arrendatario el arrendador no recibe notificacion por escrito del hecho del fallecimiento, con
certificado registral de defuncién, y de la identidad del subrogado, indicando su parentesco
con el fallecido y ofreciendo, en su caso, un principio de prueba de que cumple los requisitos
legales para subrogarse. Si la extinciéon se produce, todos los que pudieran suceder al
arrendatario, salvo los que renuncien a su opcidn notificandolo por escrito al arrendador en el
plazo del mes siguiente al fallecimiento, quedaran solidariamente obligados al pago de la
renta de dichos tres meses.

Si el arrendador recibiera en tiempo y forma varias notificaciones cuyos remitentes
sostengan su condicion de beneficiarios de la subrogacion, podra el arrendador
considerarles deudores solidarios de las obligaciones propias del arrendatario, mientras
mantengan su pretension de subrogarse.

4. En arrendamientos cuya duracion inicial sea superior a cinco afios, o siete afios si el
arrendador fuese persona juridica, las partes podran pactar que no haya derecho de
subrogacioén en caso de fallecimiento del arrendatario, cuando este tenga lugar transcurridos
los cinco primeros afios de duracion del arrendamiento, o los siete primeros afios si el
arrendador fuese persona juridica, o que el arrendamiento se extinga a los cinco afios
cuando el fallecimiento se hubiera producido con anterioridad, o a los siete afos si el
arrendador fuese persona juridica. En todo caso, no podra pactarse esta renuncia al derecho
de subrogacién en caso de que las personas que puedan ejercitar tal derecho en virtud de lo
dispuesto en el apartado 1 de este articulo se encuentren en situacion de especial
vulnerabilidad y afecte a menores de edad, personas con discapacidad o personas mayores
de 65 anos.
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CAPITULO IlI

De la renta

Articulo 17. Determinacion de la renta.

1. La renta sera la que libremente estipulen las partes.

2. Salvo pacto en contrario, el pago de la renta sera mensual y habra de efectuarse en
los siete primeros dias del mes. En ningun caso podra el arrendador exigir el pago anticipado
de mas de una mensualidad de renta.

3. El pago se efectuara en el lugar y por el procedimiento que acuerden las partes o, en
su defecto, en metalico y en la vivienda arrendada.

4. El arrendador queda obligado a entregar al arrendatario recibo del pago, salvo que se
hubiera pactado que éste se realice mediante procedimientos que acrediten el efectivo
cumplimiento de la obligacion de pago por el arrendatario.

El recibo o documento acreditativo que lo sustituya debera contener separadamente las
cantidades abonadas por los distintos conceptos de los que se componga la totalidad del
pago y, especificamente, la renta en vigor.

Si el arrendador no hace entrega del recibo, seran de su cuenta todos los gastos que se
originen al arrendatario para dejar constancia del pago.

5. En los contratos de arrendamiento podra acordarse libremente por las partes que,
durante un plazo determinado, la obligacién del pago de la renta pueda reemplazarse total o
parcialmente por el compromiso del arrendatario de reformar o rehabilitar el inmueble en los
términos y condiciones pactadas. Al finalizar el arrendamiento, el arrendatario no podra pedir
en ningun caso compensacion adicional por el coste de las obras realizadas en el inmueble.
El incumplimiento por parte del arrendatario de la realizacién de las obras en los términos y
condiciones pactadas podra ser causa de resolucién del contrato de arrendamiento y
resultara aplicable lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 23.

Articulo 18. Actualizacion de la renta.

1. Durante la vigencia del contrato, la renta solo podra ser actualizada por el arrendador
o el arrendatario en la fecha en que se cumpla cada afo de vigencia del contrato, en los
términos pactados por las partes. En defecto de pacto expreso, no se aplicara actualizacion
de rentas a los contratos.

En caso de pacto expreso entre las partes sobre algun mecanismo de actualizaciéon de
valores monetarios que no detalle el indice o metodologia de referencia, la renta se
actualizara para cada anualidad por referencia a la variacién anual del indice de Garantia de
Competitividad a fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia para la
actualizacion el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de
actualizacion del contrato.

En todo caso, el incremento producido como consecuencia de la actualizacion anual de
la renta no podra exceder del resultado de aplicar la variacion porcentual experimentada por
el indice de Precios al Consumo a fecha de cada actualizacion, tomando como mes de
referencia para la actualizacion el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado
en la fecha de actualizacion del contrato.

2. La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquel en
que la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de
alteracién aplicado y acompanando, si el arrendatario lo exigiera, la oportuna certificacion del
Instituto Nacional de Estadistica.

Sera valida la notificacion efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del pago
precedente.

Articulo 19. Elevacion de renta por mejoras.

1. La realizacion por el arrendador de obras de mejora, transcurridos cinco afios de
duracién del contrato, o siete afos si el arrendador fuese persona juridica, le dara derecho,
salvo pacto en contrario, a elevar la renta anual en la cuantia que resulte de aplicar al capital
invertido en la mejora, el tipo de interés legal del dinero en el momento de la terminacién de

-30 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 4 Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

las obras incrementado en tres puntos, sin que pueda exceder el aumento del veinte por
ciento de la renta vigente en aquel momento.

Para el calculo del capital invertido, deberan descontarse las subvenciones publicas
obtenidas para la realizacion de la obra.

2. Cuando la mejora afecte a varias fincas de un edificio en régimen de propiedad
horizontal, el arrendador debera repartir proporcionalmente entre todas ellas el capital
invertido, aplicando, a tal efecto, las cuotas de participacion que correspondan a cada una de
aquellas.

En el supuesto de edificios que no se encuentren en régimen de propiedad horizontal, el
capital invertido se repartira proporcionalmente entre las fincas afectadas por acuerdo entre
arrendador y arrendatarios. En defecto de acuerdo, se repartira proporcionalmente en
funcion de la superficie de la finca arrendada.

3. La elevacion de renta se producira desde el mes siguiente a aquel en que, ya
finalizadas las obras, el arrendador notifique por escrito al arrendatario la cuantia de aquella,
detallando los calculos que conducen a su determinacion y aportando copias de los
documentos de los que resulte el coste de las obras realizadas.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores y de la indemnizacién que
proceda en virtud del articulo 22, en cualquier momento desde el inicio de la vigencia del
contrato de arrendamiento y previo acuerdo entre arrendador y arrendatario, podran
realizarse obras de mejora en la vivienda arrendada e incrementarse la renta del contrato,
sin que ello implique la interrupcién del periodo de prérroga obligatoria establecido en el
articulo 9 o de prérroga tacita a que se refiere el articulo 10 de la presente Ley, o un nuevo
inicio del computo de tales plazos. En todo caso, el alcance de las obras de mejora debera ir
mas alla del cumplimiento del deber de conservacion por parte del arrendador al que se
refiere el articulo 21 de esta Ley.

Articulo 20. Gastos generales y de servicios individuales.

1. Las partes podran pactar que los gastos generales para el adecuado sostenimiento
del inmueble, sus servicios, tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles
de individualizacién y que correspondan a la vivienda arrendada o a sus accesorios, sean a
cargo del arrendatario.

En edificios en régimen de propiedad horizontal tales gastos seran los que correspondan
a la finca arrendada en funcién de su cuota de participacion.

En edificios que no se encuentren en régimen de propiedad horizontal, tales gastos
seran los que se hayan asignado a la finca arrendada en funcién de su superficie.

Para su validez, este pacto debera constar por escrito y determinar el importe anual de
dichos gastos a la fecha del contrato. El pacto que se refiera a tributos no afectara a la
Administracion.

Los gastos de gestion inmobiliaria y de formalizacion del contrato seran a cargo del
arrendador, cuando este sea persona juridica.

2. Durante los cinco primeros afos de vigencia del contrato, o durante los siete primeros
afos si el arrendador fuese persona juridica, la suma que el arrendatario haya de abonar por
el concepto a que se refiere el apartado anterior, con excepcion de los tributos, sélo podra
incrementarse, por acuerdo de las partes, anualmente, y nunca en un porcentaje superior al
doble de aquel en que pueda incrementarse la renta conforme a lo dispuesto en el apartado
1 del articulo 18.

3. Los gastos por servicios con que cuente la finca arrendada que se individualicen
mediante aparatos contadores seran en todo caso de cuenta del arrendatario.

4. El pago de los gastos a que se refiere el presente articulo se acreditara en la forma
prevista en el articulo 17.4.
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CAPITULO IV

De los derechos y obligaciones de las partes

Articulo 21. Conservacion de la vivienda.

1. El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del
Cadigo Civil.

La obligacion de reparacion tiene su limite en la destruccion de la vivienda por causa no
imputable al arrendador. A este efecto, se estara a lo dispuesto en el articulo 28.

2. Cuando la ejecucién de una obra de conservacion no pueda razonablemente diferirse
hasta la conclusién del arrendamiento, el arrendatario estara obligado a soportarla, aunque
le sea muy molesta o durante ella se vea privado de una parte de la vivienda.

Si la obra durase mas de veinte dias, habra de disminuirse la renta en proporcion a la
parte de la vivienda de la que el arrendatario se vea privado.

3. El arrendatario debera poner en conocimiento del arrendador, en el plazo mas breve
posible, la necesidad de las reparaciones que contempla el apartado 1 de este articulo, a
cuyos solos efectos debera facilitar al arrendador la verificacidon directa, por si mismo o por
los técnicos que designe, del estado de la vivienda. En todo momento, y previa
comunicacién al arrendador, podra realizar las que sean urgentes para evitar un dafo
inminente o una incomodidad grave, y exigir de inmediato su importe al arrendador.

4. Las pequehas reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda
seran de cargo del arrendatario.

Articulo 22. Obras de mejora.

1. El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion por el arrendador de obras de
mejora cuya ejecucidén no pueda razonablemente diferirse hasta la conclusién del
arrendamiento.

2. El arrendador que se proponga realizar una de tales obras debera notificar por escrito
al arrendatario, al menos con tres meses de antelacién, su naturaleza, comienzo, duracion y
coste previsible. Durante el plazo de un mes desde dicha notificacion, el arrendatario podra
desistir del contrato, salvo que las obras no afecten o afecten de modo irrelevante a la
vivienda arrendada. El arrendamiento se extinguira en el plazo de dos meses a contar desde
el desistimiento, durante los cuales no podran comenzar las obras.

3. El arrendatario que soporte las obras tendra derecho a una reduccién de la renta en
proporcién a la parte de la vivienda de la que se vea privado por causa de aquéllas, asi
como a la indemnizacién de los gastos que las obras le obliguen a efectuar.

Articulo 23. Obras del arrendatario.

1. El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por
escrito, obras que modifiquen la configuraciéon de la vivienda o de los accesorios a que se
refiere el apartado 2 del articulo 2. En ningun caso el arrendatario podra realizar obras que
provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de la vivienda.

2. Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya
autorizado la realizaciéon de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario
reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion efectuada, sin que éste
pueda reclamar indemnizacion alguna.

Si, a pesar de lo establecido en el apartado 1 del presente articulo, el arrendatario ha
realizado unas obras que han provocado una disminucién de la estabilidad de la edificacion
o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato
del arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior.

- 32 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 4 Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 24. Arrendatarios con discapacidad.

1. El arrendatario, previa notificacion escrita al arrendador, podra realizar en el interior de
la vivienda aquellas obras o actuaciones necesarias para que pueda ser utilizada de forma
adecuada y acorde a la discapacidad o a la edad superior a setenta afos, tanto del propio
arrendatario como de su conyuge, de la persona con quien conviva de forma permanente en
analoga relacion de afectividad, con independencia de su orientacion sexual, o de sus
familiares que con alguno de ellos convivan de forma permanente, siempre que no afecten a
elementos o servicios comunes del edificio ni provoquen una disminucion en su estabilidad o
seguridad.

2. El arrendatario estara obligado, al término del contrato, a reponer la vivienda al estado
anterior, si asi lo exige el arrendador.

Articulo 25. Derecho de adquisicién preferente.

1. En caso de venta de la vivienda arrendada, tendra el arrendatario derecho de
adquisicion preferente sobre la misma, en las condiciones previstas en los apartados
siguientes.

2. El arrendatario podra ejercitar un derecho de tanteo sobre la finca arrendada en un
plazo de treinta dias naturales, a contar desde el siguiente en que se le notifique en forma
fehaciente la decisién de vender la finca arrendada, el precio y las demas condiciones
esenciales de la transmision.

Los efectos de la notificacion prevenida en el parrafo anterior caducaran a los ciento
ochenta dias naturales siguientes a la misma.

3. En el caso a que se refiere el apartado anterior, podra el arrendatario ejercitar el
derecho de retracto, con sujecion a lo dispuesto en el articulo 1.518 del Cdédigo Civil, cuando
no se le hubiese hecho la notificacion prevenida o se hubiese omitido en ella cualquiera de
los requisitos exigidos, asi como cuando resultase inferior el precio efectivo de la
compraventa o menos onerosas sus restantes condiciones esenciales. El derecho de
retracto caducara a los treinta dias naturales, contados desde el siguiente a la notificacion
que en forma fehaciente debera hacer el adquirente al arrendatario de las condiciones
esenciales en que se efectud la compraventa, mediante entrega de copia de la escritura o
documento en que fuere formalizada.

4. El derecho de tanteo o retracto del arrendatario tendra preferencia sobre cualquier otro
derecho similar, excepto el retracto reconocido al conduefio de la vivienda o el convencional
que figurase inscrito en el Registro de la Propiedad al tiempo de celebrarse el contrato de
arrendamiento.

5. Para inscribir en el Registro de la Propiedad los titulos de venta de viviendas
arrendadas debera justificarse que han tenido lugar, en sus respectivos casos, las
notificaciones prevenidas en los apartados anteriores, con los requisitos en ellos exigidos.
Cuando la vivienda vendida no estuviese arrendada, para que sea inscribible la adquisicion,
debera el vendedor declararlo asi en la escritura, bajo la pena de falsedad en documento
publico.

6. Cuando la venta recaiga, ademas de sobre la vivienda arrendada, sobre los demas
objetos alquilados como accesorios de la vivienda por el mismo arrendador a que se refiere
el articulo 3, no podra el arrendatario ejercitar los derechos de adquisicion preferente solo
sobre la vivienda.

7. No habra lugar a los derechos de tanteo o retracto cuando la vivienda arrendada se
venda conjuntamente con las restantes viviendas o locales propiedad del arrendador que
formen parte de un mismo inmueble ni tampoco cuando se vendan de forma conjunta por
distintos propietarios a un mismo comprador la totalidad de los pisos y locales del inmueble.
En tales casos, la legislacion sobre vivienda podra establecer el derecho de tanteo y retracto,
respecto a la totalidad del inmueble, en favor del érgano que designe la Administracion
competente en materia de vivienda, resultando de aplicacion lo dispuesto en los apartados
anteriores a los efectos de la notificacidn y del ejercicio de tales derechos.

Si en el inmueble sdlo existiera una vivienda, el arrendatario tendra los derechos de
tanteo y retracto previstos en este articulo.
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8. No obstante lo establecido en los apartados anteriores, las partes podran pactar la
renuncia del arrendatario al derecho de adquisicion preferente.

En los casos en los que se haya pactado dicha renuncia, el arrendador debera
comunicar al arrendatario su intenciéon de vender la vivienda con una antelacion minima de
treinta dias a la fecha de formalizacién del contrato de compraventa.

CAPITULO V

De la suspension, resolucion y extincion del contrato

Articulo 26. Habitabilidad de la vivienda.

Cuando la ejecucion en la vivienda arrendada de obras de conservacion o de obras
acordadas por una autoridad competente la hagan inhabitable, tendra el arrendatario la
opcion de suspender el contrato o de desistir del mismo, sin indemnizacién alguna.

La suspension del contrato supondra, hasta la finalizacidon de las obras, la paralizacion
del plazo del contrato y la suspension de la obligacion de pago de la renta.

Articulo 27. Incumplimiento de obligaciones.

1. El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del
contrato dara derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de
la obligacion o a promover la resolucién del contrato de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 1.124 del Cédigo Civil.

2. Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes
causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago
haya asumido o corresponda al arrendatario.

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.

c) El subarriendo o la cesién inconsentidos.

d) La realizacion de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas
por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

f) Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma primordial a satisfacer la
necesidad permanente de vivienda del arrendatario o de quien efectivamente la viniera
ocupando de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.

3. Del mismo modo, el arrendatario podra resolver el contrato por las siguientes causas:

a) La no realizacion por el arrendador de las reparaciones a que se refiere el articulo 21.
b) La perturbacién de hecho o de derecho que realice el arrendador en la utilizacion de la
vivienda.

4. Tratandose de arrendamientos de finca urbana inscritos en el Registro de la
Propiedad, si se hubiera estipulado en el contrato que el arrendamiento quedara resuelto por
falta de pago de la renta y que debera en tal caso restituirse inmediatamente el inmueble al
arrendador, la resolucion tendra lugar de pleno derecho una vez el arrendador haya
requerido judicial o notarialmente al arrendatario en el domicilio designado al efecto en la
inscripcion, instandole al pago o cumplimiento, y éste no haya contestado al requerimiento
en los diez dias habiles siguientes, o conteste aceptando la resolucion de pleno derecho,
todo ello por medio del mismo juez o notario que hizo el requerimiento.

El titulo aportado al procedimiento registral, junto con la copia del acta de requerimiento,
de la que resulte la notificacién y que no se haya contestado por el requerido de pago o que
se haya contestado aceptando la resolucidon de pleno derecho, sera titulo suficiente para
practicar la cancelacion del arrendamiento en el Registro de la Propiedad.

Si hubiera cargas posteriores que recaigan sobre el arrendamiento, sera ademas preciso
para su cancelacion justificar la notificacién fehaciente a los titulares de las mismas, en el
domicilio que obre en el Registro, y acreditar la consignacion a su favor ante el mismo
notario, de la fianza prestada por el arrendatario.
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Articulo 28. Extincién del arrendamiento.

El contrato de arrendamiento se extinguira, ademas de por las restantes causas
contempladas en el presente Titulo, por las siguientes:

a) Por la pérdida de la finca arrendada por causa no imputable al arrendador.
b) Por la declaracién firme de ruina acordada por la autoridad competente.

TiTuLo

De los arrendamientos para uso distinto del de vivienda

Articulo 29. Enajenacion de la finca arrendada.

El adquirente de la finca arrendada quedara subrogado en los derechos y obligaciones
del arrendador, salvo que concurran en el adquirente los requisitos del articulo 34 de la Ley
Hipotecaria.

Articulo 30. Conservacion, mejora y obras del arrendatario.

Lo dispuesto en los articulos 21, 22, 23 y 26 de esta ley sera también aplicable a los
arrendamientos que regula el presente Titulo. También lo sera lo dispuesto en el articulo 19
desde el comienzo del arrendamiento.

Articulo 31. Derecho de adquisicién preferente.

Lo dispuesto en el articulo 25 de la presente ley sera de aplicacion a los arrendamientos
que regula este Titulo.

Articulo 32. Cesién del contrato y subarriendo.

1. Cuando en la finca arrendada se ejerza una actividad empresarial o profesional, el
arrendatario podra subarrendar la finca o ceder el contrato de arrendamiento sin necesidad
de contar con el consentimiento del arrendador.

2. El arrendador tiene derecho a una elevacion de renta del 10 por 100 de la renta en
vigor en el caso de producirse un subarriendo parcial, y del 20 en el caso de producirse la
cesion del contrato o el subarriendo total de la finca arrendada.

3. No se reputara cesiéon el cambio producido en la persona del arrendatario por
consecuencia de la fusidon, transformacién o escisiéon de la sociedad arrendataria, pero el
arrendador tendra derecho a la elevacion de la renta prevista en el apartado anterior.

4. Tanto la cesion como el subarriendo deberan notificarse de forma fehaciente al
arrendador en el plazo de un mes desde que aquéllos se hubieran concertado.

Articulo 33. Muerte del arrendatario.

En caso de fallecimiento del arrendatario, cuando en el local se ejerza una actividad
empresarial o profesional, el heredero o legatario que continte el ejercicio de la actividad
podra subrogarse en los derechos y obligaciones del arrendatario hasta la extincion del
contrato.

La subrogaciéon debera notificarse por escrito al arrendador dentro de los dos meses
siguientes a la fecha del fallecimiento del arrendatario.

Articulo 34. Indemnizacién al arrendatario.

La extincién por transcurso del término convencional del arrendamiento de una finca en
la que durante los ultimos cinco afios se haya venido ejerciendo una actividad comercial de
venta al publico, dara al arrendatario derecho a una indemnizacién a cargo del arrendador,
siempre que el arrendatario haya manifestado con cuatro meses de antelaciéon a la
expiracion del plazo su voluntad de renovar el contrato por un minimo de cinco afios mas y
por una renta de mercado. Se considerara renta de mercado la que al efecto acuerden las
partes; en defecto de pacto, la que, al efecto, determine el arbitro designado por las partes.

La cuantia de la indemnizacidon se determinara en la forma siguiente:
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1. Si el arrendatario iniciara en el mismo municipio, dentro de los seis meses siguientes a
la expiracién del arrendamiento, el ejercicio de la misma actividad a la que viniera estando
dedicada, la indemnizacion comprendera los gastos del traslado y los perjuicios derivados de
la pérdida de clientela ocurrida con respecto a la que tuviera en el local anterior, calculada
con respecto a la habida durante los seis primeros meses de la nueva actividad.

2. Si el arrendatario iniciara dentro de los seis meses siguientes a la extincion del
arrendamiento una actividad diferente o no iniciara actividad alguna, y el arrendador o un
tercero desarrollan en la finca dentro del mismo plazo la misma actividad o una afin a la
desarrollada por el arrendatario, la indemnizaciéon sera de una mensualidad por afio de
duracion del contrato, con un maximo de dieciocho mensualidades.

Se consideraran afines las actividades tipicamente aptas para beneficiarse, aunque sélo
en parte de la clientela captada por la actividad que ejercié el arrendatario.

En caso de falta de acuerdo entre las partes sobre la cuantia de la indemnizacion, la
misma sera fijada por el arbitro designado por aquéllas.

Articulo 35. Resolucion de pleno derecho.

El arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las causas previstas en las
letras a), b), d) y e) del apartado 2 del articulo 27 y por la cesion o subarriendo del local
incumpliendo lo dispuesto en el articulo 32.

TITULO IV

Disposiciones comunes

Articulo 36. Fianza.

1. A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en
metélico en cantidad equivalente a una mensualidad de renta en el arrendamiento de
viviendas y de dos en el arrendamiento para uso distinto del de vivienda.

2. Durante los cinco primeros afnos de duracion del contrato, o durante los siete primeros
anos si el arrendador fuese persona juridica, la fianza no estara sujeta a actualizacion. Pero
cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra exigir que la fianza sea
incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta hacerse igual a una o dos
mensualidades de la renta vigente, segun proceda, al tiempo de la prérroga.

3. La actualizacion de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado
para el arrendamiento exceda de cinco afios, o de siete afios si el arrendador fuese persona
juridica, se regira por lo estipulado al efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo
acordado sobre actualizacién de la renta se presumira querido también para la actualizacién
de la fianza.

4. El saldo de la fianza en metalico que deba ser restituido al arrendatario al final del
arriendo, devengara el interés legal, transcurrido un mes desde la entrega de las llaves por el
mismo sin que se hubiere hecho efectiva dicha restitucion.

5. Las partes podran pactar cualquier tipo de garantia del cumplimiento por el
arrendatario de sus obligaciones arrendaticias adicional a la fianza en metalico.

En el caso del arrendamiento de vivienda, en contratos de hasta cinco afos de duracion,
o de hasta siete afios si el arrendador fuese persona juridica, el valor de esta garantia
adicional no podra exceder de dos mensualidades de renta.

6. Quedan exceptuadas de la obligacién de prestar fianza la Administracion General del
Estado, las Administraciones de las comunidades auténomas y las entidades que integran la
Administracién Local, los organismos autonomos, las entidades publicas empresariales y
demas entes publicos vinculados o dependientes de ellas, y las Mutuas colaboradoras con la
Seguridad Social en su funcion publica de colaboracion en la gestidon de la Seguridad Social,
asi como sus Centros Mancomunados, cuando la renta haya de ser satisfecha con cargo a
sus respectivos presupuestos.
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Articulo 37. Formalizacion del arrendamiento.

Las partes podran compelerse reciprocamente a la formalizacion por escrito del contrato
de arrendamiento.

En este caso, se hara constar la identidad de los contratantes, la identificacion de la finca
arrendada, la duracion pactada, la renta inicial del contrato y las demas clausulas que las
partes hubieran libremente acordado.

TITULO V

Procesos arrendaticios

Articulos 38 a 40.
(Derogados)

Disposicion adicional primera. Régimen de las viviendas de proteccién oficial en
arrendamiento.

1. El plazo de duracién del régimen legal de las viviendas de proteccién oficial, que se
califiquen para arrendamiento a partir de la entrada en vigor de la presente ley, concluira al
transcurrir totalmente el periodo establecido en la normativa aplicable para la amortizacion
del préstamo cualificado obtenido para su promociéon o, en caso de no existir dicho
préstamo, transcurridos veinticinco afos a contar desde la fecha de la correspondiente
calificacion definitiva.

2. La renta maxima inicial por metro cuadrado util de las viviendas de proteccion oficial a
que se refiere el apartado anterior, sera el porcentaje del precio maximo de venta que
corresponda de conformidad con la normativa estatal o autonémica aplicable.

3. No se aplicara revisiéon de rentas de las viviendas de proteccidon oficial salvo pacto
explicito entre las partes. En caso de pacto expreso entre las partes sobre algun mecanismo
de revisién de valores monetarios que no detalle el indice o metodologia de referencia, la
renta se revisara para cada anualidad por referencia a la variacién anual del indice de
Garantia de Competitividad.

4. Ademas de las rentas iniciales o revisadas, el arrendador podra percibir el coste real
de los servicios de que disfrute el arrendatario y satisfaga el arrendador.

5. Sin perjuicio de las sanciones administrativas que procedan, seran nulas las clausulas
y estipulaciones que establezcan rentas superiores a las maximas autorizadas en la
normativa aplicable para las viviendas de proteccién oficial.

6. Lo dispuesto en los apartados anteriores no sera de aplicacion a las viviendas de
promocion publica reguladas por el Real Decreto-ley 31/1978.

7. Lo dispuesto en los apartados anteriores sera de aplicacion general en defecto de
legislacion especifica de las Comunidades Auténomas con competencia en la materia.

8. El arrendamiento de viviendas de proteccién oficial de promocion publica se regira por
las normas particulares de éstas respecto del plazo de duracién del contrato, las variaciones
de la renta, los limites de repercusion de cantidades por reparacion de dafnos y mejoras, y lo
previsto respecto del derecho de cesion y subrogacion en el arrendamiento, y en lo no
regulado por ellas por las de la presente ley, que se aplicara integramente cuando el
arrendamiento deje de estar sometido a dichas disposiciones particulares.

La excepcién no alcanzara a las cuestiones de competencia y procedimiento en las que
se estara por entero a lo dispuesto en la presente ley.

Disposicién adicional segunda. Modificacién de la Ley Hipotecaria.

1. El articulo 2, numero 5.°, de la Ley Hipotecaria, aprobada por Decreto de 8 de febrero
de 1946, tendra la siguiente redaccion:

«5.° Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, y los subarriendos, cesiones y
subrogaciones de los mismos.»
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2. En el plazo de nueve meses desde la entrada en vigor de esta ley se estableceran
reglamentariamente los requisitos de acceso de los contratos de arrendamientos urbanos al
Registro de la Propiedad.

Disposicion adicional tercera. Depdsito de fianzas.

1. Las comunidades auténomas podran establecer la obligacién de que los arrendadores
de finca urbana sujetos a la presente ley depositen el importe de la fianza regulada en el
articulo 36.1 de esta ley, sin devengo de interés, a disposicion de la Administracion
autonémica o del ente publico que se designe hasta la extincion del correspondiente
contrato. Si transcurrido un mes desde la finalizacién del contrato, la Administracion
autondémica o el ente publico competente no procediere a la devolucion de la cantidad
depositada, ésta devengara el interés legal correspondiente.

2. Con objeto de favorecer la transparencia y facilitar el intercambio de informacion para
el ejercicio de las politicas publicas, la normativa que regule el depdsito de fianza a que se
refiere el apartado anterior determinara los datos que deberan aportarse por parte del
arrendador, entre los que figurara, como minimo:

a) Los datos identificativos de las partes arrendadora y arrendataria, incluyendo
domicilios a efectos de notificaciones.

b) Los datos identificativos de la finca, incluyendo la direccion postal, afio de
construccion y, en su caso, afo y tipo de reforma, superficie construida de uso privativo por
usos, referencia catastral y calificacion energética.

c) Las caracteristicas del contrato de arrendamiento, incluyendo la renta anual, el plazo
temporal establecido, el sistema de actualizacion, el importe de la fianza y, en su caso,
garantias adicionales, el tipo de acuerdo para el pago de los suministros basicos, y si se
arrienda amueblada.

Disposicién adicional cuarta. Ayudas para acceso a vivienda.

Las personas que, en aplicacidon de lo establecido en la disposicion transitoria segunda
de la presente ley, se vean privadas del derecho a la subrogaciéon mortis causa que les
reconocia el texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos, aprobado por Decreto
4104/1964, de 24 de diciembre, seran sujeto preferente de los programas de ayudas
publicas para el acceso a vivienda, siempre que cumplan los requisitos en cuanto a ingresos
maximos que se establezcan en dichos programas.

Disposicién adicional quinta. Modificacion de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

1. El articulo 1.563 de la Ley de Enjuiciamiento Civil quedara redactado en la forma
siguiente:

«1.° El desahucio por falta de pago de las rentas, de las cantidades asimiladas o
de las cantidades cuyo pago hubiera asumido el arrendatario en el arrendamiento de
viviendas o en el arrendamiento de una finca urbana habitable en la que se realicen
actividades profesionales, comerciales o industriales, podra ser enervado por el
arrendatario si en algun momento anterior al sefialado para la celebracion del juicio,
paga al actor o pone a su disposicidén en el Juzgado o notarialmente el importe de las
cantidades en cuya inefectividad se sustente la demanda y el de las que en dicho
instante adeude.

2.° Esta enervacion no tendra lugar cuando se hubiera producido otra
anteriormente, ni cuando el arrendador hubiese requerido, por cualquier medio que
permita acreditar su constancia, de pago al arrendatario con cuatro meses de
antelacion a la presentaciéon de la demanda y éste no hubiese pagado las cantidades
adeudadas al tiempo de dicha presentacion.

3.° En todo caso, deberan indicarse en el escrito de interposicion de la demanda
las circunstancias concurrentes que puedan permitir o no la enervacién. Cuando ésta
proceda, el Juzgado indicara en la citacion el deber de pagar o de consignar el
importe antes de la celebracion del juicio.»
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2. Los recursos contra sentencias en las materias a que se refiere el articulo 38, tendran
tramitacién preferente tanto ante las Audiencias Provinciales, como ante los Tribunales
Superiores.

En los procesos que lleven aparejado el lanzamiento, no se admitiran al demandado los
recursos de apelacién y de casacion, cuando procedan, si no acredita al interponerlos tener
satisfechas las rentas vencidas y las que con arreglo al contrato deba pagar adelantadas, o
si no las consigna judicial o notarialmente.

Si el arrendatario no cumpliese lo anterior, se tendra por firme la sentencia y se
procedera a su ejecucion, siempre que requerido por el juez o tribunal que conozca de los
mismos no cumpliere su obligacién de pago o consignacion en el plazo de cinco dias.

También se tendra por desierto el recurso de casacidén o apelacién interpuesto por el
arrendatario, cualquiera que sea el estado en que se halle, si durante la sustanciacién del
mismo dejare aquél de pagar los plazos que venzan o los que deba adelantar. Sin embargo,
el arrendatario podra cautelarmente adelantar o consignar el pago de varios periodos no
vencidos, los cuales se sujetaran a liquidacion una vez firme la sentencia. En todo caso, el
abono de dichos importes no se entendera novacion contractual.

3. El articulo 1.687,3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil quedara redactado de la forma
siguiente:

«Articulo 1.687,3.

Las sentencias dictadas por las Audiencias en los juicios de desahucio que no
tengan regulacion especial, salvo las dictadas en juicio de desahucio por falta de
pago de la renta, las dictadas en procesos sobre arrendamientos urbanos seguidos
por los tramites del juicio de cognicién, en este ultimo supuesto cuando no fuesen
conformes con la dictada en primera instancia, y las recaidas en los juicios de
retracto, cuando en todos los casos alcancen la cuantia requerida para esta clase de
recursos en los declarativos ordinarios.

No obstante, si se tratase de arrendamiento de vivienda bastara con que la
cuantia exceda de 1.500.000 pesetas.

Se entendera que son conformes la sentencia de apelacion y de primera
instancia aunque difieran en lo relativo a la imposicion de costas.»

Disposicion adicional sexta. Censo de arrendamientos urbanos.

1. El Gobierno procedera, a través del Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente, en el plazo de un afo a partir de la entrada en vigor de la presente ley, a elaborar
un censo de los contratos de arrendamiento de viviendas sujetos a la presente ley
subsistentes a su entrada en vigor.

2. Este censo comprendera datos identificativos del arrendador y del arrendatario, de la
renta del contrato, de la existencia o no de clausulas de revision, de su duracién y de la
fecha del contrato.

3. A estos efectos, los arrendadores deberan remitir, al Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente, en el plazo maximo de tres meses a partir de la entrada en
vigor de la ley, los datos del contrato a que se refiere el parrafo anterior.

4. Los arrendatarios tendran derecho a solicitar la inclusion en el censo a que se refiere
esta disposicidon de sus respectivos contratos, dando cuenta por escrito al arrendador de los
datos remitidos.

5. El incumplimiento de la obligacién prevista en el anterior apartado 3 privara al
arrendador que la hubiera incumplido del derecho a los beneficios fiscales a que se refiere la
disposicion final cuarta de la presente ley.

Disposicion adicional séptima. Modificacion Ley 36/1988, de 5 de diciembre, de Arbitraje.

Se afiade al articulo 30 de la Ley 36/1988, de 5 de diciembre, de Arbitraje, un niumero 3,
cuyo contenido serd el siguiente:

«En los procedimientos arbitrales que traigan causa de contratos sometidos al
régimen juridico de la Ley de Arrendamientos Urbanos, a falta de pacto expreso de
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las partes, los arbitros deberan dictar el laudo en el término de tres meses, contado
como se dispone en el numero 1 de este articulo.»

Disposicion adicional octava. Derecho de retorno.

El derecho de retorno regulado en la disposicion adicional cuarta. 3.2 del texto refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por el Real Decreto
legislativo 1/1992, de 26 de junio, se regira por lo previsto en esta disposicién y, en su
defecto, por las normas del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964.

Cuando en las actuaciones urbanisticas aisladas no expropiatorias exigidas por el
planeamiento urbanistico, fuera necesario proceder a la demolicion total o a la rehabilitacion
integral con conservacién de fachada o de estructura de un edificio, en el que existan
viviendas urbanas arrendadas sea cualquiera la fecha del arrendamiento, el arrendatario
tendra derecho a que el arrendador de la citada finca le proporcione una nueva vivienda de
una superficie no inferior al 50 por 100 de la anterior, siempre que tenga al menos 90 metros
cuadrados, o no inferior a la que tuviere, si no alcanzaba dicha superficie, de caracteristicas
analogas a aquélla y que esté ubicada en el mismo solar o en el entorno del edificio
demolido o rehabilitado.

Disposicidn adicional novena. Declaracién de la situacién de minusvalia.

A los efectos prevenidos en esta ley, la situacion de minusvalia y su grado deberan ser
declarados, de acuerdo con la normativa vigente, por los centros y servicios de las
Administraciones Publicas competentes.

Disposicién adicional décima. Prescripcion.

Todos los derechos, obligaciones y acciones que resulten de los contratos de
arrendamiento contemplados en la presente ley, incluidos los subsistentes a la entrada en
vigor de la misma, prescribiran, cuando no exista plazo especifico de prescripcion previsto,
de acuerdo con lo dispuesto en el régimen general contenido en el Codigo Civil.

Disposicion transitoria primera. Contratos celebrados a partir del 9 de mayo de 1985.

1. Los contratos de arrendamiento de vivienda celebrados a partir del 9 de mayo de 1985
que subsistan a la fecha de entrada en vigor de la presente ley, continuaran rigiéndose por lo
dispuesto en el articulo 9.° del Real Decreto-ley 2/1985, de 30 de abril, sobre medidas de
politica econdémica, y por lo dispuesto para el contrato de inquilinato en el texto refundido de
la Ley de Arrendamientos Urbanos, aprobado por Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre.

Sera aplicable a estos contratos lo dispuesto en los apartados 2 y 3 de la disposicién
transitoria segunda.

La tacita reconduccién prevista en el articulo 1.566 del Codigo Civil lo sera por un plazo
de tres anos, sin perjuicio de la facultad de no renovacién prevista en el articulo 9 de esta
ley. El arrendamiento renovado se regira por lo dispuesto en la presente ley para los
arrendamientos de vivienda.

2. Los contratos de arrendamiento de local de negocio celebrados a partir del 9 de mayo
de 1985, que subsistan en la fecha de entrada en vigor de esta ley, continuaran rigiéndose
por lo dispuesto en el articulo 9.° del Real Decreto-ley 2/1985, de 30 de abril, y por lo
dispuesto en el texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964. En el caso de
tacita reconduccion conforme a lo dispuesto en el articulo 1.566 del Codigo Civil, el
arrendamiento renovado se regira por las normas de la presente ley relativas a los
arrendamientos para uso distinto al de vivienda.

Lo dispuesto en el parrafo anterior sera de aplicacion a los contratos de arrendamiento
asimilados al de inquilinato y al de local de negocio que se hubieran celebrado a partir del 9
de mayo de 1985 y que subsistan en la fecha de entrada en vigor de esta ley.

Disposicidn transitoria segunda. Contratos de arrendamiento de vivienda celebrados con
anterioridad al 9 de mayo de 1985.

A) Régimen normativo aplicable.
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1. Los contratos de arrendamiento de vivienda celebrados antes del 9 de mayo de 1985
que subsistan en la fecha de entrada en vigor de la presente ley, continuaran rigiéndose por
las normas relativas al contrato de inquilinato del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1964, salvo las modificaciones contenidas en los apartados
siguientes de esta disposicion transitoria.

2. Sera aplicable a estos contratos lo dispuesto en los articulos 12, 15 y 24 de la
presente ley.

3. Dejara de ser aplicable lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 24 del texto refundido
de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964.

No procederan los derechos de tanteo y retracto, regulados en el capitulo VI del texto
refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, en los casos de adjudicacion de
vivienda por consecuencia de division de cosa comun cuando los contratos de
arrendamiento hayan sido otorgados con posterioridad a la constitucién de la comunidad
sobre la cosa, ni tampoco en los casos de division y adjudicacion de cosa comun adquirida
por herencia o legado.

B) Extincion y subrogacion.

4. A partir de la entrada en vigor de esta ley, la subrogacion a que se refiere el articulo
58 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, sélo podra tener lugar
a favor del conyuge del arrendatario no separado legalmente o de hecho, o en su defecto, de
los hijos que conviviesen con él durante los dos afos anteriores a su fallecimiento; en
defecto de los anteriores, se podran subrogar los ascendientes del arrendatario que
estuviesen a su cargo y conviviesen con él con tres afos, como minimo, de antelacion a la
fecha de su fallecimiento.

El contrato se extinguira al fallecimiento del subrogado, salvo que lo fuera un hijo del
arrendatario no afectado por una minusvalia igual o superior al 65 por 100, en cuyo caso se
extinguira a los dos afos o en la fecha en que el subrogado cumpla veinticinco anos, si ésta
fuese posterior.

No obstante, si el subrogado fuese el cényuge y al tiempo de su fallecimiento hubiese
hijos del arrendatario que conviviesen con aquél, podra haber una ulterior subrogaciéon. En
este caso, el contrato quedara extinguido a los dos afios o cuando el hijo alcance la edad de
veinticinco afios si esta fecha es posterior, o por su fallecimiento si esta afectado por la
minusvalia mencionada en el parrafo anterior.

5. Al fallecimiento de la persona que, a tenor de lo dispuesto en los articulos 24.1 y 58
del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, se hubiese subrogado en
la posicion del inquilino antes de la entrada en vigor de la presente ley, sélo se podra
subrogar su cényuge no separado legalmente o de hecho y, en su defecto, los hijos del
arrendatario que habitasen en la vivienda arrendada y hubiesen convivido con él durante los
dos afos anteriores a su fallecimiento.

El contrato se extinguira al fallecimiento del subrogado, salvo que lo fuera un hijo del
arrendatario no afectado por una minusvalia igual o superior al 65 por 100, en cuyo caso se
extinguira a los dos afios o cuando el hijo alcance la edad de veinticinco afios si esta fecha
es posterior.

No se autorizan ulteriores subrogaciones.

6. Al fallecimiento de la persona que de acuerdo con el articulo 59 del texto refundido de
la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964 ocupase la vivienda por segunda subrogacién no
se autorizan ulteriores subrogaciones.

7. Los derechos reconocidos en los apartados 4 y 5 de esta disposicion al cényuge del
arrendatario, seran también de aplicacion respecto de la persona que hubiera venido
conviviendo con el arrendatario de forma permanente en analoga relacion de afectividad a la
de conyuge, con independencia de su orientacion sexual, durante, al menos, los dos afios
anteriores al tiempo del fallecimiento, salvo que hubieran tenido descendencia en comun, en
cuyo caso bastara la mera convivencia.

8. Durante los diez afios siguientes a la entrada en vigor de la ley, si la subrogacion
prevista en los apartados 4 y 5 anteriores se hubiera producido a favor de hijos mayores de
sesenta y cinco afios o que fueren perceptores de prestaciones publicas por jubilacion o
invalidez permanente en grado de incapacidad permanente absoluta o gran invalidez el
contrato se extinguira por el fallecimiento del hijo subrogado.

—41 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 4 Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

9. Corresponde a las personas que ejerciten la subrogacion contemplada en los
apartados 4, 5y 7 de esta disposicién probar la condicion de convivencia con el arrendatario
fallecido que para cada supuesto proceda.

La condicién de convivencia con el arrendatario fallecido debera ser habitual y darse
necesariamente en la vivienda arrendada.

Seran de aplicacion a la subrogacion por causa de muerte regulada en los apartados 4 a
7 anteriores, las disposiciones sobre procedimiento y orden de prelacion establecidas en el
articulo 16 de la presente ley.

En ningun caso los beneficiarios de una subrogacion podran renunciarla a favor de otro
de distinto grado de prelacion.

C) Otros derechos del arrendador.

10. Para las anualidades del contrato que se inicien a partir de la entrada en vigor de
esta ley, el arrendador tendra los siguientes derechos:

10.1 En el Impuesto sobre el Patrimonio, el valor del inmueble arrendado se determinara
por capitalizacion al 4 por 100 de la renta devengada, siempre que el resultado sea inferior al
que resultaria de la aplicacion de las reglas de valoracion de bienes inmuebles previstas en
la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio.

10.2 Podra exigir del arrendatario el total importe de la cuota del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles que corresponda al inmueble arrendado. Cuando la cuota no estuviese
individualizada se dividira en proporcién a la superficie de cada vivienda.

10.3 Podra repercutir en el arrendatario el importe de las obras de reparacién necesarias
para mantener la vivienda en estado de servir para el uso convenido, en los términos
resultantes del articulo 108 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de
1964 o de acuerdo con las reglas siguientes:

1.2 Que la reparacién haya sido solicitada por el arrendatario o acordada por resolucion
judicial o administrativa firme.

En caso de ser varios los arrendatarios afectados, la solicitud debera haberse efectuado
por la mayoria de los arrendatarios afectados o, en su caso, por arrendatarios que
representen la mayoria de las cuotas de participacion correspondientes a los pisos
afectados.

2.2 Del capital invertido en los gastos realizados, se deduciran los auxilios o ayudas
publicas percibidos por el propietario.

3.2 Al capital invertido se le sumara el importe del interés legal del dinero correspondiente
a dicho capital calculado para un periodo de cinco afos.

4.2 El| arrendatario abonara anualmente un importe equivalente al 10 por 100 de la
cantidad referida en la regla anterior, hasta su completo pago.

En el caso de ser varios los arrendatarios afectados, la cantidad referida en la regla
anterior se repartira entre éstos de acuerdo con los criterios establecidos en el apartado 2
del articulo 19 de la presente ley.

5.2 La cantidad anual pagada por el arrendatario no podra superar la menor de las dos
cantidades siguientes: cinco veces su renta vigente mas las cantidades asimiladas a la
misma o el importe del salario minimo interprofesional, ambas consideradas en su computo
anual.

10.4 Si el arrendador hubiera optado por realizar la repercusion con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 108 antes citado, la repercusion se hara de forma proporcional a la
superficie de la finca afectada.

10.5 Podra repercutir en el arrendatario el importe del coste de los servicios y suministros
que se produzcan a partir de la entrada en vigor de la ley.

Se exceptua el supuesto en que por pacto expreso entre las partes todos estos gastos
sean por cuenta del arrendador.

D) Actualizacion de la renta.

11. La renta del contrato podra ser actualizada a instancia del arrendador previo
requerimiento fehaciente al arrendatario.

Este requerimiento podra ser realizado en la fecha en que, a partir de la entrada en vigor
de la ley, se cumpla una anualidad de vigencia del contrato.
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Efectuado dicho requerimiento, en cada uno de los afos en que aplique esta
actualizacion, el arrendador debera notificar al arrendatario el importe de la actualizacién,
acompanando certificacion del Instituto Nacional de Estadistica expresiva de los indices
determinantes de la cantidad notificada.

La actualizacién se desarrollara de acuerdo con las siguientes reglas:

1.2 La renta pactada inicialmente en el contrato que dio origen al arrendamiento debera
mantener, durante cada una de las anualidades en que se desarrolle la actualizacion, con la
renta actualizada, la misma proporciéon que el Indice General Nacional del Sistema de
Indices de Precios de Consumo o que el Indice General Nacional o Indice General Urbano
del Sistema de Indices de Costes de la Vida del mes anterior a la fecha del contrato con
respecto al Indice correspondiente al mes anterior a la fecha de actualizacion.

En los arrendamientos de viviendas comprendidos en el articulo 6.°, 2, del texto
refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964 celebrados con anterioridad al 12
de mayo de 1956, se tomara como renta inicial la revalorizada a que se refiere el articulo
96.10 del citado texto refundido, hayase o no exigido en su dia por el arrendador; y, como
indice correspondiente a la fecha del contrato, el del mes de junio de 1964.

En los arrendamientos de viviendas no comprendidas en el articulo 6.°, 2, del citado texto
refundido celebrados antes del 12 de mayo de 1956, se tomara como renta inicial, la que se
viniera percibiendo en el mes de julio de 1954, y como indice correspondiente a la fecha del
contrato el mes de marzo de 1954.

2.2 De la renta actualizada que corresponda a cada periodo anual calculada con arreglo
a lo dispuesto en la regla anterior o en la regla 5.2, sélo sera exigible al arrendatario el
porcentaje que resulta de lo dispuesto en las reglas siguientes siempre que este importe sea
mayor que la renta que viniera pagando el arrendatario en ese momento incrementada en
las cantidades asimiladas a la renta.

En el supuesto de que al aplicar la tabla de porcentajes que corresponda resultase que
la renta que estuviera pagando en ese momento fuera superior a la cantidad que
corresponda en aplicacion de tales tablas, se pasaria a aplicar el porcentaje inmediatamente
superior, 0 en su caso el siguiente o siguientes que correspondan, hasta que la cantidad
exigible de la renta actualizada sea superior a la que se estuviera pagando.

3.2 La renta actualizada absorbera las cantidades asimiladas a la renta desde la primera
anualidad de la revision.

Se consideran cantidades asimiladas a la renta a estos exclusivos efectos, la
repercusion al arrendatario del aumento de coste de los servicios y suministros a que se
refiere el articulo 102 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos y la
repercusion del coste de las obras a que se refiere el articulo 107 del citado texto legal.

4.2 A partir del afio en que se alcance el cien por cien de actualizacién, la renta que
corresponda pagar podra ser actualizada por el arrendador o por el arrendatario conforme a
la variacion porcentual experimentada en los doce meses anteriores por el Indice General
del Sistema de Indices de Precios de Consumo, salvo cuando el contrato contuviera expreso
otro sistema de actualizacion, en cuyo caso sera éste de aplicacion.

5.2 Cuando la renta actualizada calculada de acuerdo con lo dispuesto en la regla 1.2 sea
superior a la que resulte de aplicar lo dispuesto en el parrafo siguiente, se tomara como
renta revisada esta ultima.

La renta a estos efectos se determinara aplicando sobre el valor catastral de la finca
arrendada vigente en 1994, los siguientes porcentajes:

- El 12 por 100, cuando el valor catastral derivara de una revisidon que hubiera surtido
efectos con posterioridad a 1989.
- El 24 por 100 para el resto de los supuestos.

Para fincas situadas en el Pais Vasco se aplicara sobre el valor catastral el porcentaje
del 24 por 100; para fincas situadas en Navarra se aplicara sobre el valor catastral el
porcentaje del 12 por 100.

6.2 El inquilino podra oponerse a la actualizacion de renta comunicandoselo
fehacientemente al arrendador en el plazo de los treinta dias naturales siguientes a la
recepcion del requerimiento de éste, en cuyo caso la renta que viniera abonando el inquilino
hasta ese momento, incrementada con las cantidades asimiladas a ella, s6lo podra
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actualizarse anualmente con la variacion experimentada por el Indice General Nacional del
Sistema de Indices de Precios de Consumo en los doce meses inmediatamente anteriores a
la fecha de cada actualizacion.

Los contratos de arrendamiento respecto de los que el inquilino ejercite la opcion a que
se refiere esta regla quedaran extinguidos en un plazo de ocho afos, aun cuando se
produzca una subrogacion, contandose dicho plazo a partir de la fecha del requerimiento
fehaciente del arrendador.

7.2 No procedera la actualizacion de renta prevista en este apartado cuando la suma de
los ingresos totales que perciba el arrendatario y las personas que con él convivan
habitualmente en la vivienda arrendada, no excedan de los limites siguientes:

Limite
en nuamero de veces
el salario minimo

Numero de personas
que convivan
en la vivienda arrendada

interprofesional
162 2,5
304 3
Mas de 4 3,5

Los ingresos a considerar seran la totalidad de los obtenidos durante el ejercicio
impositivo anterior a aquel en que se promueva por el arrendador la actualizacion de la
renta.

En defecto de acreditacion por el arrendatario de los ingresos percibidos por el conjunto
de las personas que convivan en la vivienda arrendada, se presumira que procede la
actualizacion pretendida.

8.2 En los supuestos en que no proceda la actualizacién, la renta que viniese abonando
el inquilino, incrementada en las cantidades asimiladas a ella, podra actualizarse anualmente
a tenor de la variaciéon experimentada por el Indice General de Precios al Consumo en los
doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

9.2 La actualizacién de renta cuando proceda, se realizara en los plazos siguientes:

a) En diez anos, cuando la suma de los ingresos totales percibidos por el arrendatario y
las personas que con €l convivan habitualmente en la vivienda arrendada no exceda de 5,5
veces el salario minimo interprofesional.

En este caso, los porcentajes exigibles de la renta actualizada seran los siguientes:

Periodo anual Porcentaje
de actualizacién exigible
a partir de la entrada | de la renta
en vigor de la ley |actualizada
1.0 10

2° 20
3.° 30
4.° 40
5.° 50
6.° 60
7.° 70
8.° 80
9.° 90
10.° 100

b) En cinco afos, cuando la indicada suma sea igual o superior a 5,5 veces el salario
minimo interprofesional.

En este caso, los porcentajes exigibles de la renta actualizada seran el doble de los
indicados en la letra a) anterior.

10.2 Lo dispuesto en el presente apartado sustituira a lo dispuesto para los
arrendamientos de vivienda en los numeros 1 y 4 del articulo 100 del texto refundido de la
Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964.
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Disposicidon transitoria tercera. Contratos de arrendamiento de local de negocio,
celebrados antes del 9 de mayo de 1985.

A) Régimen normativo aplicable.

1. Los contratos de arrendamiento de local de negocio celebrados antes del 9 de mayo
de 1985 que subsistan en la fecha de entrada en vigor de la presente ley, continuaran
rigiéndose por las normas del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964
relativas al contrato de arrendamiento de local de negocio, salvo las modificaciones
contenidas en los apartados siguientes de esta disposicion transitoria.

B) Extincion y subrogacion.

2. Los contratos que en la fecha de entrada en vigor de la presente ley se encuentren en
situacion de prérroga legal, quedaran extinguidos de acuerdo con lo dispuesto en los
apartados 3 a 4 siguientes.

3. Los arrendamientos cuyo arrendatario fuera una persona fisica se extinguiran por su
jubilacion o fallecimiento, salvo que se subrogue su conyuge y continie la misma actividad
desarrollada en el local.

En defecto de conyuge supérstite que continie la actividad o en caso de haberse
subrogado éste, a su jubilacion o fallecimiento, si en ese momento no hubieran transcurrido
veinte afos a contar desde la aprobacion de la ley, podra subrogarse en el contrato un
descendiente del arrendatario que continle la actividad desarrollada en el local. En este
caso, el contrato durara por el numero de afos suficiente hasta completar veinte afios a
contar desde la entrada en vigor de la ley.

La primera subrogacion prevista en los parrafos anteriores no podra tener lugar cuando
ya se hubieran producido en el arrendamiento dos transmisiones de acuerdo con lo previsto
en el articulo 60 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos. La segunda
subrogacién prevista no podra tener lugar cuando ya se hubiera producido en el
arrendamiento una transmision de acuerdo con lo previsto en el citado articulo 60.

El arrendatario actual y su conyuge, si se hubiera subrogado, podran traspasar el local
de negocio en los términos previstos en el articulo 32 del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

Este traspaso permitira la continuaciéon del arrendamiento por un minimo de diez afios a
contar desde su realizacién o por el nimero de afios que quedaren desde el momento en
que se realice el traspaso hasta computar veinte afios a contar desde la aprobacion de la
ley.

Cuando en los diez afios anteriores a la entrada en vigor de la ley se hubiera producido
el traspaso del local de negocio, los plazos contemplados en este apartado se incrementaran
en cinco afos.

Se tomara como fecha del traspaso, a los efectos de este apartado, la de la escritura a
que se refiere el articulo 32 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de
1964.

4. Los arrendamientos de local de negocio cuyo arrendatario sea una persona juridica se
extinguiran de acuerdo con las reglas siguientes:

1.2 Los arrendamientos de locales en los que se desarrollen actividades comerciales, en
veinte anos.

Se consideran actividades comerciales a estos efectos las comprendidas en la Divisiéon 6
de la tarifa del Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

Se exceptuan los locales cuya superficie sea superior a 2.500 metros cuadrados, en
cuyo caso, la extincién se producira en cinco afnos.

2.2 Los arrendamientos de locales en los que se desarrollen actividades distintas de
aquéllas a las que se refiere la regla 1.2 a las que correspondan cuotas segun las tarifas del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas:

- De menos de 85.000 pesetas, en veinte afios.

- Entre 85.001 y 130.000 pesetas, en quince afos.
- Entre 130.001 y 190.000 pesetas, en diez afios.
- De mas de 190.000 pesetas, en cinco anos.
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Las cuotas que deben ser tomadas en consideracion a los efectos dispuestos en el
presente apartado son las cuotas minimas municipales o cuotas minimas segun tarifa, que
incluyen, cuando proceda, el complemento de superficie, correspondientes al ejercicio 1994.
En aquellas actividades a las que corresponda una bonificacion en la cuota del Impuesto
sobre Actividades Econdmicas, dicha bonificacion se aplicara a la cuota minima municipal o
cuota minima segun tarifa a los efectos de determinar la cantidad que corresponda.

Los plazos citados en las reglas anteriores se contaran a partir de la entrada en vigor de
la presente ley. Cuando en los diez afos anteriores a dicha entrada en vigor se hubiera
producido el traspaso del local de negocio, los plazos de extinciéon de los contratos se
incrementaran en cinco afios. Se tomara como fecha de traspaso la de la escritura a que se
refiere el articulo 32 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Cuando en un local se desarrollen actividades a las que correspondan distintas cuotas,
sélo se tomara en consideracion a los efectos de este apartado la mayor de ellas.

Incumbe al arrendatario la prueba de la cuota que corresponda a la actividad
desarrollada en el local arrendado. En defecto de prueba, el arrendamiento tendra la minima
de las duraciones previstas en el parrafo primero.

5. Los contratos en los que, en la fecha de entrada en vigor de la presente ley, no haya
transcurrido aun el plazo determinado pactado en el contrato duraran el tiempo que reste
para que dicho plazo se cumpla. Cuando este periodo de tiempo sea inferior al que resultaria
de la aplicacion de las reglas del apartado 4, el arrendatario podra hacer durar el arriendo el
plazo que resulte de la aplicacion de dichas reglas.

En los casos previstos en este apartado y en el apartado 4, la tacita reconduccion se
regira por lo dispuesto en el articulo 1.566 del Codigo Civil, y seran aplicables al
arrendamiento renovado las normas de la presente ley relativas a los arrendamientos de
fincas urbanas para uso distinto del de vivienda.

C) Actualizacion de la renta.

6. A partir de la entrada en vigor de la presente ley, en la fecha en que se cumpla cada
ano de vigencia del contrato, la renta de los arrendamientos de locales de negocio podra ser
actualizada, a instancia del arrendador, previo requerimiento fehaciente al arrendatario de
acuerdo con las siguientes reglas:

1.2 La renta pactada inicialmente en el contrato que dio origen al arrendamiento debera
mantener con la renta actualizada la misma proporcidon que el Indice General Nacional del
Sistema de Indices de Precios de Consumo o que el Indice General Nacional o Indice
General Urbano del Sistema de Indices de Costes de la Vida del mes anterior a la fecha del
contrato con respecto al indice correspondiente al mes anterior a la fecha de cada
actualizacion.

En los contratos celebrados con anterioridad al 12 de mayo de 1956, se tomara como
renta inicial la revalorizada a que se refiere el articulo 96.10 del citado texto refundido,
hayase o no exigido en su dia por el arrendador, y como indice correspondiente a la fecha
del contrato el del mes de junio de 1964.

2.2 De la renta actualizada que corresponda a cada periodo anual calculado con arreglo
a lo dispuesto en la regla anterior, sélo sera exigible al arrendatario el porcentaje que resulte
de las tablas de porcentajes previstas en las reglas siguientes en funcién del periodo de
actualizacion que corresponda, siempre que este importe sea mayor que la renta que viniera
pagando el arrendatario en ese momento incrementada en las cantidades asimiladas a la
renta.

En el supuesto de que al aplicar la tabla de porcentajes que corresponda resultase que
la renta que estuviera cobrando en ese momento fuera superior a la cantidad que
corresponda en aplicacion de tales tablas, se pasaria a aplicar el porcentaje inmediatamente
superior, 0 en su caso el siguiente o siguientes que correspondan, hasta que la cantidad
exigible de la renta actualizada sea superior a la que se estuviera cobrando sin la
actualizacion.

3.2 En los arrendamientos a los que corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado 4, un periodo de extincidon de cinco o diez afos, la revision de renta se hara de
acuerdo con la tabla siguiente:
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Actualizacioén a partir

de la entrada en vigor e el

de la renta actualizada

de la ley
1. 10
2° 20
3.° 35
4° 60
5.° 100

4.2 En los arrendamientos comprendidos en el apartado 3, y en aquéllos a los que
corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4, un periodo de extincidén de
quince o veinte afos, la revision de renta se hara con arreglo a los porcentajes y plazos
previstos en la regla 9.2, a), del apartado 11 de la disposicion transitoria segunda.

5.2 La renta actualizada absorbera las cantidades asimiladas a la renta desde la primera
anualidad de la revision.

Se consideran cantidades asimiladas a la renta a estos exclusivos efectos la repercusion
al arrendatario del aumento de coste de los servicios y suministros a que se refiere el articulo
102 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos y la repercusion del coste de
las obras a que se refiere el articulo 107 del citado texto legal.

6.2 A partir del afio en que se alcance el 100 por 100 de actualizacién, la renta que
corresponda pagar podra ser actualizada por el arrendador o por el arrendatario conforme a
la variaciéon porcentual experimentada en los doce meses anteriores por el Indice General
del Sistema de Indices de Precios de Consumo, salvo cuando el contrato contuviera expreso
otro sistema de actualizacion, en cuyo caso sera éste de aplicacion.

7.2 Lo dispuesto en el presente apartado sustituira a lo dispuesto para los
arrendamientos de locales de negocio en el numero 1 del articulo 100 del texto refundido de
la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964.

8.2 Para determinar a estos efectos la fecha de celebracion del contrato, se atendera a
aquella en que se suscribid, con independencia de que el arrendatario actual sea el
originario o la persona subrogada en su posicion.

7. El arrendatario podra revisar la renta de acuerdo con lo dispuesto en las reglas 1.2, 5.2
y 6.2del apartado anterior en la primera renta que corresponda pagar, a partir del
requerimiento de revisidn efectuado por el arrendador o a iniciativa propia.

En este supuesto, el plazo minimo de duracién previsto en el apartado 3 y los plazos
previstos en el apartado 4, se incrementaran en cinco anos.

Lo dispuesto en el parrafo anterior sera también de aplicacién en el supuesto en que la
renta que se estuviera pagando en el momento de entrada en vigor de la ley fuera mayor
que la resultante de la actualizacién prevista en el apartado 7.

8. La revision de renta prevista para los contratos a que se refiere el apartado 3 y para
aquellos de los contemplados en el apartado 4 que tengan sefalado un periodo de extincién
de quince o veinte afos, no procedera cuando el arrendatario opte por la no aplicacion de la
misma.

Para ello, el arrendatario debera comunicar por escrito al arrendador su voluntad en un
plazo de treinta dias naturales siguientes a la recepcién del requerimiento de éste para la
revision de la renta.

Los contratos de arrendamiento respecto de los que el arrendatario ejercite la opcion de
no revision de la renta, se extinguiran cuando venza la quinta anualidad contada a partir de
la entrada en vigor de la presente ley.

D) Otros derechos del arrendador.

9. Para las anualidades del contrato que se inicien a partir de la entrada en vigor de esta
ley, y hasta que se produzca la extincién del mismo, sera también de aplicacién a estos
contratos lo previsto en el apartado 10 de la disposicidn transitoria segunda.

E) Otros derechos del arrendatario.

10. El arrendatario tendra derecho a una indemnizacién de una cuantia igual a dieciocho
mensualidades de la renta vigente al tiempo de la extincion del arrendamiento cuando antes
del transcurso de un afo desde la extincidn del mismo, cualquier persona comience a ejercer
en el local la misma actividad o una actividad afin a la que aquél ejercitaba. Se consideraran
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afines las actividades tipicamente aptas para beneficiarse, aunque sélo sea en parte, de la
clientela captada por la actividad que ejercié el arrendatario.

11. Extinguido el contrato de arrendamiento conforme a lo dispuesto en los apartados
precedentes, el arrendatario tendra derecho preferente para continuar en el local arrendado
si el arrendador pretendiese celebrar un nuevo contrato con distinto arrendatario antes de
haber transcurrido un afo a contar desde la extincion legal del arrendamiento.

A tal efecto, el arrendador debera notificar fehacientemente al arrendatario su propodsito
de celebrar un nuevo contrato de arrendamiento, la renta ofrecida, las condiciones
esenciales del contrato y el nombre, domicilio y circunstancias del nuevo arrendatario.

El derecho preferente a continuar en el local arrendado conforme a las condiciones
ofrecidas debera ejercitarse por el arrendatario en el plazo de treinta dias naturales a contar
desde el siguiente al de la notificacion, procediendo en este plazo a la firma del contrato.

El arrendador, transcurrido el plazo de treinta dias naturales desde la notificacién sin que
el arrendatario hubiera procedido a firmar el contrato de arrendamiento propuesto, debera
formalizar el nuevo contrato de arrendamiento en el plazo de ciento veinte dias naturales a
contar desde la notificacién al arrendatario cuyo contrato se extinguio.

Si el arrendador no hubiese hecho la notificacion prevenida u omitiera en ella cualquiera
de los requisitos exigidos o resultaran diferentes la renta pactada, la persona del nuevo
arrendatario o las restantes condiciones esenciales del contrato, tendra derecho el
arrendatario cuyo contrato se extinguié a subrogarse, por ministerio de la ley, en el nuevo
contrato de arrendamiento en el plazo de sesenta dias naturales desde que el arrendador le
remitiese fehacientemente copia legalizada del nuevo contrato celebrado seguido a tal
efecto, estando legitimado para ejercitar la accién de desahucio por el procedimiento
establecido para el ejercicio de la accioén de retracto.

El arrendador esta obligado a remitir al arrendatario cuyo contrato se hubiera extinguido,
copia del nuevo contrato celebrado dentro del afio siguiente a la extincion, en el plazo de
quince dias desde su celebracion.

El ejercicio de este derecho preferente sera incompatible con la percepcion de la
indemnizacion prevista en el apartado anterior, pudiendo el arrendatario optar entre uno y
otro.

12. La presente disposicion transitoria se aplicara a los contratos de arrendamiento de
local de negocio para oficina de farmacia celebrados antes del 9 de mayo de 1985 y que
subsistan el 31 de diciembre de 1999.

Disposicion transitoria cuarta. Contratos de arrendamiento asimilados celebrados con
anterioridad al 9 de mayo de 1985.

1. Los contratos de arrendamientos asimilados a los de inquilinato a que se refiere el
articulo 4.2 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964 y los
asimilados a los de local de negocio a que se refiere el articulo 5.2 del mismo texto legal,
celebrados antes del 9 de mayo de 1985 y que subsistan a la entrada en vigor de la presente
ley, continuaran rigiéndose por las normas del citado texto refundido que les sean de
aplicacién, salvo las modificaciones contenidas en los apartados siguientes de esta
disposicion transitoria.

2. Los arrendamientos asimilados al inquilinato se regiran por lo estipulado en la
disposicion transitoria tercera. A estos efectos, los contratos celebrados por la Iglesia
Catdlica y por Corporaciones que no persigan animo de lucro, se entenderan equiparados a
aquellos de los mencionados en la regla 2.2 del apartado 4 a los que corresponda un plazo
de extincion de quince anos. Los demas se entenderan equiparados a aquellos de los
mencionados en la citada regla 2.2 a los que corresponda un plazo de extincion de diez
afos.

3. Los arrendamientos asimilados a los de local de negocio se regiran por lo estipulado
en la disposicién transitoria tercera para los arrendamientos de local a que se refiere la regla
2.2 del apartado 4 a los que corresponda una cuota superior a 190.000 pesetas.

4. Los arrendamientos de fincas urbanas en los que se desarrollen actividades
profesionales se regiran por lo dispuesto en el apartado anterior.
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Disposicidn transitoria quinta. Arrendamientos de viviendas de proteccién oficial.

Los arrendamientos de viviendas de proteccion oficial que subsistan a la entrada en vigor
de la presente ley continuaran rigiéndose por la normativa que les viniera siendo de
aplicacion.

Disposicion transitoria sexta. Procesos judiciales.

1. El Titulo V de la presente ley sera aplicable a los litigios relativos a los contratos de
arrendamiento de finca urbana que subsistan a la fecha de entrada en vigor de esta ley.

2. Se exceptua lo establecido respecto al valor de la demanda y a la conformidad de las
sentencias, que sera inmediatamente aplicable a los recursos de casaciéon en los litigios
sobre contratos de arrendamientos de local de negocio en los que la sentencia de la
Audiencia Provincial se haya dictado después de la entrada en vigor de la presente ley.

Disposicidon derogatoria Unica. Disposiciones que se derogan.

Quedan derogados, sin perjuicio de lo previsto en las disposiciones transitorias de la
presente ley, el Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964; los articulos 8 y 9 del Real
Decreto-ley 2/1985, de 30 de abril, sobre Medidas de Politica Econdémica, y cuantas
disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en esta ley.

También queda derogado el Decreto de 11 de marzo de 1949. Esta derogacién producira
sus efectos en el ambito territorial de cada Comunidad Auténoma cuando se dicten las
disposiciones a que se refiere la disposicion adicional tercera de la presente ley.

Disposicién final primera. Naturaleza de la ley.

La presente ley se dicta al amparo del articulo 149.1.8.2 de la Constitucion.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia 1 de enero de 1995.

El apartado 3 de la disposicion transitoria segunda entrara en vigor el dia siguiente al de
la publicacién de la presente ley en el «Boletin Oficial del Estado».

Los traspasos de local de negocio producidos a partir de la fecha sefalada en el parrafo
anterior se consideraran producidos a partir de la entrada en vigor de la ley.

Disposicion final tercera. Publicacién por el Gobierno de los Indices de Precios al
Consumo a que se refiere esta ley.

El Gobierno, en el plazo de un mes desde la entrada en vigor de la presente ley,
publicara en el «Boletin Oficial del Estado» una relacion de los Indices de Precios al
Consumo desde el afio 1954 hasta la entrada en vigor de la misma.

Una vez publicada la relacién a que se refiere el parrafo anterior, el Instituto Nacional de
Estadistica, al anunciar mensualmente las modificaciones sucesivas del Indice de Precios al
Consumo, hara constar también la variacion de la proporcion con el indice base de 1954.

Disposicion final cuarta. Compensaciones por via fiscal.

El Gobierno procedera, transcurrido un afio a contar desde la entrada en vigor de la ley,
a presentar a las Cortes Generales un proyecto de ley mediante el que se arbitre un sistema
de beneficios fiscales para compensar a los arrendadores, en contratos celebrados con
anterioridad al 9 de mayo de 1985 que subsistan a la entrada en vigor de la ley, mientras el
contrato siga en vigor, cuando tales arrendadores no disfruten del derecho a la revision de la
renta del contrato por aplicacién de la regla 7.2 del apartado 11 de la disposicion transitoria
segunda de esta ley.
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Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccion de los
consumidores en cuanto a la informacidn a suministrar en la compra-
venta y arrendamiento de viviendas

Ministerio de Sanidad y Consumo
«BOE» num. 117, de 17 de mayo de 1989
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1989-11181

La Ley 26/1984, de 19 de julio, General para la Defensa de los Consumidores y
Usuarios, consagra como un derecho basico de los consumidores y usuarios «la informacion
correcta sobre los diferentes productos o servicios» y la educacion o divulgacion para facilitar
el conocimiento sobre su adecuado uso, consumo o disfrute [articulo 2.1, d)], sefalando
expresamente que éste, junto con los demas derechos de los consumidores y usuarios,
seran protegidos prioritariamente cuando guarden relacion directa con productos o servicios
de uso comun, ordinario y generalizado (articulo 2.2).

La vivienda constituye en la actualidad uno de estos productos de uso ordinario y
generalizado. Su utilizacién mediante compra o en arrendamiento, constituye una actividad
no solo cotidiana, sino de gran trascendencia en la vida del consumidor. La propia Ley
26/1984, parece entenderlo como se desprende del hecho significativo de la mencion
expresa a la vivienda en tres de sus articulos que son: Los articulos 5.2, j), 10.1, ¢), y 13.2
en los que se tratan aspectos como los materiales de construccién, gastos que pueden
repercutir en el comprador y documentacion a entregar en la adquisicion de una vivienda.

El presente Real Decreto, surge asi ante la necesidad de regular de forma sistematica un
aspecto de especial trascendencia para el consumidor o usuario, como es la informacién que
ha de serle suministrada en la adquisiciéon o arrendamiento de una vivienda.

Asimismo, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 22 de la citada Ley 26/1984, de
19 de julio, han sido oidos en consulta, tanto las Asociaciones de Consumidores y Usuarios,
como de Empresarios relacionados con este sector.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Sanidad y Consumo, de acuerdo con el Consejo
de Estado y previa deliberacién del Consejo de Ministros, en su reunion del dia 21 de abril
de 1989,

DISPONGO:

Articulo 1.

1. El presente Real Decreto es de aplicacién a la oferta, promocién y publicidad que se
realice para la venta o arrendamiento de viviendas que se efectie en el marco de una
actividad empresarial o profesional, siempre que aquellos actos vayan dirigidos a
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consumidores, conforme a los términos del articulo primero, apartados 2 y 3, de la Ley
26/1984, de 19 de julio, General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios.

A los efectos de este Real Decreto se consideran arrendamientos los que se hallan
sujetos a la Ley de Arrendamientos Urbanos.

2. Este Real Decreto no sera de aplicacion a las ventas que se efectien mediante
subasta publica, judicial o administrativa.

Articulo 2.

Sin perjuicio del cumplimiento de la Ley 34/1988, de 11 de noviembre, General de
Publicidad, toda oferta, promociéon y publicidad dirigida a la venta o arrendamiento de
viviendas se ajustara a las verdaderas caracteristicas, condiciones y utilidad de la vivienda
expresando siempre si la misma se encuentra en construccidn o si la edificacion ha
concluido.

Articulo 3.

1. La oferta, promocion y publicidad dirigida a la venta o arrendamiento de viviendas se
hara de manera que no induzca ni pueda inducir a error a sus destinatarios, de modo tal que
afecte a su comportamiento econémico, y no silenciara datos fundamentales de los objetos
de la misma.

2. Los datos, caracteristicas y condiciones relativas a la construccion de la vivienda, a su
ubicacion, servicios e instalaciones, adquisicion, utilizacion y pago que se incluyan en la
oferta, promocioén y publicidad seran exigibles aun cuando no figuren expresamente en el
contrato celebrado.

Articulo 4.

Quienes realicen las actividades sujetas a este Real Decreto deberan tener a disposicion
del publico, y en su caso, de las autoridades competentes, la informacion siguiente:

1. El nombre o razén social, domicilio y, en su caso, los datos de la inscripcion en el
Registro Mercantil, del vendedor o arrendador.

2. Plano general del emplazamiento de la vivienda y plano de la vivienda misma, asi
como descripcion y trazado de las redes eléctrica, de agua, gas y calefaccion y garantias de
las mismas, y de las medidas de seguridad contra incendios con que cuente el inmueble.

3. Descripcion de la vivienda con expresion de su superficie Util, y descripcion general
del edificio en el que se encuentra, de las zonas comunes y de los servicios accesorios.

4. Referencia a los materiales empleados en la construccion de la vivienda, incluidos los
aislamientos térmicos y acusticos, y del edificio y zonas comunes y servicios accesorios.

5. Instrucciones sobre el uso y conservacion de las instalaciones que exijan algun tipo de
actuacion o conocimiento especial y sobre evacuacion del inmueble en caso de emergencia.

6. Datos identificadores de la inscripcidn del inmueble en el Registro de la Propiedad o
expresion de no hallarse inscrito en el mismo.

7. Precio total o renta de la vivienda y servicios accesorios y forma de pago.

Articulo 5.

1. Cuando se promocionen viviendas para su venta se tendra a disposicion del publico o
de las autoridades competentes, ademas:

1. Copia de las autorizaciones legalmente exigidas para la construccion de la vivienda y
de la cédula urbanistica o certificacion acreditativa de las circunstancias urbanisticas de la
finca, con referencia al cumplimiento de las operaciones reparcelatorios 0 compensatorias,
asi como de la licencia o acto equivalente para la utilizacién u ocupacién de la vivienda,
Zohas comunes y Servicios accesorios.

2. Estatutos y normas de funcionamiento de la Comunidad de Propietarios, en su caso,
asi como informacioén de los contratos de servicios y suministros de la comunidad.

Si la Comunidad de Propietarios ya esta funcionando se facilitara un extracto de cuentas
y obligaciones de la vivienda objeto de la venta.
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3. Informacion en cuanto al pago de los tributos de todas clases que graven la propiedad
o utilizacion de la vivienda.

4. Forma en que esta previsto documentar el contrato con sus condiciones generales y
especiales, haciendo constar de modo especialmente legible lo siguiente:

a) Que el consumidor no soportard los gastos derivados de la titulacion que
correspondan legalmente al vendedor.

b) Los articulos 1.280, 1.°y 1.279 del Cédigo Civil.

c) El derecho a la eleccién de Notario que corresponde al consumidor, sin que éste
pueda imponer Notario que, por su competencia territorial carezca de conexion razonable
con alguno de los elementos personales o reales del negocio.

5. En el caso de que la vivienda o las zonas comunes o elementos accesorios no se
encuentren totalmente edificados se hara constar con toda claridad la fecha de entrega y la
fase en que en cada momento se encuentra la edificacion.

6. Cuando se trate de primera transmision se indicard el nombre y domicilio del
Arquitecto y el nombre o razén social y domicilio del constructor.

Articulo 6.

1. La informacién sera especialmente detallada y clara en cuanto al precio de venta,
debiéndose tener a disposicién del publico y de las autoridades competentes una nota
explicativa que contendra los siguientes datos:

1.° Precio total de la venta, que se entendera, que incluyen en su caso, los honorarios de
Agente y el IVA, si la venta se halla sujeta a este impuesto. En otro caso se indicara la cuota
que corresponda por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

2.° Forma de pago.—En el caso de preverse aplazamientos se indicara el tipo de interés
aplicable y las cantidades que correspondera abonar por principal e intereses y fecha de
vencimiento de unos y otros.

3.° Medios de pago admisibles para las cantidades aplazadas.

4.° Si se prevé la subrogacion del consumidor en alguna operacion de crédito no
concertada por él, con garantia real sobre la propia vivienda se indicara con claridad el
Notario autorizante de la correspondiente escritura, fecha de esta, datos de su inscripcién en
el Registro de la Propiedad y la responsabilidad hipotecaria que corresponde a cada
vivienda, con expresion de vencimientos y cantidades.

5.° Garantias que debera constituir el comprador por el precio o la parte de él, aplazado.

2. En la nota explicativa se hara constar que del impone total de la venta se deducira
cualquier cantidad entregada a cuenta por el adquirente o por cuenta del adquirente antes de
la formalizacion de la operacion.

Articulo 7.

En el caso de que la vivienda no se encuentre totalmente terminada se debera tener a
disposicion del publico y de las autoridades competentes copia del documento o documentos
en los que se formalizan las garantias entregadas a cuenta segun la Ley 57/1968, de 27 de
julio.

Articulo 8.

Cuando se entreguen folletos o documentos similares se haran constar siempre en los
mismos, al menos, los datos sobre ubicacion y los contenidos en los nimeros 1, 3, 4,6y 7
del articulo cuarto y los de los articulos 6.° y 7.°, con indicacion del periodo de validez que
tienen las menciones expresadas. También se haran constar los lugares en los que se
encuentra a disposicion del publico, la informacion a que se refieren los articulos anteriores.
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Articulo 9.

A la firma del contrato todo adquirente de vivienda comprendido en el ambito de
aplicacion del presente Real Decreto tiene derecho a recibir a costa del vendedor copia de
los documentos a que se refieren los articulos anteriores.

Articulo 10.

Los documentos contractuales de compra-venta o arrendamiento de viviendas deberan ir
redactados con la debida claridad y sencillez, sin referencia o remision a textos o
documentos que no se faciliten previa o simultdneamente a la celebracién del contrato.

Igualmente deberan responder a los principios de buena fe y justo equilibrio de las
contraprestaciones, lo que, entre otras, implica la prohibicién de inclusién de clausulas que:

A) No reflejen con claridad u omitan, en los casos de pago diferido, la cantidad aplazada,
el tipo de interés anual sobre los saldos pendientes de amortizacién y las condiciones de
amortizacion de los créditos concedidos y las clausulas que de cualquier forma faculten al
vendedor a incrementar el precio aplazado durante la vigencia del contrato.

B) Impongan un incremento del precio por servicios, accesorios, financiacion,
aplazamientos, recargos, indemnizaciones o penalizaciones que no correspondan a
prestaciones adicionales efectivas que puedan ser libremente aceptadas o rechazadas por el
comprador o arrendatario con independencia del contrato principal. A tales efectos:

1. Las reformas de obra motivadas en causas diligentemente no previsibles en el
momento de la aprobacion de los proyectos de urbanizacion o construccién que hayan de
originar modificaciéon del precio estipulado, seran previamente comunicadas a los
adquirentes quienes deberan dar su conformidad a la cuantia exacta que la reforma
produzca.

2. Las reformas que propongan los adquirentes seran asimismo objeto de formalizacion
documental que contendra sucinta descripcion de su contenido y concretas repercusiones
que deriven en el precio y plazo de entrega que hubiesen sido pactados.

C) Supongan la repercusion al comprador o arrendatario de fallos, defectos o errores
administrativos o bancarios que no los sean directamente imputables.

D) Impongan, en la primera venta de viviendas, la obligacion de abonar los gastos
derivados de la preparacion de la titulacion que por Ley o por naturaleza corresponden al
vendedor (obra nueva, propiedad horizontal, hipotecas para financiar su construcciéon o su
division o cancelacion).

Articulo 11.

1. Sin perjuicio de las competencias que correspondan a otros Departamentos
Ministeriales, dentro de sus atriuciones especificas, el incumplimiento de cualquiera de los
preceptos contenidos en la presente disposicion se considerara infraccion en materia de
proteccion al consumidor, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la Ley 26/1984,
de 19 de julio, General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios, cuya tipificacion
especifica se contempla en los articulos 3.° y 5.° del Real Decreto 1945/1983, de 22 de junio,
que regula las infracciones y sanciones en materia de defensa del consumidor y de la
produccion agroalimentaria.

2. Las infracciones a que se refiere el presente articulo se calificaran como leves, graves
y muy graves, atendiendo a los criterios establecidos en el articulo 35 de la Ley 26/1984, de
19 de julio, asi como en los articulos 6.°, 7.° y 8.° del Real Decreto 1945/1983, de 22 de
junio.

3. Las infracciones a que se refiere el presente Real Decreto seran sancionadas con
multa, de acuerdo con la graduacién establecida en el articulo 36 de la Ley 26/1984, de 19
de julio.
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DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.

La publicidad, promocién y oferta de viviendas de proteccién oficial se regiran por las
correspondientes normas de su legislacion especifica y, en lo no previsto en ella, por lo
dispuesto en el presente Real Decreto.

Segunda.

Lo establecido en este Real Decreto sera de aplicacién supletoria respecto de las
Comunidades Auténomas que estatutariamente hayan asumido la competencia plena sobre
la defensa de los consumidores y usuarios, excepto los articulos 3.°, apartado 2, y 10, que
tendran vigencia en todo el Estado, en virtud de lo dispuesto en la regla 8.° del articulo
149.1, de la Constitucién Espaniola.

DISPOSICION TRANSITORIA

La venta o arrendamiento de viviendas construidas y habitadas en el momento de la
entrada en vigor del presente Real Decreto se ajustaran a las exigencias contenidas en el
mismo, excepto los articulos 4.° 2, en cuanto se refiere al trazado de las instalaciones de los
servicios y el articulo 5.° 1, 1).

A los efectos del presente Real Decreto, la venta precedida de la reforma completa o
rehabilitacion de la vivienda se considerara primera transmision.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
establecido en la presente disposicion.

DISPOSICION FINAL

Este Real Decreto entrara en vigor a los seis meses de su publicacion.
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Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021

Ministerio de Fomento
«BOE» num. 61, de 10 de marzo de 2018
Ultima modificacion: 11 de abril de 2020
Referencia: BOE-A-2018-3358

La garantia constitucional del disfrute de una vivienda digna y adecuada, como
responsabilidad compartida de todos los poderes publicos, se ha venido procurando durante
los ultimos afios mediante distintas politicas, entre las cuales, las correspondientes al ambito
fiscal y de ayudas publicas para el disfrute de viviendas libres o protegidas, han tenido una
amplia repercusion.

Las ayudas publicas fueron reguladas en los sucesivos planes estatales de vivienda,
1981-1983 regulado en el Real Decreto 2455/1980, de 7 de noviembre; 1984-1987 regulado
en el Real Decreto 3280/1983, de 14 de diciembre; 1988-1991 regulado en el Real Decreto
1494/1987, de 4 de diciembre, y en el Real Decreto 224/1989, de 3 de marzo; 1992-1995
regulado en el Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre; 1996-1999 regulado en el Real
Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre; 1998-2001 regulado en el Real Decreto 1186/1998,
de 12 de junio; 2002-2005 regulado en el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero; 2005-2008
regulado en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio; 2009-2012 regulado en el Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre; y 2013-2016 regulado en el Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril.

Todos ellos, salvo el Plan Estatal 2013-2016, mantuvieron a lo largo del tiempo un
caracter unitario y constante, tanto en su disefio como en su contenido.

Por su parte, las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, en su propio
ambito competencial, han establecido ayudas adicionales o de nuevo cufo, que
completaban el amplio espectro de ayudas publicas en materia de vivienda. El caracter
unitario y constante se materializaba en los siguientes elementos comunes: fomento de la
produccion de un volumen creciente de viviendas, ocupacion de nuevos suelos y crecimiento
de las ciudades, y apuesta, sobre todo, por la propiedad como forma esencial de acceso a la
vivienda, dotando de unas bases de referencia a muy largo plazo a unos instrumentos de
politica de vivienda disefados en momentos sensiblemente diferentes a los de los ultimos
anos.

La crisis econdmico-financiera se manifestd con especial gravedad en el sector de la
vivienda, y puso de manifiesto la necesidad de reorientar las politicas en esta materia. En
efecto, tras un largo periodo produciendo un elevado numero de viviendas, se habia
generado un significativo stock de vivienda acabada, nueva y sin vender (en torno a 680.000
viviendas). Ello contrastaba con las dificultades de los ciudadanos para acceder al disfrute
de una vivienda, especialmente de los sectores mas vulnerables, debido a la precariedad y
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debilidad del mercado de trabajo, a lo que se unia la restriccién de la financiacion por parte
de las entidades de crédito.

En paralelo, el mercado del alquiler de vivienda en Espafia era muy débil, sobre todo si
se comparaba con el de los paises de nuestro entorno. Como se indicaba en el propio Real
Decreto 233/2013, el alquiler significaba en Espafia un 17 % frente al 83 % del mercado de
la vivienda principal en propiedad. En la actualidad, pese a observarse un gran dinamismo
en la actividad de arrendamiento de vivienda y un significativo aumento del porcentaje de
poblacién que reside en alquiler, que ha alcanzado el 22,2 % en Espafa segun datos de
Eurostat, aun se encuentra alejado de la media de la Unién Europea, situada en el 30,8 %.

La realidad econdmica, financiera y social imperante en Espafia en los afios 2012 y
2013, aconsejaba un cambio de modelo que equilibrara ambas formas de acceso a la
vivienda y que, a su vez, propiciara la reactivacion del mercado laboral. Un cambio de
modelo que buscara el equilibrio entre la fuerte expansion promotora de los anteriores afos
y el insuficiente mantenimiento y conservacion del parque inmobiliario ya construido, no sélo
porque constituia un pilar fundamental para garantizar la calidad de vida y el disfrute de un
medio urbano adecuado por parte de todos los ciudadanos, sino porque ademas, ofreceria
un amplio marco para la reactivacion del sector de la construccion, la generacion de empleo
y el ahorro y la eficiencia energética, en consonancia con las exigencias derivadas de las
directivas europeas en la materia. Todo ello, en un marco de estabilizacion presupuestaria
que obligaba a rentabilizar al maximo los escasos recursos disponibles.

En este contexto, el Plan Estatal 2013-2016, sobreponiéndose al caracter unitario y
constante de los planes anteriores, abord6 esa dificil problematica, acotando las ayudas a
los fines que se consideraban prioritarios y de imprescindible atencién, e incentivando al
sector privado para que, en términos de sostenibilidad y competitividad, pudieran reactivar el
sector de la construccion a través de la rehabilitacién, la regeneracién y la renovacion
urbanas y contribuir a la creacién de un mercado del alquiler mas amplio y profesional que el
existente.

Las ideas expuestas inspiraron la politica general del Gobierno en iniciativas legislativas
de gran calado, como son la Ley 4/2013, de 4 de junio, de Medidas de Flexibilizacién y
Fomento del Mercado del Alquiler de Viviendas y la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovaciéon urbanas, hoy texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.
Dichas leyes junto con el Plan Estatal 2013-2016 formaron parte del Programa Nacional de
Reformas del Gobierno de Espafia y contribuyeron a impulsar el crecimiento y la
competitividad de la economia espanola. En coherencia con ellas, el Plan Estatal 2013-2016
se propuso arbitrar un sistema innovador de incentivos, siempre desde la austeridad y
eficiencia necesariamente imperantes, que contribuyera a la consecucion de los objetivos de
dichas reformas legislativas y a la reactivacion del sector inmobiliario, con particular atencion
a la satisfaccion de las necesidades de vivienda de los ciudadanos mas vulnerables.

Asi, el Plan Estatal 2013-2016, prorrogado durante el ejercicio 2017 por el Real Decreto
637/2016, de 9 de diciembre, se centré en las ayudas al alquiler y la rehabilitacion, sin
fomentar con ayudas publicas la adquisicién de viviendas ni la construccion de nuevas
viviendas, salvo que se tratara de viviendas publicas en alquiler. Este planteamiento, en
términos generales, fue compartido de forma unanime por todas las Comunidades
Auténomas, los agentes y asociaciones profesionales del sector y la ciudadania en su
conjunto.

Hoy debemos insistir en el cambio de modelo iniciado con el Plan Estatal 2013-2016, y
asi, el Plan Estatal 2018-2021 mantiene la apuesta decidida por fomentar el alquiler y la
rehabilitacién con caracter prioritario, si bien introduce algunas modificaciones que ajustan y
mejoran los planteamientos del anterior plan.

En relacion con las ayudas al alquiler se mantiene el programa del plan anterior con base
en los buenos resultados obtenidos, con el mismo limite del 40 % de la renta del alquiler, si
bien suprimiendo el limite de 200 euros/mes. Se incorpora la posibilidad de otorgar ayudas al
alquiler a beneficiarios que abonen una renta de hasta 900 euros/mes, frente a la limitacion
de 600 euros/mes del Plan Estatal 2013-2016, en respuesta a la problematica que
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actualmente acusan determinados municipios en los que, por diferentes motivos, los precios
medios de alquiler de vivienda asi lo requieren.

Es de destacar la incorporacion del programa de ayuda a las personas en situacion de
desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual, especialmente vulnerables, cuya finalidad
es facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a todos aquellos que hayan sido o
vayan a ser objeto de lanzamiento de su vivienda habitual, por no poder hacer frente al pago
del alquiler o de las cuotas del préstamo hipotecario, mediante la disposicién de un fondo de
viviendas de las entidades de crédito y otras entidades o particulares tenedores de
viviendas.

Desde el ano 2012, se han adoptado por parte del Gobierno numerosas medidas
destinadas a hacer frente a la dificil situacion de las familias y hogares como consecuencia
de los efectos de la crisis econdmica y financiera, entre las que caben destacar la
suspension de los lanzamientos sobre viviendas habituales en el caso de colectivos
especialmente vulnerables, la apuesta por un Codigo de Buenas Practicas para la
reestructuracion de las deudas con garantia hipotecaria y el establecimiento de mecanismos
de alquiler en favor de las personas inmersas en una ejecucién hipotecaria con el fin de
evitar el lanzamiento.

A todas estas medidas, que han contribuido a reducir el numero de ejecuciones
hipotecarias y de lanzamientos practicados en los ultimos afos, se suma el Plan Estatal
2018-2021 complementandolas con dicho nuevo programa especifico de ayuda dirigido a las
personas y familias afectadas por procesos de desahucio o lanzamiento.

Se trata de un programa que pone a disposicion de las personas que se encuentren en
situacién de desahucio o lanzamiento, y con escasos recursos econémicos, las viviendas
desocupadas y disponibles de las entidades de crédito, o de otros tenedores de vivienda,
para ser ocupadas en régimen de alquiler, previéndose una ayuda econémica para el mismo
que puede alcanzar hasta el 100% de la renta.

Se debe destacar, por tanto, la vocaciéon social del nuevo Plan, continuacion en este
sentido del anterior, decididamente orientado a la satisfaccion de las necesidades prioritarias
de la ciudadania. Para ello, ademas de la atencion directa a las personas que sean objeto de
desahucio o lanzamiento, se mantiene especial énfasis en el fomento del alquiler, como una
de las férmulas mas adecuadas para el acceso a la vivienda.

Las ayudas al alquiler se han disefiado para que mantengan la equidad y lleguen a
quienes realmente las precisan sin excluir, a priori, por su edad u otra circunstancia, a nadie
que necesite la ayuda del Estado. Dichas ayudas, por tanto:

— Se otorgan en funcién del nivel de ingresos economicos de las personas. Tienen, pues,
como beneficiarios potenciales a todos los grupos que necesiten esta ayuda, sobre la base
de un criterio universal y objetivo, como es el de la renta, sin perjuicio de los beneficiarios
que se sefalan como prioritarios, ademas de los que pueda considerar cada Comunidad
Auténoma en funcién de la problematica concreta de su territorio y de las particularidades de
las ayudas al alquiler para jovenes.

— Se calculan en funcién de los ingresos de la unidad de convivencia, no de los
individuos. Quedan fuera, por tanto, una vez mas, las situaciones de unidades de
convivencia en las que solo se tenia en cuenta los ingresos de quien suscribe el contrato de
arrendamiento para acceder a la ayuda.

— Limitan la cuantia de los alquileres que se financian, evitando la subvencion de
alquileres elevados, que no esta justificado que financie el Estado, sin perjuicio de abordar
excepcionalmente ayudas para alquileres superiores en aquellos municipios que lo
requieren.

— Subvencionan una proporcion del alquiler, sin establecer una cuantia fija, para evitar
efectos inflacionistas de generacién de rentas adicionales superiores a las del propio alquiler.

Se da un nuevo impulso al fomento del parque de viviendas en régimen de alquiler o en
régimen de cesién en uso, mediante un programa que incentiva econémicamente su
promocion publica o privada, exigiendo un compromiso de permanencia minima en esos
regimenes de 25 anos, al tiempo que fija rentas y precios maximos modulados en funcién de
los niveles de ingreso tope que se establecen para el inquilino o cesionario potencial. Con
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ello, se posibilita un incremento de la oferta de viviendas en estos regimenes de tenencia
que moderara los precios de alquiler para las personas con menos recursos.

En materia de rehabilitacion se incorporan, en relacion con el plan anterior, las ayudas a
la rehabilitacién de viviendas unifamiliares, ya sean de naturaleza urbana o rural, y las
ayudas individuales a las viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.

En materia de regeneracion y renovacion se incorpora el programa de fomento de la
regeneracion y renovacion urbana y rural, con el objeto de mejorar los tejidos residenciales,
recuperar conjuntos histéricos, centros urbanos, barrios degradados, incluidos expresamente
la infravivienda y el chabolismo, y nucleos rurales.

En su conjunto, las ayudas a la rehabilitacion, regeneracion y renovacion insisten en el
fomento de la conservacién, la mejora de la eficiencia energética y la implantaciéon de la
accesibilidad universal, no solo de nuestras viviendas, sino también del entorno urbano en el
que desarrollan su vida los ocupantes de las mismas.

Las ayudas a la mejora de la eficiencia energética constituyen un elemento central en el
esfuerzo por la instauraciéon de una economia basada en bajas emisiones de carbono, de
acuerdo con los objetivos del Gobierno y las previsiones y politicas de la Unién Europea, que
ayudaran a reducir la factura energética de las familias y del pais en su conjunto, asi como a
reducir las emisiones de gases de efecto invernadero.

El programa de subsidiacion de préstamos convenidos mantiene las ayudas de
subsidiacion que se reconocieron, al amparo de planes estatales de vivienda anteriores, para
la adquisicion de una vivienda protegida. Se trata de evitar casos de ejecucion hipotecaria
que culminan en procedimientos de lanzamiento, mediante un decidido esfuerzo para
mantener estas ayudas de subsidiacion a todas aquellas familias que las vinieran
percibiendo y por todo el periodo por el que las tuvieran reconocidas en el marco del
ordenamiento juridico vigente.

El nuevo Plan también se orienta de un modo particular a los jévenes, atendiendo a la
realidad social de los ultimos afos en la que un segmento de poblacion joven ha sufrido con
mayor intensidad el problema del paro y ha tenido y tiene mayores dificultades para acceder
al mercado de trabajo. En este contexto, el Plan Estatal 2018-2021 ofrece un programa
especifico cuyo objeto es ayudar a que los jévenes puedan afrontar la emancipacion y la
formacién de nuevos hogares y acceder a una vivienda que se ajuste a sus necesidades,
tanto si se opta por el alquiler como si se decide afrontar la compra de una vivienda en
municipios de pequefo tamafo, entendiendo por tales, a los efectos del presente Plan, los
de menos de 5.000 habitantes (poblacion residente), de los cuales, la mayoria se encuentran
en el ambito rural.

Para ello, en primer lugar, este programa facilita a los jévenes el acceso a una vivienda
en alquiler, como régimen de tenencia especialmente adecuado para satisfacer su necesidad
de vivienda y, al tiempo, preservar la movilidad que en ocasiones exige el mercado de
trabajo o el periodo formativo. Ello se realiza a través de ayudas que suponen una parte muy
significativa de la renta mensual si se cumplen determinadas condiciones entre las que figura
un precio maximo del alquiler, incrementado en determinados ambitos si asi fuere necesario.

En segundo lugar, el programa también ayuda a la compra de vivienda localizada en
municipios de pequefio tamafo, es decir, de menos de 5.000 habitantes (poblacién
residente) a las personas jévenes que pueden tener mayores dificultades para adquirir una
vivienda en el mercado. Para ello, se establece una ayuda econémica directa que se abona
en aquellas adquisiciones de vivienda por parte de jovenes que se encuentren por debajo de
cierto nivel de ingresos y no sean titulares de otra vivienda, salvo en determinadas
circunstancias que imposibiliten su disposicion.

En tercer lugar, se incrementan las ayudas a los programas de fomento de mejora de la
eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, de fomento de la conservacion, de la
mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas y de fomento de la
regeneracion y renovacion urbana y rural, cuando los beneficiarios sean personas jovenes.

El nuevo Plan también afronta el reto demografico y el fendbmeno del envejecimiento.
Segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica, la edad media de la poblacién
espanola ha aumentado 2,2 anos desde el afio 2007, situandose en los 42,9 aios frente a la
media de 39,5 anos de la Unién Europea. Existen mas de 8 millones de personas de mas de
65 afos. Afronta también la problematica de la despoblacién rural impulsando, como se ha
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referido anteriormente, la adquisicion y la rehabilitacién de viviendas por los jévenes en
municipios de pequefo tamano, de los cuales, la mayoria se encuentran en zonas rurales.

Esta realidad demanda que la sociedad se prepare desde distintos ambitos para dar
respuesta a las necesidades de las personas de avanzada edad y el Plan Estatal 2018-2021
lo hace, tanto en un sentido transversal a través de medidas para favorecer la accesibilidad o
la eficiencia energética, como de una manera especifica, a través de un programa de
promocién de viviendas con instalaciones y servicios comunes adaptados. En paralelo las
personas con discapacidad, en torno a 3.000.000 en Espafia, segun la Base Estatal de
Datos de Personas con Valoracion del Grado de Discapacidad del Ministerio de Sanidad,
Servicios Sociales e lgualdad, requieren de una respuesta social similar capaz de atender
las necesidades de viviendas adecuadas a su particularidad.

Asi, el programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad, ayuda a la promocion de edificios y conjuntos residenciales que cuenten con
instalaciones y servicios comunes adecuados para ellas, tales como asistencia social,
atencién médica basica, limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de seguridad,
restauracion, actividades sociales, deportivas, de ocio y culturales, asi como terapias
preventivas y de rehabilitacion, que contribuyen a mejorar su calidad de vida y que
constituye un ambito de actividad orientado al futuro que es necesario apoyar desde las
Administraciones Publicas. Las viviendas que obtengan financiacién con cargo a este
programa solo podran ser ocupadas en régimen de alquiler o de cesién en uso, con renta o
precio limitado, por personas mayores o con discapacidad con recursos econémicos
limitados.

En otro orden, los programas de fomento del parque de viviendas en alquiler y de
fomento de viviendas para personas mayores y personas con discapacidad pueden
contribuir, ademas, a activar y a completar las reservas minimas obligatorias de suelo que el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y la legislacion urbanistica autonémica demandan para
la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica. Ello siempre que
las mismas cuenten con los requisitos legales especificamente demandados por aquélla
legislacion.

[l
Los objetivos del Plan Estatal 2018-2021 son, en sintesis:

— Persistir en la adaptacion del sistema de ayudas a las necesidades sociales actuales y
a la limitacion de recursos disponibles, priorizando dos ejes, fomento del alquiler y el fomento
de la rehabilitacion y regeneracion y renovacion urbana y rural, con especial atencién a las
personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual y a las ayudas a
la accesibilidad universal.

— Contribuir a que los deudores hipotecarios como consecuencia de la adquisicion de
una vivienda protegida puedan hacer frente a las obligaciones de sus préstamos
hipotecarios.

— Reforzar la cooperacion y coordinacion interadministrativa, asi como fomentar la
corresponsabilidad en la financiacién y en la gestion.

— Mejorar la calidad de la edificacion y, en particular, de su conservacion, de su eficiencia
energética, de su accesibilidad universal y de su sostenibilidad ambiental.

— Contribuir al incremento del parque de vivienda en alquiler o en régimen de cesion en
uso, tanto publico como privado, con determinaciéon de una renta o precio de cesién en uso
maximo, durante el plazo minimo de 25 anos.

— Facilitar a los jovenes el acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada en
régimen de alquiler.

— Contribuir a evitar la despoblacion de municipios de pequefio tamafo, entendiendo por
tales, aquellos de menos de 5.000 habitantes, facilitando a los jovenes el acceso a la
adquisicién o rehabilitacién de una vivienda en dichos municipios.

— Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a las personas mayores, en
régimen de alquiler o de cesion en uso con renta o precio limitado, mediante el fomento de
conjuntos residenciales con instalaciones y servicios comunes adaptados.
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— Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a las personas con discapacidad,
en régimen de alquiler o de cesién en uso con renta o precio limitado, mediante el fomento
de conjuntos residenciales con instalaciones y servicios comunes adaptados.

— Contribuir a mantener la reactivacion del sector inmobiliario, fundamentalmente desde
el fomento del alquiler y el apoyo a la rehabilitacion de viviendas, edificios y a la
regeneracion y renovacién urbana o rural, pero ademas, a través del fomento del parque de
vivienda en alquiler, ya sea de nueva promocion o procedente de la rehabilitacion, y de la
ayuda a la adquisicion y a la rehabilitacién para los jovenes en municipios de menos de
5.000 habitantes.

Para la consecuciéon de sus objetivos, el Plan Estatal 2018-2021 se estructura en los
siguientes programas:

1. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

3. Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su
vivienda habitual.

4. Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

5. Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas.

6. Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y
de la accesibilidad en viviendas.

7. Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

8. Programa de ayuda a los jovenes.

9. Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad.

La gestion de las ayudas del Plan correspondera, como en los anteriores, a las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla. La colaboracion entre ellas y el
Ministerio de Fomento se instrumentara mediante los convenios correspondientes, en los
que se establecerd la prevision de financiacion a aportar en cada anualidad por la
Administracion General del Estado, asi como los compromisos de cofinanciacion de las
actuaciones que, en su caso, asuma la Comunidad Auténoma o Ciudades de Ceuta y de
Melilla.

La colaboracién privada se fomenta por diversas vias. En primer lugar, mediante la
posibilidad de que el érgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y
de Melilla actue a través de entidades colaboradoras, previa la suscripcion del
correspondiente convenio de encomienda de gestion, en el que se detallaran las funciones
encomendadas. En segundo lugar, canalizando su intervencién en la ejecucion de las
actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion, por cualquier titulo y, en particular,
mediante los contratos de cesidn, permuta o arrendamiento y los convenios de explotacion
que a tal efecto se suscriban, atribuyéndose a los sujetos privados que intervengan en estas
actuaciones amplias facultades y la condicién de entidades colaboradoras.

El Plan Estatal 2018-2021, por otra parte, se presenta también con un horizonte temporal
de cuatro afios, asumiendo, al igual que el Plan Estatal 2013-2016, la prudente cautela de no
condicionar las politicas de vivienda futuras por compromisos econémicos que se generen
en aplicacion de este Plan y que no respondan en un futuro a objetivos del momento.

El nuevo Plan Estatal 2018-2021 asume que su éxito dependera, en buena medida, de
su capacidad para generar actividad y empleo; es decir, de su capacidad para multiplicar
cada euro invertido en riqueza y bienestar para el pais, mediando una significativa creacién
de puestos de trabajo.

En definitiva, se trata de un Plan congruente y que avanza e insiste en el cambio de
modelo de la politica de vivienda iniciado con el Plan Estatal 2013-2016, que reorientaba las
metas y concentraba los recursos disponibles en los sectores sociales mas necesitados, en
un marco de cooperacion y de efectiva corresponsabilidad de las Administraciones Publicas
y los agentes privados, implicados todos en la realizacion efectiva de uno de los contenidos
basicos de la politica social y econémica del Estado como es el derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada, al tiempo que se contribuye al empleo, al crecimiento, a la
competitividad de la economia y a la sostenibilidad medioambiental.
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Y

Como elemento de cierre, la disposicién adicional primera permite a la Administracion
General del Estado realizar las compensaciones que correspondan, cuando coexista una
obligacién de reintegro que deban cumplir las Comunidades Autéonomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla y una obligacion de transferencia que competa al Ministerio de Fomento,
permitiendo que las mismas operen en supuestos pertenecientes a distintos programas del
Plan, e incluso a distintos planes de vivienda.

La disposicion adicional segunda establece el limite temporal de concesion de ayudas en
el marco de este Plan Estatal, estableciendo que las Comunidades Auténomas y Ciudades
de Ceuta y Melilla solo podran reconocer ayudas hasta el 31 de diciembre de 2021 o, en
caso de ser posteriores, con cargo a los presupuestos del ejercicio 2021 o anteriores.

La disposicion adicional tercera regula la interrupcién o el inicio del periodo de carencia
de los préstamos a promotores de viviendas protegidas, calificadas al amparo de planes
estatales de vivienda anteriores destinadas a la venta o al alquiler.

La disposicion transitoria primera establece la posible ampliacion del plazo de ejecucion
de las actuaciones de fomento del parque publico de vivienda en alquiler y de fomento de la
regeneracion y renovacion urbanas, articuladas al amparo del Plan Estatal 2013-2016 hasta
el 31 de diciembre de 2019. Ello no supone incremento presupuestario y facilita la compleja
gestion que estas actuaciones.

La disposicion transitoria segunda regula la prérroga y concesion de un nuevo plazo para
el reconocimiento de ayudas del programa de ayuda al alquiler de vivienda y del programa
de fomento de la rehabilitacion edificatoria del Plan Estatal 2013-2016 anterior en
determinadas condiciones.

La disposicion derogatoria Unica deroga cuantas disposiciones de igual o inferior rango
se opongan a lo establecido en este real decreto.

Las disposiciones finales abordan, como suele ser habitual, lo relativo a los titulos
competenciales que asisten al Estado, la habilitacion para dictar las disposiciones de
desarrollo y ejecucion que se estimen precisas, y la entrada en vigor del propio real decreto,
asi como el posible reconocimiento de las ayudas con efectos retroactivos al 1 de enero de
2018.

El derecho de los espanfoles reconocido en la Constitucién, a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada, previsto en el articulo 47 de nuestra Carta Magna, avala la necesidad de
que los poderes publicos mediante diferentes politicas, faciliten la consecucién de ese
derecho.

Para ello, en cumplimiento de la obligacion de los poderes publicos de promover las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho, se pone en marcha un nuevo Plan
de Vivienda, que en ocasiones anteriores ha demostrado su eficacia. El Plan de Vivienda
2018-2021 contribuye, a través de una serie de ayudas economicas al logro de unos
objetivos prioritarios, como son: la apuesta decidida por fomentar el acceso a la vivienda en
alquiler, el fomento de la rehabilitacidn, conservando y mejorando la accesibilidad en las
viviendas, promover la mejora de la eficiencia energética en las viviendas, pero también el
fomento de la regeneracion y renovacion urbana rural, facilitar el acceso a una vivienda
digna y adecuada a los jovenes, a los mayores o a personas y familias afectadas por
procesos de desahucio, entre otros.

Asi el Plan establece unas ayudas adecuadas y proporcionadas para alcanzar los
mencionados objetivos, y que, ademas, en aras del principio de eficiencia, responden a una
racionalizada gestion de los recursos asignados.

La regulacion de las ayudas previstas en el Plan, es acorde con la Ley General de
Subvenciones y su Reglamento y se somete, en su concesion, a lo dispuesto en este real
decreto y en la normativa autonémica aplicable, asi como en los convenios que se
suscribiran para su ejecucion.

La elaboracién de la norma ha sido el resultado de un fuerte proceso participativo, en el
que se han cumplido los tramites de consulta previa, audiencia e informacién publica,
recabandose, entre otros, la opinidn de las organizaciones mas representativas del sector, y
de las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

—-61-



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 6 Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

Para facilitar el acceso de los ciudadanos a la informacion de este Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, las Administraciones Publicas disponen de oficinas de informacion y
otros medios informaticos establecidos al efecto.

Todo lo expuesto es acorde con los principios de buena regulacion establecidos en el
articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

La Comision Delegada del Gobierno para Asuntos Econdmicos ha sido informada de
este real decreto en su reunion del dia 1 de marzo de 2018.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Fomento, con la aprobacioén previa del Ministro
de Hacienda y Funcién Publica y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién
del dia 9 de marzo de 2018,

DISPONGO:

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y régimen juridico.

1. Este real decreto tiene por objeto regular el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

2. Las aportaciones previstas en el presente Plan Estatal se destinan al mantenimiento
de las ayudas de subsidiacion de préstamos convenidos concedidas al amparo de planes
estatales anteriores y a la concesion de nuevas subvenciones para la rehabilitacion de
edificios y viviendas y la regeneracién y renovaciéon de areas urbanas y rurales, incluidos los
supuestos de infravivienda y chabolismo; para facilitar el acceso a la vivienda en régimen de
alquiler a sectores de poblacién con dificultades econdmicas; para ayudar a quienes sean
objeto de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual; asi como para el fomento de la
promocion y/o rehabilitacién de edificios de viviendas destinadas al alquiler o a personas
mayores o con discapacidad. Las citadas aportaciones se destinan también a la concesién
de nuevas subvenciones para ayudar a los jovenes, con escasos recursos econémicos, en
su acceso a la vivienda, ya sea en alquiler o mediante adquisicion.

3. La concesion de las nuevas subvenciones se regira por lo dispuesto en este real
decreto y en las disposiciones que puedan dictarse en su desarrollo o ejecucién, asi como
por lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en el
reglamento que la desarrolla, y en la normativa autonémica que, en cada caso, resulte de
aplicacion.

4. Los convenios a suscribir para el desarrollo del Plan se ajustaran, en todo caso, a lo
dispuesto en el titulo preliminar, capitulo VI de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Articulo 2. Programas del Plan.
Los programas de ayudas contenidos en este Plan son:

1. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

3. Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables

4. Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

5. Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas.

6. Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y
de la accesibilidad en viviendas.

7. Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

8. Programa de ayuda a los jovenes.

9. Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad.
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10. Programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del
COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

Téngase en cuenta que se incorpora el nuevo «programa de ayudas para contribuir a
minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual»
por el art. 1 de la Orden TMA/336/2020, de 9 de abril. Ref. BOE-A-2020-4412, que viene
regulado en el art. 2 de la siguiente manera:

"Articulo 2. Programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del
COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

1. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la concesion de ayudas al alquiler, mediante adjudicacion
directa, a las personas arrendatarias de vivienda habitual que, como consecuencia del impacto
economico y social del COVID-19 tengan problemas transitorios para atender al pago parcial o
total del alquiler.

Especificamente, el programa incluye en su objeto la concesion de ayudas para hacer
frente a la devolucion de las ayudas transitorias de financiacion recogidas en el articulo 9 del
Real Decreto-ley 11/2020, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el
ambito social y econdmico para hacer frente al COVID-19 y contraidas por arrendatarios de
vivienda habitual, a cuya devolucién no pudieran hacer frente.

Las ayudas tendran caracter finalista, y por tanto no podran aplicarse a otro destino que el
pago de la renta del alquiler, o la cancelacion, total o parcial, de las ayudas transitorias de
financiacion reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020.

2. Benéeficiarios.

Podran beneficiarse de las ayudas de este programa las personas fisicas que, en su
condicion de arrendatarios de vivienda habitual, acrediten estar en situacion de vulnerabilidad
economica y social sobrevenida a consecuencia del COVID-19.

Las Comunidades Autonomas y las ciudades de Ceuta y de Melilla determinaran los
supuestos de «situacion de vulnerabilidad econdmica y social sobrevenida a consecuencia del
COVID-19» que posibilitaran adquirir la condicion de beneficiarios de las ayudas de este
programa, que incluiran en todo caso y como minimo los definidos en el articulo 5 del Real
Decreto-ley 11/2020, con los limites del apartado 3 del citado precepto legal, asi como los
medios a través de los cuales podran acreditarse, que incluiran en todo caso y también como
minimo los establecidos por el articulo 6 del citado Real Decreto-ley.

Los beneficiarios deberan acreditar, ademas:

a) Que la persona arrendataria o cualquiera de las que tengan su domicilio habitual y
permanente en la vivienda arrendada no tenga parentesco en primer o segundo grado de
consanguinidad o de afinidad con la persona que tenga la condicién de arrendador de la
vivienda.

b) Que la persona arrendataria o cualquiera de las que tengan su domicilio habitual y
permanente en la vivienda arrendada no sea socia o participe de la persona fisica o juridica que
actue como arrendadora.

Las personas beneficiarias de las ayudas de este programa estaran obligadas a comunicar
de inmediato al 6érgano competente de la Comunidad Autonoma o de las Ciudades de Ceuta y
de Melilla que les haya reconocido la ayuda cualquier modificacion de las condiciones o
requisitos que motivaron tal reconocimiento. En el supuesto de que el 6rgano competente
resuelva que la modificacion es causa de la pérdida sobrevenida del derecho a la ayuda,
limitara en su resolucion el plazo de concesion de la misma hasta la fecha en que se considere
efectiva dicha pérdida.

No podran obtener la condicion de personas beneficiarias de estas ayudas quienes incurran
en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de
diciembre, General de Subvenciones.

3. Solicitud de la ayuda.

La ayuda habra de ser solicitada por la persona arrendataria a la comunidad auténoma o a
la ciudad de Ceuta o de Melilla correspondiente, como maximo hasta el 30 de septiembre de
2020.

Las Comunidades Autonomas y las ciudades de Ceuta y Melilla concretaran el plazo y
forma de presentacion de solicitudes, mediante resolucion o acuerdo, que sera objeto de
publicidad, a la mayor brevedad posible.

En el caso de que las Comunidades Autonomas y las ciudades de Ceuta y de Melilla no
determinen supuestos adicionales o complementarios de «situacion de vulnerabilidad
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econdmica y social sobrevenida a consecuencia del COVID-19» seran de aplicacion los
definidos en el articulo 5 del Real Decreto-ley 11/2020; asimismo, mientras no determinen la
documentacién para la acreditacién de dichos supuestos adicionales o complementarios, sera
de aplicacion lo establecido en el articulo 6 del citado Real Decreto-ley.

La solicitud debera ir acompanada, en todo caso, de copia completa del contrato de
arrendamiento en vigor, con inclusion expresa del medio y forma de pago a la persona
arrendadora, y de la acreditacion del pago de las ultimas tres mensualidades, salvo que el
contrato tuviera una vigencia de menor plazo, en cuyo caso se acreditara el pago desde el inicio
del contrato. Esta documentacion ha de ser suficiente para que, en su caso, la ayuda pueda ser
pagada de forma directa al arrendador por cuenta del arrendatario.

4. Cuantia de la ayuda y plazo de la ayuda.

La cuantia de la ayuda podra llegar hasta un importe maximo de 900 euros al mes y del
100% de la renta arrendaticia. Se podra conceder por un plazo de hasta 6 meses, pudiendo
incluirse como primera mensualidad la correspondiente al mes de abril de 2020.

En el supuesto de haber accedido a las ayudas transitorias de financiacion recogidas en el
articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020 la ayuda podra llegar hasta un importe maximo de 5.400
euros con la que se satisfara total o parcialmente el pago de la renta de la vivienda habitual.

Seran los 6rganos competentes de cada comunidad auténoma y de las ciudades de Ceuta
y de Melilla los que determinen la cuantia exacta de estas ayudas, dentro de los limites
establecidos para este programa, para lo que podran establecer los medios necesarios para que
la concesién de las ayudas se produzca teniendo en cuenta el grado de vulnerabilidad de los
solicitantes. A estos efectos podran solicitar asesoramiento de los servicios sociales
autonémicos o locales correspondientes, o habilitar cualquier otro mecanismo que les permita
ponderar el grado de vulnerabilidad para proponer, en su caso, el importe de la ayuda y/o las
mensualidades a las que se deba atender.

5. Gestion.

Corresponde a las comunidades auténomas y a las ciudades de Ceuta y de Melilla la
tramitacion y resolucion de los procedimientos de concesién y pago de las ayudas de este
programa, asi como la gestion del abono de las mismas una vez que se haya reconocido por
dichas administraciones publicas el derecho de las personas beneficiarias a obtenerlas, dentro
de las condiciones y limites establecidos en el Real Decreto-ley 11/2020, en esta orden
ministerial y en el propio Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

6. Pago de la ayuda.

Una vez resuelta por cada comunidad auténoma o por las ciudades de Ceuta y de Melilla la
concesion de la ayuda y verificados por las mismas el cumplimiento de los requisitos y
condiciones necesarios para su pago de acuerdo con lo dispuesto por aquéllas, sera el 6rgano
competente correspondiente quien proceda a dicho pago al beneficiario.

No obstante lo anterior, podra acordarse que el pago se realice directamente al arrendador
por cuenta del arrendatario en el supuesto de que no se hubiera satisfecho el pago del alquiler
por el arrendatario, salvo que se haya suscrito un préstamo mediante las ayudas transitorias de
financiacion reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020 y el periodo de las
mensualidades y las cuantias cubiertas fueran coincidentes.

En todo caso, cuando se haya concedido un préstamo mediante las ayudas transitorias de
financiacion reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020 la cuantia de la ayuda
concedida debera destinarse a la amortizacién del préstamo. Unicamente cuando se haya
cancelado la totalidad del préstamo, siendo el importe de éste inferior al de la ayuda concedida
en aplicacion de este programa, podra destinarse a cubrir el pago de nuevas mensualidades de
renta o de importes superiores de la misma hasta alcanzar el total de la ayuda recibida.

La ayuda se pagara de una sola vez o por partes, mediante abonos con la periodicidad e
importes que defina cada comunidad auténoma o las ciudades de Ceuta y de Melilla.

7. Compatibilidad de la ayuda.

La ayuda de este programa, con independencia de que se haya suscrito o no un préstamo
mediante las ayudas transitorias de financiacion reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley
11/2020, es compatible con cualquier otra ayuda al alquiler que viniere percibiendo la persona
arrendataria, incluso si fuera con cargo al propio Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, siempre y
cuando el total de las ayudas no supere el 100% del importe del alquiler del mismo periodo. En
caso de superarlo, si la ayuda correspondiente a este programa fuese concedida, se reducira en
la cuantia necesaria hasta cumplir con dicho limite.

8. Exencion de cofinanciacion autondmica.

Los apartados 2 y 3 del articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, no seran de aplicacién a los fondos estatales que
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las Comunidades Autéonomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla comprometan en este
programa.

Articulo 3. Actuaciones objeto de subsidiacion.

Resultaran subsidiables las actuaciones objeto del programa de subsidiacion de
préstamos convenidos.

Articulo 4. Actuaciones objeto de subvencion.

Resultaran subvencionables las actuaciones que se enmarquen en alguno de los
siguientes programas, siempre que cumplan los requisitos que se exigen para cada uno de
ellos y dentro de las disponibilidades presupuestarias existentes:

— Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

— Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su
vivienda habitual.

— Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

— Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas.

— Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y
de la accesibilidad en viviendas.

— Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

— Programa de ayuda a los jovenes.

— Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad.

Articulo 5. Gestién de las ayudas del Plan. Convenios de colaboracion del Ministerio de
Fomento con las Comunidades Auténomas y con las Ciudades de Ceuta y Melilla.

1. El Ministerio de Fomento y las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y
Melilla suscribiran convenios de colaboracién para la ejecucion del Plan.

2. Corresponde a los 6rganos competentes de las Comunidades Auténomas y Ciudades
de Ceuta y Melilla la tramitacion y resolucion de los procedimientos de concesién y pago de
las ayudas del Plan, asi como la gestion del abono de las subvenciones una vez se haya
reconocido por dichas Administraciones el derecho de los beneficiarios a obtenerlas dentro
de las condiciones y limites establecidos en este real decreto para cada programa, y segun
lo acordado en los correspondientes convenios de colaboracidon. No obstante lo anterior, en
el caso del programa de subsidiacion de préstamos convenidos el Ministerio de Fomento
seguira realizando directamente las transferencias a las entidades de crédito colaboradoras.

3. En los convenios de colaboracion se recogeran, con caracter general, los extremos
previstos en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones,
y en el articulo 49 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, y necesariamente:

a) La prevision de los recursos financieros a aportar, en cada anualidad, por el Ministerio
de Fomento.

b) La prevision de los recursos financieros a aportar, en su caso y en cada anualidad, por
las Comunidades Autdnomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

¢) Los compromisos en materia de gestion del Plan que asume cada Administracion para
su ejecucion.

d) Los mecanismos de seguimiento, control y evaluacion de las actuaciones, y de
comunicacion e informacion entre ambas Administraciones, incluyendo la eventual
implantacion de sistemas informaticos de uso compartido.

e) La creacion de la correspondiente Comisién Bilateral de Seguimiento, que estara
presidida por el titular de la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del
Ministerio de Fomento.
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f) La promocion, publicidad e informacién de las actuaciones del Plan y la documentacion
facilitada a sus beneficiarios, realizada por cualquiera de las Administraciones Publicas,
deberd incluir en todo caso la imagen institucional del Gobierno de Espafa-Ministerio de
Fomento. Las resoluciones de concesion de las ayudas deberan expresar igualmente que
éstas estan financiadas con cargo a fondos del Estado.

Articulo 6. Financiacion del Plan.

1. El Consejo de Ministros, a iniciativa del Ministerio de Fomento, autorizara las cuantias
maximas del gasto estatal que pueden llegar a alcanzar las subvenciones del Plan, en
conjunto y por anualidades, constituyendo en todo caso el limite maximo de compromisos a
adquirir. La financiacion del Plan se realizara con las dotaciones que se consignen en los
Presupuestos Generales del Estado de cada ano.

2. En los Convenios de colaboracion el Ministerio de Fomento se comprometera a
aportar a cada Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla en el ejercicio 2018 el 70
% del importe que le corresponda. EI compromiso del Ministerio de Fomento sobre el otro 30
%, en su totalidad o parcialmente, estara condicionado a que la Comunidad Auténoma o
Ciudad de Ceuta y Melilla de que se trate, cofinancie con una cuantia adicional del 30 % de
la anualidad 2018 para actuaciones del Plan. En caso de que la cofinanciacion de la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla sea menor al 30 %, el compromiso del
Ministerio de Fomento sobre su correspondiente 30 % se reducira proporcionalmente.

3. En los ejercicios 2019, 2020 y 2021, el 70 % del importe que el Ministerio de Fomento
se comprometa a aportar estara condicionado a que la Comunidad Auténoma o Ciudad de
Ceuta y Melilla de que se trate, cofinancie con una cuantia equivalente al 10 % de la
correspondiente anualidad para actuaciones del Plan. En caso de que la cofinanciacion de la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla que corresponda, sea menor al 10 % el
compromiso del Ministerio de Fomento sobre el 70 % se reducira proporcionalmente.

El 30 % restante de dicho importe, correspondiente al compromiso del Ministerio de
Fomento, estara condicionado a que la Comunidad Auténoma o Ciudad Auténoma de Ceuta
y Melilla cofinancie con una cuantia del 20 % de la correspondiente anualidad para
actuaciones del Plan. En caso de que la cofinanciaciéon de la Comunidad Auténoma o Ciudad
de Ceuta y Melilla que corresponda, sea menor al 20 % el compromiso del Ministerio de
Fomento sobre el 30 % se reducira proporcionalmente.

4. Las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, asi como las
corporaciones locales podran realizar otras aportaciones complementarias a la
correspondiente anualidad para actuaciones del Plan.

5. En cada convenio de colaboracidon se establecera una distribucion inicial por
programas y afios. Mediante Acuerdo suscrito en el seno de la Comision Bilateral de
Seguimiento, entre el Ministerio de Fomento y las Comunidades Auténomas y las Ciudades
de Ceuta y Melilla, se podra modificar dicha distribucién inicial entre los distintos programas
adaptandola a la demanda de cada tipo de ayuda, al objeto de optimizar la aplicaciéon de los
recursos disponibles. El importe total del compromiso financiero que adquiera el Ministerio
de Fomento para cada anualidad en el convenio de colaboracion no podra ser incrementado
en ningun caso.

6. Los recursos para subvenciones del Plan se distribuirdn entre las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, conforme a lo que acuerde la correspondiente
Conferencia Sectorial, a propuesta del Ministerio de Fomento y convocada al efecto por el
titular del Ministerio de Fomento.

7. El Ministerio de Fomento transferira a la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta o
Melilla el importe de las subvenciones en la forma y plazos previstos en los convenios de
colaboracién a suscribir.

Articulo 7. Beneficiarios.

1. En cada uno de los capitulos correspondientes de este real decreto se establecen las
actuaciones encuadrables en cada programa y los potenciales beneficiarios de las
subvenciones, sin perjuicio de los requisitos adicionales que puedan establecer las
Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla para dichos beneficiarios.

2. Seran de aplicacion las siguientes reglas de caracter general:
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a) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas deberan poseer la nacionalidad
espafola. En el caso de los extranjeros deberan tener residencia legal en Espafia. Cuando
sean personas juridicas deberan acreditar o declarar expresamente en su solicitud que se
encuentran debidamente constituidas, segun la normativa que les resulte de aplicacion. En el
caso de entidades que carezcan de personalidad juridica propia deberan hacerse constar
expresamente los compromisos de ejecucion asumidos por cada miembro de la agrupacion,
asi como el importe de la subvencién a aplicar por cada uno de ellos.

b) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas o unidades de convivencia
constituidas por varias personas fisicas la determinacién de los ingresos de la persona o
unidad, a efectos de su valoracion para la obtencién de la ayuda, se atendra a lo siguiente:

— A los efectos de este real decreto se considera unidad de convivencia al conjunto de
personas que habitan y disfrutan de una vivienda de forma habitual y permanente y con
vocacion de estabilidad, con independencia de la relacidn existente entre todas ellas.

— Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los
articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a los datos fiscales mas recientes
disponibles en el momento de la solicitud de la ayuda correspondiente. Excepcionalmente y
ante la no disposicion de datos fiscales recientes, las Comunidades Auténomas y Ciudades
de Ceuta y Melilla podran solicitar ofras informaciones, incluyendo una declaracion
responsable sobre sus ingresos, a efectos de determinar los ingresos reales del solicitante o
de la unidad de convivencia. La cuantia resultante se convertira en nimero de veces el
IPREM, referido a 14 pagas, en vigor durante el periodo al que se refieran los ingresos
evaluados.

c) Los beneficiarios de ayudas de los programas estaran obligados a comunicar de
inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud, al érgano competente de la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla que esté realizando dicha tramitacién o
que le haya reconocido la ayuda, cualquier modificacion de las condiciones que puedan
motivar o hubieran motivado tal reconocimiento y que pudiera determinar la pérdida
sobrevenida del derecho a la ayuda. La no comunicacion de estas modificaciones sera
causa suficiente para el inicio de un expediente de reintegro de las cantidades que pudieran
haberse cobrado indebidamente.

3. En la solicitud de ayudas se incluira expresamente la autorizacion del solicitante al
6rgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla para reclamar
toda la informacidn necesaria, en particular la de caracter tributario o econémico que fuera
legalmente pertinente para acreditar el cumplimiento de los requisitos en el marco de la
colaboracién que se establezca con la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la
Direccion General del Catastro, las entidades gestoras de la Seguridad Social y demas
Administraciones Publicas competentes. Las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta
y Melilla no podran ceder a terceros la informacion de caracter tributario o econdémico
recibida.

4. El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudades de Ceuta y Melilla
reconocera las ayudas que se regulan en los programas de este real decreto, teniendo en
cuenta las preferencias que resulten de aplicacion segun lo dispuesto en el mismo y en la
normativa especifica sobre sectores preferentes que en cada caso pueda resultar de
aplicacion.

Se consideraran sectores preferentes aquellos que vienen definidos en la legislacion
especifica, que sin perjuicio de los nuevos que se puedan regular o que determinen las
Comunidades Auténomas o las Ciudades de Ceuta y Melilla, son los siguientes: familia
numerosa; unidades familiares monoparentales con cargas familiares; personas que hayan
sufrido una ejecucién hipotecaria previa de su vivienda habitual, o que hayan dado su
vivienda habitual en pago de deuda; unidades de convivencia en las que exista alguna
victima acreditada de violencia de género; unidades de convivencia en las que alguna
persona asume la patria potestad, tutela o acogimiento familiar permanente del menor
huérfano por violencia de género; unidades de convivencia afectadas por situaciones
catastroficas; unidades de convivencia que cuenten con algun miembro con discapacidad;
unidades de convivencia en las que todas las personas integrantes se encuentren en
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situacién de desempleo y hayan agotado las prestaciones correspondientes a tal situacion;
mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusion, en especial cuando tengan hijos
menores exclusivamente a su cargo; y de personas sin hogar.

También tendran la consideracion de sector preferente, a efectos de las ayudas que se
regulan en los programas de este real decreto, las personas que hayan sufrido dafos
incapacitantes como consecuencia de la actividad terrorista, el cébnyuge o persona que haya
vivido con analoga relacién de afectividad, al menos los dos afios anteriores, de las victimas
fallecidas en actos terroristas, sus hijos y los hijos de los incapacitados, asi como los
amenazados. Especialmente quedan exonerados de la aplicacion del umbral de renta de la
unidad de convivencia cuando se exija para el caso de las distintas ayudas y tendran
preferencia en caso de empate entre los posibles beneficiarios de las ayudas. La
acreditacion de la condicion de victima o de amenazado requerira de la aportacion de
resolucién del Ministerio del Interior o de sentencia judicial firme.

5. No podran obtener la condiciéon de beneficiario de estas ayudas quienes incurran en
alguna de las circunstancias previstas el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre,
General de Subvenciones, o quienes hayan sido sujetos de una revocacion, por el 6rgano
competente de alguna Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, de alguna de las
ayudas contempladas en éste o el anterior plan estatal de vivienda por incumplimiento o
causa imputable al solicitante.

6. No obstante lo dispuesto en el punto anterior, podra exceptuarse el cumplimiento de
las circunstancias reguladas en la letra e) del apartado 2 del articulo 13 de la Ley 38/2003 a
los beneficiarios del programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o
lanzamiento de su vivienda habitual.

Articulo 8. Entidades colaboradoras.

1. El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla podra
actuar a través de una o varias entidades colaboradoras que realizaran las actuaciones que
se les encomienden, incluyendo la transferencia o entrega de los fondos publicos a los
beneficiarios. Estos fondos nunca podran ser considerados integrantes del patrimonio de la
entidad colaboradora.

En ningun caso podran ser destinatarias de la informacion ftributaria las entidades
colaboradoras a las que se refiere este articulo cuando no tengan la consideracion de
Administracién Publica o tal condicién conforme al articulo 2.3 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Cuando el interesado autorice la cesion de informacion, las Comunidades Auténomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla no podran ceder a terceros la informacién de caracter tributario
0 econdmica recibida. La comprobacién del cumplimiento de los requisitos exigidos para el
reconocimiento de estas ayudas, cuando se lleve a cabo en base a la informacién recabada
de la Administracion Tributaria, debera realizarse directamente por la Administracion Publica
que conste en la solicitud como autorizada para acceder a la informacion tributaria referida al
solicitante.

2. Podran actuar como entidades colaboradoras en la gestion de estas ayudas:

a) Los organismos publicos y demas entidades y corporaciones de derecho publico.

b) Las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra o
mayoritariamente por las Administraciones Publicas.

c) Las asociaciones a que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

d) Las organizaciones no gubernamentales, asociaciones representativas de la
economia social y demas entidades privadas sin animo de lucro, especialmente aquéllas que
desarrollen su actividad entre sectores vulnerables merecedores de una especial proteccion,
tal y como se recoge en la Ley 5/2011, de 29 de marzo, de Economia Social.

e) Las entidades de crédito y cualesquiera otras sociedades o entidades privadas cuya
colaboracién se considere necesaria por la Administracion que reconozca las ayudas,
siempre que estén acreditadas ante la misma como entidades colaboradoras y quede
suficientemente garantizada su neutralidad y objetividad en el proceso.
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CAPITULO I

Programa de subsidiaciéon de préstamos convenidos

Articulo 9. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto atender el pago de las ayudas de subsidiacion de
préstamos convenidos, regulados en anteriores planes estatales de vivienda, a aquellos
beneficiarios que tengan derecho a la misma de acuerdo con la normativa de aplicacion.

CAPITULO Il

Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Articulo 10. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler
a sectores de poblacion con escasos medios econdmicos, mediante el otorgamiento de
ayudas directas a los inquilinos.

Articulo 11. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas contempladas en este programa las personas
fisicas mayores de edad que retinan todos y cada uno de los requisitos siguientes:

a) Ser titular, en calidad de arrendatario, de un contrato de arrendamiento de vivienda
formalizado en los términos de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos.

b) Que la vivienda arrendada constituya la residencia habitual y permanente del
arrendatario, lo que debera acreditarse mediante certificado o volante de empadronamiento
en el que consten, a fecha de la solicitud, las personas que tienen su domicilio habitual en la
vivienda objeto del contrato de arrendamiento. La vivienda constituira domicilio habitual y
permanente durante todo el periodo por el que se conceda la ayuda.

c) Que los ingresos de las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la
vivienda arrendada, consten o no como titulares del contrato de arrendamiento cumplan los
siguientes requisitos:

1. Ser iguales o inferiores a tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples
(IPREM).

Dicho umbral sera de cuatro veces el IPREM si se trata de una familia numerosa de
categoria general o de personas con discapacidad y de cinco veces el IPREM cuando se
trate de familias numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de alguno
de los siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental,
personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un
grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii) personas con
discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al
65 por 100.

2. Ser iguales o inferiores al limite maximo de ingresos de la unidad de convivencia
establecido en el articulo 17.

Las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla podran fijar unos ingresos
minimos, también en conjunto, como requisito para el acceso a la ayuda.

d) Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento lo sea por una renta igual o
inferior a 600 euros mensuales, sin perjuicio de los supuestos previstos en el articulo
siguiente.

2. No podra concederse la ayuda cuando el solicitante o alguno de los que tengan su
residencia habitual y permanente en la vivienda objeto del contrato de arrendamiento se
encuentre en alguna de las situaciones que a continuacion se indican:

a) Ser propietario o usufructuario de alguna vivienda en Espafia. A estos efectos no se
considerara que se es propietario o usufructuario de una vivienda si el derecho recae
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Unicamente sobre una parte alicuota de la misma y se ha obtenido por herencia o
transmision mortis causa sin testamento. Se exceptuaran de este requisito quienes siendo
titulares de una vivienda acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de separacion
o divorcio, por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda resulte
inaccesible por razén de discapacidad del titular o algun miembro de la unidad de
convivencia.

b) Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente
en la vivienda arrendada tenga parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o
de afinidad con el arrendador de la vivienda.

¢) Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente
en la vivienda arrendada sea socio o participe de la persona fisica o juridica que actue como
arrendador.

3. Cuando un beneficiario de esta ayuda cambie su domicilio a otro ubicado en la misma
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, sobre el que suscriba un nuevo contrato
de arrendamiento de vivienda, quedara obligado a comunicar dicho cambio al 6rgano
concedente en el plazo maximo de quince dias desde la firma del nuevo contrato de
arrendamiento. El beneficiario no perdera el derecho a la subvencién por el cambio siempre
que con el nuevo arrendamiento se cumpla con todos los requisitos, limites y condiciones
establecidos en este real decreto, y que el nuevo contrato de arrendamiento de vivienda se
formalice sin interrupcion temporal con el anterior. En estos casos, se ajustara la cuantia de
la ayuda a la del nuevo alquiler, debiendo ser, en todo caso, igual o inferior a la reconocida
que se viniera percibiendo.

Articulo 12. Modificacion del limite de ingresos de la unidad de convivencia y de la renta
maxima mensual.

Las Comunidades Autonomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla podran reducir en las
convocatorias de ayudas el limite maximo de ingresos de la unidad de convivencia y la renta
maxima mensual establecidos en el articulo anterior, en funcién de las circunstancias
demograficas o econdmicas y de hacinamiento o sobreocupacion que a su juicio lo
aconsejen. Asimismo, podran fijar un limite minimo de ingresos que deba acreditar la unidad
de convivencia para acceder a la ayuda.

Excepcionalmente, en determinados municipios, podra incrementarse hasta 900 euros el
limite de la renta maxima mensual de la vivienda objeto de arrendamiento cuando asi lo
justifique la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla de que se trate, en base a
estudios actualizados de oferta de vivienda en alquiler que acrediten tal necesidad. En todo
caso, las convocatorias de ayudas que se acojan a esta excepcion solo se podran realizar si
previamente se ha suscrito un Acuerdo con el Ministerio de Fomento en el seno de la
Comisién Bilateral de Seguimiento que acredite su conformidad.

Por otra parte, podran incrementar el limite de la renta maxima mensual de la vivienda
objeto de arrendamiento, que posibilita el acceso a la ayuda, hasta alcanzar 900 euros en los
supuestos de familias numerosas sin la suscripcion del acuerdo referido en el parrafo
anterior.

Articulo 13. Compatibilidad de la ayuda.

La ayuda al alquiler de este programa debera destinarse obligatoriamente por el
beneficiario al pago de la renta de su vivienda habitual y no se podra compatibilizar con
percepciones de la Renta Basica de Emancipacion, ni con ninguna otra ayuda para el pago
del alquiler de este Plan, ni con las que, para esa misma finalidad, puedan conceder las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, las Corporaciones Locales o
cualesquiera otras Administraciones o Entidades Publicas.

No se consideraran afectados por esta incompatibilidad los supuestos excepcionales en
que las Comunidades Autonomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla, los municipios, otras
entidades publicas, organizaciones no gubernamentales o asociaciones aporten una ayuda
para esa misma finalidad a beneficiarios en situaciones de especial vulnerabilidad. Tampoco
se consideraran afectados por esta incompatibilidad los perceptores de prestaciones no
contributivas de la Seguridad Social.
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Articulo 14. Cuantia de la ayuda.

Se concedera a los beneficiarios una ayuda de hasta el 40 % de la renta mensual que
deban satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y permanente.

Esta ayuda se abonara, con caracter general, de forma periodica por los érganos
competentes de las Comunidades Autonomas o Ciudades de Ceuta y Melilla.

Articulo 15. Cuantia de la ayuda para personas mayores de 65 afios de edad.

En el supuesto de beneficiarios que, en la fecha de la solicitud, tengan mas de 65 afos
de edad esta ayuda podra ser de hasta el 50 % de la renta mensual que deban satisfacer por
el alquiler de su vivienda habitual y permanente.

Cuando se trate de estos beneficiarios y conforme a lo previsto en el articulo 12 la renta
maxima mensual supere los 600 euros y alcance hasta 900 euros al mes, la ayuda sera de
hasta el 30 % de la renta mensual en el tramo comprendido entre 601 y 900 euros.

Articulo 16. Plazo de duracién de la ayuda al alquiler.

La ayuda se concedera a los beneficiarios por el plazo de tres anos.

No obstante, siempre que haya razones que lo justifiquen, las Comunidades Auténomas
y Ciudades de Ceuta y Melilla podran conceder esta ayuda por plazo inferior a tres afos.

Los beneficiarios de las ayudas de este programa estaran obligados a comunicar de
inmediato al 6érgano competente de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla
que le haya reconocido la ayuda cualquier modificacién de las condiciones o requisitos que
motivaron tal reconocimiento. En el supuesto de que el érgano competente resuelva que la
modificaciéon es causa de la pérdida sobrevenida del derecho a la ayuda, limitara en su
resolucién el plazo de concesion de la misma hasta la fecha en que se considere efectiva
dicha pérdida.

Articulo 17. Acceso a la ayuda.

Las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla convocaran procedimientos
de concesion de las ayudas en los que se valoraran los ingresos de la unidad de convivencia
del solicitante a los efectos de la determinacién del acceso a la ayuda asi como a los efectos
del establecimiento de prioridades conforme sigue:

1. El limite maximo de ingresos de la unidad de convivencia (LIUC) que permite el
acceso a la ayuda, se expresara en numero de veces la cuantia anual del IPREM, siendo en
todo caso inferior a tres veces salvo en los supuestos especificados en el articulo 11.1.c), y
se determinara conforme a las siguientes reglas:

Si la unidad de convivencia esta compuesta por una sola persona adulta: la cuantia del
IPREM se multiplica por 1,5.
Si la unidad de convivencia esta compuesta por dos 0 mas personas:

— La primera persona adulta computa 1,5 veces el IPREM.
— Cada persona adicional de 0,5 veces el IPREM.

2. La prioridad de los solicitantes se determinara con el mayor resultado de aplicar la
siguiente formula:

1 -IUC/CLIUC
Siendo:

IUC = Ingresos, en euros, de la unidad de convivencia.

CLIUC = Cuantia, en euros, del limite maximo de ingresos de la unidad de convivencia
que permitiria el acceso a la ayuda en el supuesto de que no existieran los umbrales limites
en numero de veces el IPREM contemplados en el articulo 11.

A efectos del céalculo de IUC en el caso de familias numerosas de categoria general o de
personas con discapacidad la cuantia de los ingresos se multiplicara por el coeficiente 0,75.
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En el caso de familias numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de
los tipos i) o ii) del articulo 11.1.c) el coeficiente sera 0,60.

3. Si las solicitudes presentadas en una convocatoria de ayudas que cumplan lo
sefialado en los puntos 1y 2 anteriores son inferiores al numero de ayudas que puedan ser
aceptadas conforme al crédito presupuestario habilitado en la misma, podran resultar
beneficiarios aquellos solicitantes cuyas unidades de convivencia tengan ingresos que no
superen tres veces el IPREM, priorizandose el acceso con la misma férmula.

Articulo 18. Gestion de la ayuda mediante entidades arrendadoras colaboradoras.

En los casos en que exista una entidad colaboradora que actue, ademas, como
arrendadora de las viviendas, podra acordarse en la convocatoria de la Comunidad
Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla que la entidad colaboradora gestione directamente lo
relativo a la recepcion de la ayuda para su directa aplicacion al pago del alquiler mediante,
en su caso, el correspondiente descuento.

CAPITULO IV

Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas
especialmente vulnerables

1. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar una solucion habitacional inmediata a las
personas victimas de violencia de género, a las personas objeto de desahucio de su vivienda
habitual, a las personas sin hogar y a otras personas especialmente vulnerables.

2. Benéeficiarios.

Podran ser beneficiarias de las ayudas de este programa las personas victimas de
violencia de género, las personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, las personas
sin hogar y otras personas especialmente vulnerables; y por cuenta de las mismas, las
administraciones publicas, empresas publicas y entidades sin animo de lucro, de economia
colaborativa o similares, siempre sin animo de lucro, cuyo objeto sea dotar de una solucion
habitacional a aquéllas personas.

A los efectos de lo dispuesto en el apartado 1 se consideraran personas especialmente
vulnerables aquellas que ostenten dicha consideracion por los servicios sociales de las
comunidades auténomas, de las ciudades de Ceuta y Melilla o de las administraciones
locales correspondientes.

No podran ser beneficiarias aquellas personas que dispongan de una vivienda en
propiedad o en régimen de usufructo, que puedan ocupar tras la acreditacion de la condicidn
de victima de violencia de género, o el desahucio de su vivienda habitual o la consideracion
de especialmente vulnerable y cuya ocupacion sea compatible con dichas situaciones.

3. Solucion habitacional.

Las comunidades auténomas y las ciudades de Ceuta y de Melilla pondran a disposicion
de la persona beneficiaria una vivienda de titularidad publica, o que haya sido cedida para su
uso a una administracion publica, aunque mantenga la titularidad privada, adecuada a sus
circunstancias en términos de tamano, servicios y localizacién, para ser ocupada en régimen
de alquiler, de cesion de uso, o en cualquier régimen de ocupacién temporal admitido en
derecho. Cuando no se disponga de este tipo de vivienda, la ayuda podra aplicarse sobre
una vivienda adecuada, de titularidad privada o sobre cualquier alojamiento o dotacion
residencial susceptible de ser ocupada por las personas beneficiarias, en los mismos
regimenes.

4. Cuantia de la ayuda.

La cuantia de estas ayudas, dentro de los limites de este programa y atendiendo a las
circunstancias personales de la persona beneficiaria, podra alcanzar los siguientes importes:
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a. Hasta 600 euros al mes y hasta el 100% de la renta o precio de ocupacion del
inmueble, establecido. En supuestos debidamente justificados por el érgano concedente de
la ayuda, podra alcanzar hasta 900 euros al mes y hasta el 100% de la renta o precio de
ocupacion, establecido.

b. Hasta 200 euros al mes para atender los gastos de mantenimiento, comunidad y
suministros basicos con el limite del 100% de los mismos.

La determinacion de la cuantia debera contar con el informe favorable de los servicios
sociales de la comunidad auténoma, de la ciudad de Ceuta y Melilla o de la administracion
local correspondiente.

5. Plazo de la ayuda.

Las ayudas referidas en el apartado anterior se podran conceder por un plazo maximo
de cinco afios, pudiendo acumularse a los plazos anteriores, con efectos retroactivos, la
cuantia necesaria para atender al pago del alquiler o los gastos de mantenimiento,
comunidad y suministros basicos de los seis meses anteriores a los que la persona
beneficiaria, en su caso, no hubiera podido hacer frente.

6. Gestion.

Las comunidades auténomas o las ciudades de Ceuta y Melilla podran conceder estas
ayudas de forma inmediata, mediante adjudicacién directa, a las personas beneficiarias o por
cuenta de estas a las administraciones, empresas o entidades referidas en el punto 2 de
este articulo, con la sola acreditacion de la condicion de victima de violencia de género, del
desahucio o lanzamiento, inminente o ya realizado, de la vivienda habitual, de la condicion
de persona sin hogar o de la condicidon de persona especialmente vulnerable. A tal efecto se
adjuntara un informe de los servicios sociales autonémicos o locales correspondientes, en el
que se atiendan y valoren las circunstancias personales que aconsejen la concesion de la
ayuda.

Articulo 19. Objeto del programa.

(Suprimido)

Articulo 20. Constitucion de los fondos de viviendas para alquiler social. Convenios de
colaboracion.

(Suprimido)

Articulo 21. Funcionamiento de los fondos de viviendas para alquiler social.
(Suprimido)

Articulo 22. Organos de gestion.
(Suprimido)

Articulo 23. Beneficiarios.

(Suprimido)

CAPITULO V

Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler

Articulo 24. Objeto del programa.

El objeto de este programa es el fomento del parque de vivienda en alquiler o cedida en
uso, ya sea de titularidad publica o privada.
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Articulo 25. Requisitos de las viviendas.

Podran obtener financiacion con cargo a las ayudas de este programa las promociones
de viviendas de nueva construccion o de viviendas procedentes de la rehabilitacion de
edificios que se vayan a ceder en uso o destinar al arrendamiento durante un plazo minimo,
en ambos casos, de 25 afios.

También podran obtener financiacion, con cargo a las ayudas de este programa, las
viviendas o promociones de viviendas con obras en curso paralizadas y que reanuden las
mismas hasta su completa finalizacion, siempre y cuando se vayan a ceder en uso o destinar
al arrendamiento durante un plazo minimo, en ambos casos, de 25 afnos.

El destino por un plazo de al menos 25 afios al arrendamiento o a la cesién en uso
debera constar, en todo caso, en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Las viviendas de las promociones de nueva construccion, procedentes de la
rehabilitacion de edificios o de la reanudacion de obras que se acojan a las ayudas de este
programa habran de tener una calificacion energética minima B.

Asimismo podran obtener financiacion con cargo a las ayudas de este programa las
viviendas que, de forma individualizada o en bloque, sean adquiridas por las
Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico,
asi como las empresas publicas y las entidades del tercer sector sin animo de lucro, con
objeto de incrementar el parque publico y social de viviendas destinadas al alquiler o cesion
en uso.

Articulo 26. Beneficiarios de las ayudas.

En el supuesto de promociones de viviendas de nueva construccion o de viviendas
procedentes de la rehabilitacion de edificios, e incluso en las viviendas o promociones
reanudadas, podran ser beneficiarios de estas ayudas:

a) Las personas fisicas mayores de edad.

b) Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de
derecho publico y privado, asi como las empresas publicas, privadas, publico-privadas y
sociedades mercantiles participadas mayoritariamente por las Administraciones Publicas.

c) Las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperativas
de autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas
de utilidad publica, y aquéllas a las que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

En el supuesto de adquisicion de viviendas para incrementar el parque de vivienda
publica y social destinada al alquiler o cesiéon en uso podran ser beneficiarios: las
Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico,
asi como las empresas publicas y las entidades del tercer sector sin animo de lucro.

Articulo 27. Gestion.

La financiacion de este programa exige la suscripcién de un Acuerdo en el seno de las
comisiones bilaterales de seguimiento entre el Ministerio de Fomento, las Comunidades
Auténomas y el Ayuntamiento correspondiente, salvo en el caso de las Ciudades de Ceuta y
Melilla en que se suscribira solamente por el Ministerio de Fomento y la ciudad de que se
trate.

Con caracter previo al Acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento, las
Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla deberan remitir al Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana las previsiones de las actuaciones o
adquisiciones acompafadas de una memoria-programa, que defina cada actuaciéon o
adquisicién en todos sus extremos vy justifique su viabilidad econdémica.

Articulo 28. Cuantia de la ayuda.

1. Los promotores de las viviendas, incluso procedentes de su rehabilitacion o de la
reanudacién de obras de viviendas o promociones paralizadas, podran obtener subvencion
en una de las dos modalidades siguientes:
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a) Una ayuda directa, proporcional a la superficie Util de cada vivienda, de hasta un
maximo de 350 euros por metro cuadrado de superficie util de vivienda. La cuantia maxima
de esta subvencion no podra superar el 50 % de la inversién de la actuacion, con un limite
maximo de 36.750 euros por vivienda.

b) Una ayuda directa, proporcional a la superficie util de cada vivienda, de hasta un
maximo de 300 euros por metro cuadrado de superficie util de vivienda. La cuantia maxima
de esta subvencion no podra superar el 40 % de la inversidn de la actuacion, con un limite
maximo de 31.500 euros por vivienda.

2. Esta subvencién es compatible con cualquiera otra subvencién concedida por otras
Administraciones para el mismo objeto. No es compatible con las subvenciones que para la
promocion o rehabilitacion de viviendas existan en otros programas de este real decreto.

3. La inversion de la actuacion, a los efectos de la determinacion de la ayuda de este
programa, estara constituida por todos los gastos inherentes a la promocion de que se trate
excepto impuestos, tasas y ftributos. Se incluye el coste del suelo, de la edificacion, los
gastos generales, de los informes preceptivos, el beneficio industrial y cualquiera otro
necesario, siempre y cuando todos ellos consten debidamente acreditados. En el caso de
actuaciones de rehabilitacion no se admitira la inclusion del coste del suelo. En el caso de
las viviendas o promociones reanudadas no se admitira la inclusion del coste del suelo ni de
las partidas ejecutadas con anterioridad a la reanudacion.

4. Los adquirentes de viviendas, para incrementar el parque publico y social de vivienda
destinado al alquiler o cesién en uso, podran obtener una subvencion proporcional a la
superficie Util de cada vivienda, de hasta un maximo de 400 euros por metro cuadrado de
superficie util. La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar el 60% del precio o
coste de adquisicion incluidos impuestos, tasas, tributos, gastos de notaria y registro y
cualquier otro gasto inherente a la adquisicion. Esta subvencion es compatible con
cualquiera otra subvencién concedida por otras Administraciones Publicas para el mismo
objeto.

Articulo 29. Limitacion del precio del alquiler o de la cesién en uso.

1. El precio del alquiler o de la cesién en uso de las viviendas sera proporcional a su
superficie util, conforme a las dos modalidades siguientes:

a) Si la ayuda recibida es la contemplada en la modalidad 1.a) del articulo 28, el precio
del alquiler o de la cesién en uso no podra superar los 5,5 euros mensuales por metro
cuadrado de superficie util de vivienda, mas en su caso, un 60 % de dicha cuantia por metro
cuadrado de superficie util de plaza de garaje o de cualquier otra superficie adicional anexa a
la vivienda sin inclusion, en ningun caso, de superficies de elementos comunes.

b) Si la ayuda recibida es la contemplada en la modalidad 1.b) del articulo 28, el precio
del alquiler o de la cesiéon en uso no podra superar los 7 euros mensuales por metro
cuadrado de superficie util de vivienda, mas en su caso, un 60 % de dicha cuantia por metro
cuadrado de superficie util de plaza de garaje o de cualquier otra superficie adicional anexa a
la vivienda sin inclusion, en ningun caso, de superficies de elementos comunes.

2. Dichos precios umbral habran de figurar en la resoluciéon de concesion de la ayuda y
podran ser actualizados por Orden ministerial del Ministerio de Fomento.

3. El arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que le corresponda,
el coste real de los servicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi
como las demas repercusiones autorizadas por la legislacion aplicable.

4. El cedente podra percibir, ademas del precio inicial o revisado que se acuerde, el
coste real de los servicios de que disfrute el cesionario y se satisfagan por el cedente, asi
como los gastos de comunidad e impuestos, tasas o tributos, también satisfechos por el
cedente, cuya repercusion sea acordada en la cesion en uso.

5. El precio del alquiler o de la cesion en uso de las viviendas publicas y sociales
destinadas al alquiler adquiridas con ayudas de este programa habra de ser limitado. Esta
limitacion la podra establecer la Comunidad Autonoma o las Ciudades de Ceuta y de Melilla,
siendo en todo caso inferior a 5,5 euros mensuales por metro cuadrado de superficie util de
vivienda, mas en su caso, un 60% de dicha cuantia por metro cuadrado de superficie util de
plaza de garaje o de cualquier otra superficie adicional anexa a la vivienda sin inclusion, en
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ningun caso, de superficies de elementos comunes. La actualizaciéon anual de este precio
maximo sera determinada por la Comunidad Auténoma o por las Ciudades de Ceuta y de
Melilla con la periodicidad que consideren y de conformidad con la normativa estatal y
autondémica de aplicacion.

Articulo 30. Pago de la ayuda al beneficiario.

El abono de la subvencién al beneficiario podra realizarse mediante pagos a cuenta o
anticipados. En todo caso, previamente a dicho abono, ya sea total o parcial, el beneficiario
de la actuacién debera acreditar estar en posesion de:

a) Documento administrativo acreditativo de la cesion o la concesién administrativa del
suelo, o, en su caso, escritura publica de constitucion del derecho de superficie o de
titularidad del suelo, o, en su caso, de titularidad del edificio a rehabilitar.

b) Licencia municipal de obra.

c) Certificado de inicio de obra.

Sin perjuicio de los anticipos y abonos a cuenta de la ayuda, no se podra abonar al
beneficiario el ultimo 20 % de la misma hasta que las viviendas resultantes: estuvieren
finalizadas, un minimo del 20 % estén ocupadas en régimen de cesién en uso o de
arrendamiento y se haya producido la anotacién registral de la nota marginal referida en el
articulo 25.

En el supuesto de adquisiciéon de vivienda para incrementar el parque publico y social de
vivienda destinado al alquiler o cesion en uso la ayuda se podra conceder mediante
adjudicacioén directa y se pagara al beneficiario con caracter previo a la formalizacién de la
escritura publica de compraventa, estando el pago expresamente condicionado a la efectiva
formalizacién de la compraventa.

Articulo 31. Plazo de gjecucion de las actuaciones o adquisiciones.

Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este programa
deberan realizarse en el plazo maximo de 30 meses desde la fecha de concesién de la
ayuda, que podra extenderse a 36 meses cuando se trate de promociones de mas de 50
viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion o reanudacién los plazos seran de 24
meses y 30 meses, respectivamente.

En los supuestos en que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacién la
concesion de la licencia municipal, o autorizacion administrativa de que se trate, se demore y
no sea concedida en el plazo de seis meses desde su solicitud, los plazos anteriores podran
incrementarse seis meses.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las
actuaciones, razones climatoldégicas que alteren calendarios de ejecucion de obras o
cualquier otra causa de fuerza mayor debidamente acreditada, y por el tiempo de retraso
imputable a dichas causas.

La adquisiciéon de viviendas habra de ser formalizada en el plazo maximo de seis meses
desde el reconocimiento de la ayuda y de tres meses desde el pago condicionado de la
misma.

Articulo 32. Arrendatarios y cesionarios.

Las viviendas financiadas con cargo a este programa e incluidas en la modalidad 1.a) del
articulo 28 solo podran ser alquiladas o cedidas en uso a personas cuyos ingresos,
incluyendo los de todas las personas que constituyan la unidad de convivencia, no superen
tres veces el IPREM. Este umbral sera de cuatro veces el IPREM si se trata de una familia
numerosa de categoria general o de personas con discapacidad y de cinco veces el IPREM
cuando se ftrate de familias numerosas de categoria especial o de personas con
discapacidad de alguno de los siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas
con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad
del desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii)
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personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual
o superior al 65 por 100.

Las viviendas financiadas con cargo a este programa e incluidas en la modalidad 1.b) del
articulo 28 solo podran ser alquiladas o cedidas en uso a personas cuyos ingresos,
incluyendo los de todas las personas que constituyan la unidad de convivencia, no superen
4,5 veces el IPREM. Este umbral sera de cinco veces el IPREM cuando se trate de familias
numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de alguno de los
siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental,
personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un
grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii) personas con
discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al
65 por 100.

Las viviendas publicas y sociales cuya adquisicion ha sido financiada con cargo a las
ayudas de este programa solo podran ser alquiladas o cedidas en uso a personas cuyos
ingresos, incluyendo los de todas las personas que constituyen la unidad de convivencia, no
superen 3 veces el IPREM. Este umbral sera de cuatro veces el IPREM si se trata una
familia numerosa de categoria general o de personas con discapacidad y de cinco veces el
IPREM cuando se trate de familias numerosas de categoria especial o de personas con
discapacidad de alguno de los siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas
con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad
del desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33% o ii)
personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual
o superior al 65%. La actualizacién de esta limitacion de ingresos sera determinada por la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla con la periodicidad que consideren y de
conformidad con la normativa estatal y autonémica de aplicacion.

CAPITULO VI

Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad
en viviendas

Articulo 33. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto, tanto en ambito urbano como rural, la financiacion de
obras de mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad, con especial atencién a la
envolvente edificatoria en edificios de tipologia residencial colectiva, incluyendo sus
viviendas, y en las viviendas unifamiliares.

Articulo 34. Beneficiarios.
1. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa:

a) Los propietarios de viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila y de edificios
existentes de tipologia residencial de vivienda colectiva, asi como de sus viviendas, bien
sean personas fisicas o bien tengan personalidad juridica de naturaleza privada o publica.
Podran ser beneficiarios, también, las Administraciones Publicas y los organismos y demas
entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas, integra o mayoritariamente, por las Administraciones Publicas propietarias de
los inmuebles.

b) Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios
constituidas conforme a lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de
Propiedad Horizontal.

c) Los propietarios que, de forma agrupada, sean propietarios de edificios que reunan los
requisitos establecidos por el articulo 396 del Cédigo Civil y no hubiesen otorgado el titulo
constitutivo de propiedad horizontal.

d) Las sociedades cooperativas compuestas de forma agrupada por propietarios de
viviendas o edificios que reunan los requisitos establecidos en el articulo 396 del Cédigo
Civil, asi como por los propietarios que conforman comunidades de propietarios o
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agrupaciones de comunidades de propietarios constituidos conforme a lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

e) Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias de los edificios, asi como
cooperativas que acrediten dicha condicién, mediante contrato vigente, que les otorgue la
facultad expresa para acometer las obras de rehabilitacion objeto del programa.

f) Las empresas de servicios energéticos, entendiendo como tal la definicion mas amplia
posible de las organizaciones que aporten este tipo de servicios. Para poder ser
beneficiarias, estas empresas deberan actuar en funcién de contrato con la propiedad y
llevar a cabo las inversiones en las actuaciones establecidas en este programa, debiendo
acreditar su intervencion como empresa de servicios energéticos y la inversién realizada.

2. Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda al pago de las
correspondientes actuaciones. Cuando se trate de comunidades de propietarios y
agrupaciones de comunidades de propietarios, esta regla resultara igualmente de aplicacion
con independencia de que, tanto el importe de la misma, como el coste de las obras, deba
repercutirse en los propietarios de viviendas y, en su caso, en los propietarios de locales
comerciales o predios de otros usos compatibles, de conformidad con las reglas previstas en
la legislacion de Propiedad Horizontal.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros de la
comunidad de propietarios, o de la agrupacién de comunidades de propietarios, incurra en
una o varias de las prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, no se atribuira a dicho propietario la parte
proporcional que le corresponderia de la ayuda recibida, que se prorrateara entre los
restantes miembros de la comunidad o agrupacion.

3. Cuando el propietario de la vivienda y el arrendatario de la misma acuerden que este
ultimo costee a su cargo las actuaciones de rehabilitacion que correspondan, a cambio del
pago de la renta, el arrendatario podra solicitar de la comunidad de propietarios o, en su
caso, del propietario Unico, la adopcion del correspondiente acuerdo que se requiere para
solicitar estas ayudas. En este supuesto el arrendatario podra tener la consideracion de
beneficiario.

4. Los beneficiarios de este programa podran compatibilizar estas ayudas con las del
programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la
accesibilidad en viviendas. Cuando sobre un mismo elemento o sistema constructivo se
realicen actuaciones que resulten subvencionables por uno u otro programa, deberan
identificarse y desglosarse adecuadamente, adscribiéndose solo a uno de ellos.

5. Los beneficiarios de este programa podran compatibilizar estas ayudas con otras
ayudas para el mismo objeto procedentes de otras Administraciones o instituciones siempre
que el importe total de las ayudas recibidas no supere el coste total de las actuaciones y
siempre que la regulacion de las otras ayudas ya sean de ambito nacional o europeo lo
admitan.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, no podran obtener la financiacion
correspondiente a este programa los beneficiarios de ayudas del programa de fomento de la
regeneracion y renovacion urbana y rural, del programa de fomento del parque de vivienda
en alquiler ni del programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad.

Articulo 35. Requisitos.

1. Las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila para las que se solicite la
financiacion de este programa han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Esta circunstancia se podra acreditar mediante
escritura publica, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales. No obstante, las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla
podran también conceder ayudas a viviendas con antigliedad igual o posterior al afio 1996 si
existieran circunstancias que a su juicio lo aconsejaran.

b) Que constituyan el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios
en el momento de solicitar la ayuda de este programa. Dicha circunstancia se podra
acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento.
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c) Que se aporte un informe técnico con fecha anterior a la solicitud de la ayuda que
acredite la necesidad de la actuacion.

d) Que se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las
actuaciones no exijan proyecto, sera necesario justificar en una memoria suscrita por técnico
competente la adecuacion de la actuacién al Coédigo Técnico de la Edificacion y demas
normativa de aplicacion.

2. Los edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva que se acojan a las ayudas
de este programa han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizados antes de 1996. Esta circunstancia se podra acreditar mediante
escritura publica, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales. No obstante, las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla
podran conceder ayudas a edificios con antigiiedad igual o posterior al afio 1996 si existieran
circunstancias que a su juicio lo aconsejaran.

b) Que al menos el 70 % de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta
baja o plantas inferiores si tiene o tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de
vivienda. Dicha circunstancia, asi como su fecha de construccién, se podran acreditar
mediante escritura, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales.

c) Que al menos el 50 % de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus
propietarios o arrendatarios en el momento de solicitar acogerse al programa. Dicha
circunstancia se podra acreditar mediante certificacion o volante de empadronamiento o
cualquier otro medio que demuestre la ocupacion efectiva de las viviendas. Cuando se trate
de propietario unico, que haya tenido que proceder al realojo de los inquilinos para efectuar
la rehabilitacién, no se tendra en cuenta este requisito, si bien debera justificar la
circunstancia aludida y el compromiso de destinar las viviendas objeto de rehabilitacion a
domicilio habitual de los arrendatarios.

d) Que se aporte un informe técnico con fecha anterior a la solicitud de la ayuda que
acredite la necesidad de la actuacion.

e) Que las actuaciones cuenten con el acuerdo de la comunidad o comunidades de
propietarios de que se trate, debidamente agrupadas, salvo en los casos de edificios de
propietario Unico, y con la autorizacion o autorizaciones administrativas correspondientes,
cuando sea preceptivo.

f) Que se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Si las actuaciones no requieren
proyecto sera necesario justificar en una memoria técnica, suscrita por técnico competente,
la adecuacién de la actuacion al Cédigo Técnico de la Edificacion y demas normativa de
aplicacion.

Las ayudas de este programa que se concedan a edificios de tipologia residencial
colectiva podran aplicarse también para actuaciones en el interior de las viviendas del
edificio.

3. La inversién objeto de subvencion de cualquiera de los dos puntos anteriores no podra
superar los costes medios de mercado de las actuaciones de que se trate. El coste de los
certificados, informes, proyectos técnicos y las direcciones técnicas o facultativas tampoco
podra superar dichos costes.

Articulo 36. Actuaciones subvencionables.

1. Se consideraran actuaciones subvencionables para la mejora de la eficiencia
energética y la sostenibilidad de las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila, las
siguientes:

a) La mejora de la envolvente térmica de la vivienda para reducir su demanda energética
de calefaccion o refrigeracidon, mediante actuaciones de mejora de su aislamiento térmico, la
sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, u otras, incluyendo la instalacién
de dispositivos bioclimaticos y de sombreamiento.

b) La instalaciéon de sistemas de calefaccion, refrigeracién, producciéon de agua caliente
sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la eficiencia
energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la sustitucion de equipos de
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produccion de calor o frio, la instalacion de sistemas de control, regulacion y gestion
energética; el aislamiento térmico de las instalaciones de distribucién y transporte o la
sustitucion de los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la instalacion de
dispositivos de recuperacién de energias residuales; la implantacion de sistemas de
enfriamiento gratuito por aire exterior y de recuperacion de calor del aire de renovacion y la
conexion de viviendas a redes de calor y frio existente, entre otros.

c) La instalacién de equipos de generacion o que permitan la utilizaciéon de energias
renovables como la energia solar fotovoltaica, biomasa o geotermia que reduzcan el
consumo de energia convencional térmica o eléctrica de la vivienda. Incluira la instalacién de
cualquier tecnologia, sistema, o equipo de energia renovable, como paneles solares
térmicos y soluciones integrales de aerotermia para climatizacion y agua caliente sanitaria, a
fin de contribuir a la produccién de agua caliente sanitaria demandada por la vivienda, o la
produccion de agua caliente para las instalaciones de climatizacion.

d) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento
Basico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccion contra el ruido.

e) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento
Basico del Codigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad o, en su defecto, las que
afecten a elementos cuyo tratamiento permita reducir de forma efectiva en el interior de la
edificacion el promedio anual de concentracion de radén a niveles inferiores a 300 Bg/m?, o
en las que sin alcanzar dicho nivel, se reduzca la concentracion inicial en al menos un 50%.

En las viviendas, segun la clasificacion climatica del Cédigo Técnico de la Edificacion, el
conjunto de actuaciones de las letras a), b) y c) anteriores deben conseguir una reduccién de
la demanda energética anual global, de manera conjunta o complementaria, de calefaccion y
refrigeracion de la vivienda referida a la certificacion energética, sobre la situacion previa a
dichas actuaciones, de al menos:

Zonas climaticas D y E: un 35 %.

Zona climatica C: un 25 %.

Zonas climaticas: a, Ay B, un 20 % o bien alternativamente una reduccion del consumo
de energia primaria no renovable, referida a la certificacion energética, de un 30 % como
minimo.

2. Seran actuaciones subvencionables por este programa las actuaciones en los edificios
de viviendas de tipologia residencial colectiva, incluidas las que se realicen en el interior de
sus viviendas, que se dirijan a la mejora de su eficiencia energética y sostenibilidad. En
concreto las siguientes:

a) La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su demanda energética de
calefaccion o refrigeracion mediante actuaciones en fachada, cubierta, plantas bajas no
protegidas o cualquier paramento de dicha envolvente, de mejora de su aislamiento térmico,
la sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, el cerramiento o
acristalamiento de las terrazas ya techadas, u otras, incluyendo la instalacion de dispositivos
bioclimaticos y de sombreamiento.

b) La instalacion de nuevos sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccion de agua
caliente sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la
eficiencia energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la sustitucion de
equipos de produccion de calor o frio, la instalacion de sistemas de control, regulacion y
gestion energética, contadores y repartidores de costes energéticos para instalaciones
centralizadas de calefaccion; el aislamiento térmico de las redes de distribucion y transporte
o la sustituciéon de los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la instalacién de
dispositivos de recuperacion de energias residuales; la implantacion de sistemas de
enfriamiento gratuito por aire exterior y de recuperacion de calor del aire de renovacion y la
conexion de edificios a redes de calor y frio existente, entre otros.

c) La instalacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de energias
renovables como la energia solar fotovoltaica, biomasa o geotermia que reduzcan el
consumo de energia convencional térmica o eléctrica del edificio. Incluira la instalacion de
cualquier tecnologia, sistema, o equipo de energia renovable, como paneles solares
térmicos y soluciones integrales de aerotermia para climatizacion y agua caliente sanitaria, a
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fin de contribuir a la produccion de agua caliente sanitaria demandada por las viviendas, o la
produccion de agua caliente para las instalaciones de climatizacion.

d) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascensores e
iluminacién, del edificio o de la parcela, mediante actuaciones como la sustitucion de
lamparas y luminarias por otras de mayor rendimiento energético, generalizando por ejemplo
la iluminacion LED, instalaciones de sistemas de control de encendido y regulacién del nivel
de iluminacién y aprovechamiento de la luz natural.

e) La mejora de las instalaciones de suministro e instalacion de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, asi como la implantacién de redes de saneamiento
separativas en el edificio y de otros sistemas que favorezcan la reutilizaciéon de las aguas
grises y pluviales en el propio edificio o en la parcela o que reduzcan el volumen de vertido al
sistema publico de alcantarillado.

f) La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida y
separacion de los residuos domésticos en el interior de los domicilios y en los espacios
comunes de las edificaciones.

g) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento
Basico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccion contra el ruido.

h) El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar la
permeabilidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo hidrico, optimizar
los sistemas de riego y otras actuaciones bioclimaticas.

i) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento
Basico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad o, en su defecto, las que
afecten a elementos cuyo tratamiento permita reducir de forma efectiva en el interior de la
edificaciéon el promedio anual de concentracion de radén a niveles inferiores a 300 Bg/m3, o
en las que sin alcanzar dicho nivel, se reduzca la concentracion inicial en al menos un 50%.

j) Las que fomenten la movilidad sostenible en los servicios e instalaciones comunes de
los edificios o urbanizaciones tales como la instalacién de puntos de recarga de vehiculos
eléctricos en los aparcamientos o adecuacion de zonas e instalaciones de aparcamientos de
bicicletas.

k) Las instalaciones de fachadas o cubiertas vegetales.

[) La instalacién de sistemas de domética y/o sensorica.

En los edificios, segun la clasificacion climatica del Codigo Técnico de la Edificacion, el
conjunto de actuaciones de las letras a), b), c) y d) anteriores deben conseguir una reduccion
de la demanda energética anual global de calefaccion y refrigeracion del edificio referida a la
certificacion energética, sobre la situacion previa a dichas actuaciones, de al menos:

Zonas climaticas Dy E: un 35 %

Zona climatica C: un 25 %

Zonas climaticas: a, Ay B, un 20 % o bien alternativamente una reduccion del consumo
de energia primaria no renovable, referida a la certificacion energética, de un 30 % como
minimo.

3. Para la justificacion de la demanda energética en la situacién previa y posterior a las
actuaciones propuestas incluidas en los puntos 1 y 2 anteriores o en su caso del consumo
de energia primaria no renovable se podran utilizar cualquiera de los programas informéaticos
reconocidos conjuntamente por los Ministerios de Fomento y Energia, Turismo y Agencia
Digital que se encuentran en el registro general de documentos reconocidos para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

La justificacion de la concentracion de radén en la situacion previa y posterior a las
actuaciones propuestas incluidas en los puntos 1 y 2 anteriores se hardn con los
procedimientos establecidos en el Documento Bésico del Cddigo Técnico de la Edificacion
DB-HS de salubridad o, en su defecto, de acuerdo con lo establecido en las Guias de
Seguridad 11.01 y 11.04 del Consejo de Seguridad Nuclear.

4. El coste de todas las actuaciones subvencionables de los puntos anteriores constituira
la inversion subvencionable, e incluird el desglose por partidas. Ademas, podran
subvencionarse también como gastos generales: los honorarios de los profesionales
intervinientes, el coste de la redaccion de los proyectos, informes técnicos y certificados
necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros gastos generales
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similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se podran incluir en
los gastos generales impuestos, tasas o tributos.

Articulo 37. Cuantia de las ayudas.

1. La cuantia maxima de la subvencion a conceder por vivienda unifamiliar aislada o
agrupada en fila no podra superar los 12.000 euros ni el 40 % de la inversién
subvencionable.

A la ayuda unitaria basica podrdan sumarse 1.000 euros de ayuda unitaria
complementaria para viviendas unifamiliares declaradas Bien de Interés Cultural,
catalogadas o que cuenten con proteccion integral en el instrumento de ordenacion
urbanistica correspondiente.

En aquellas viviendas unifamiliares en que los ingresos de la unidad de convivencia
residente sean inferiores a tres veces el IPREM, el porcentaje maximo de la ayuda
correspondiente podra alcanzar hasta el 75 % de la inversion.

La cuantia maxima de la subvencién sera de 18.000 euros si reside en la vivienda una
persona con discapacidad y de 24.000 euros si reside en la vivienda una persona con
discapacidad de alguno de los siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas
con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad
del desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento o ii)
personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual
o superior al 65 por ciento.

2. La cuantia maxima de la subvencion total a conceder por edificio, incluidas las
intervenciones en el interior de sus viviendas, que se acoja a las ayudas de este programa
en ningun caso podra superar el importe de multiplicar 8.000 euros por cada vivienda y 80
euros por cada metro cuadradode superficie construida de local comercial u otros usos
compatibles. No podra superar, por otra parte, el 40 % de la inversién de la actuacion.

La ayuda basica unitaria establecida en el parrafo anterior podra ser incrementada en
1.000 euros por vivienda y 10 euros por cada metro cuadrado de superficie construida de
uso comercial u otros usos para edificios declarados Bienes de Interés Cultural, en el
instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente.

Para poder computar la cuantia establecida por cada metro cuadrado de uso comercial u
otros usos sera necesario que los predios correspondientes participen en los costes de
ejecucion de la actuacion.

En aquellas viviendas en que los ingresos de la unidad de convivencia residente sean
inferiores a tres veces el IPREM, el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente a esa
vivienda sobre la inversién correspondiente a la misma podra alcanzar hasta el 75 %. En
este supuesto el tramo de ayuda desde el 40 % hasta el 75% se podra gestionar en
expediente aparte y de forma exclusiva para el beneficiario afectado, de tal forma que el
expediente principal se gestione con el limite del 40 % para todos los beneficiarios.

La cuantia maxima de la subvencion a conceder por vivienda en edificio de tipologia
residencial colectiva ser4d de 12.000 euros si reside en la vivienda una persona con
discapacidad y de 16.000 euros si reside en la vivienda una persona con discapacidad de
alguno de los siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad
mental, personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo,
con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento o ii) personas con
discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al
65 por ciento.

3. El coste de las actuaciones subvencionables de los puntos anteriores constituira la
inversion subvencionable que podra incluir los honorarios de los profesionales intervinientes,
el coste de la redacciéon de los proyectos, informes técnicos y certificados necesarios, los
gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros gastos generales similares,
siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se podran incluir impuestos,
tasas o tributos.

Articulo 38. Plazo.

1. El plazo para ejecutar las obras para la mejora de la eficiencia energética y
sostenibilidad en las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila que se acojan a las
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ayudas de este programa no podra exceder de veinticuatro meses, contados desde la fecha
de concesion de la ayuda.

En los supuestos en que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacién la
concesion de la licencia municipal, o autorizacion administrativa de que se trate, se demore y
no sea concedida en el plazo de seis meses desde su solicitud, el plazo anterior podra
incrementarse en seis meses.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las
actuaciones, razones climatoldégicas que alteren calendarios de ejecucion de obras o
cualquier otra causa de fuerza mayor, debidamente acreditada, y por el plazo de retraso
imputable a dichas causas.

2. El plazo para ejecutar las obras para la mejora de la eficiencia energética y
sostenibilidad en los edificios que se acojan a las ayudas de este programa, incluidas las
actuaciones en el interior de sus viviendas, no podra exceder de veinticuatro meses,
contados desde la fecha de la concesién de la ayuda. Dicho plazo se podra ampliar
excepcionalmente hasta veintiséis meses cuando se trate de edificios o actuaciones que
afecten a 40 o mas viviendas.

En los supuestos en que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacién la
concesion de la licencia municipal, o autorizacion administrativa de que se trate, se demore y
no sea concedida en el plazo de seis meses desde su solicitud, los plazos anteriores podran
incrementarse seis meses.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las
actuaciones, razones climatoldégicas que alteren calendarios de ejecucion de obras o
cualquier otra causa de fuerza mayor, debidamente acreditada, y por el plazo de retraso
imputable a dichas causas.

Articulo 39. Acceso a las ayudas.

1. El acceso a las ayudas de este programa se realizard mediante convocatoria publica
de las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

2. La subvencion a las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila que se acojan
a estas ayudas solo se podran abonar, ya sea en forma de anticipos o pagos a cuenta o en
su totalidad, cuando el beneficiario haya aportado:

a) La licencia o autorizaciones municipales que sean precisas para la realizaciéon de la
obra correspondiente.
b) El certificado de inicio de la obra correspondiente.

3. La subvencion a los edificios, incluidas las actuaciones en el interior de sus viviendas
que se acojan a estas ayudas solo se podran abonar, ya sea parcialmente en la forma de
anticipo o pago a cuenta o en su totalidad, cuando el beneficiario haya aportado:

a) El acuerdo de la cooperativa y su asamblea o el acuerdo de la comunidad o
comunidades de propietarios, debidamente agrupadas en este ultimo caso, cuando sea
preciso de conformidad con su legislacion aplicable, salvo en los casos de propietario unico
del edificio.

b) La licencia o autorizaciones municipales que sean precisas para la realizacion de la
obra correspondiente.

c) El certificado de inicio de la obra correspondiente.

CAPITULO VII
Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de
utilizacién y de la accesibilidad en viviendas
Articulo 40. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la financiacién de la ejecucion de obras para la
conservacion, la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en:

1. Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila ya sean urbanas o rurales.
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2. Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, interviniendo tanto en sus
elementos comunes como en el interior de cada vivienda.
3. Viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.

Articulo 41. Beneficiarios.
Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa:

1. Los propietarios de viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila y de edificios
existentes de tipologia residencial de vivienda colectiva asi como de sus viviendas, bien
sean personas fisicas o bien tengan personalidad juridica de naturaleza privada o publica.
Podran ser beneficiarios, también, las Administraciones Publicas y los organismos y demas
entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas, integra o mayoritariamente, por las Administraciones Publicas propietarias de
los inmuebles.

2. Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios,
constituidas conforme a lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de
Propiedad Horizontal.

3. Las sociedades cooperativas compuestas de forma agrupada por propietarios de
viviendas o edificios que reunan los requisitos establecidos en el articulo 396 del Cdédigo
Civil, asi como, por los propietarios que conforman comunidades de propietarios o
agrupaciones de comunidades de propietarios, constituidos conforme a lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

4. Los propietarios que, de forma agrupada sean propietarios de edificios, que retunan los
requisitos establecidos por el articulo 396 del Cédigo Civil y no hubiesen otorgado el titulo
constitutivo de propiedad horizontal.

5. Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias de los edificios, asi como
cooperativas, que acrediten dicha condicién mediante contrato vigente a suficiente plazo con
la propiedad, que les otorgue la facultad expresa para acometer las obras de rehabilitacidon
objeto del programa.

Cuando el propietario de la vivienda y el arrendatario de la misma acuerden que este
ultimo costee a su cargo las actuaciones de conservacion, seguridad de utilizacion o
accesibilidad que correspondan, a cambio del pago de la renta, el arrendatario podra solicitar
de la comunidad de propietarios 0, en su caso, del propietario unico, la adopcién del
correspondiente acuerdo que se requiere para solicitar estas ayudas. En este supuesto el
arrendatario podra tener la consideracion de beneficiario.

Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda al pago de las
correspondientes actuaciones. Cuando se trate de comunidades de propietarios y
agrupaciones de comunidades de propietarios, esta regla resultara igualmente de aplicaciéon
con independencia de que, tanto el importe de la misma, como el coste de las obras, deba
repercutirse en los propietarios de viviendas y, en su caso, a los propietarios de locales
comerciales o predios de otros usos compatibles, de conformidad con las reglas previstas en
la legislacion de Propiedad Horizontal.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros de la
comunidad de propietarios, o de la agrupacion de comunidades de propietarios, incurra en
una o varias de las prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, no se atribuirda a dicho propietario la parte
proporcional que le corresponderia de la ayuda recibida, que se prorrateara entre los
restantes miembros de la comunidad o agrupacion.

Los beneficiarios de este programa podran compatibilizar estas ayudas con las del
programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas.

No podran obtener la financiacidén correspondiente a este programa los beneficiarios de
las ayudas del programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural, del
programa de fomento del parque de vivienda en alquiler ni del programa de fomento de
viviendas para personas mayores y personas con discapacidad.

No obstante lo anterior, los beneficiarios de este programa podran compatibilizar estas
ayudas con otras ayudas para el mismo objeto procedentes de otras administraciones o
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instituciones, siempre que el importe de todas las ayudas recibidas no supere el coste total
de las actuaciones.

Articulo 42. Requisitos.

1. Las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila para las que se solicite la
financiacion de este programa han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Esta circunstancia se podra acreditar mediante
escritura publica, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales. No obstante, las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla
podran también conceder ayudas a viviendas con antigiiedad igual o posterior al afo 1996,
si existieran circunstancias que a su juicio lo aconsejaran.

b) Que constituyan el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios
en el momento de solicitar las ayudas de este programa. Dicha circunstancia se podra
acreditar mediante certificacién o volante de empadronamiento.

c) Disponer de informe técnico que acredite la necesidad de la actuacion con fecha
anterior a la solicitud de la ayuda.

Para la obtencion de estas ayudas se requiere que se aporte el proyecto de las
actuaciones a realizar. Para el caso de que las actuaciones no exijan proyecto, sera
necesario justificar en una memoria suscrita por técnico competente la adecuacion de la
actuacion al Cédigo Técnico de la Edificacion y demas normativa de aplicacion.

2. Los edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva que se acojan a las ayudas
de este programa han de cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Esta circunstancia se podra acreditar mediante
escritura publica, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales. No obstante, las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla
podran conceder ayudas a edificios con antigliedad igual o posterior al afio 1996, si
existieran circunstancias que a su juicio lo aconsejaran.

b) Que, al menos, el 70 % de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta
baja o plantas inferiores si tiene o tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de
vivienda. Dicha circunstancia, asi como su fecha de construccién, se podran acreditar
mediante escritura, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales.

c) Que, al menos, el 50 % de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus
propietarios o arrendatarios al momento de solicitar las ayudas de este programa. Dicha
circunstancia se podra acreditar mediante certificacién o volante de empadronamiento o
cualquier otro medio que demuestre la ocupacion efectiva de las viviendas.

Cuando se trate de propietario Unico, que haya tenido que proceder al realojo de los
inquilinos para efectuar la rehabilitacion, no se tendra en cuenta este requisito, si bien
debera justificar la circunstancia aludida, y el compromiso de destinar las viviendas objeto de
rehabilitacion, a domicilio habitual de los arrendatarios.

d) Que se aporte un informe técnico con fecha anterior a la solicitud de la ayuda que
acredite la necesidad de la actuacion.

e) Que las actuaciones cuenten con el acuerdo de la comunidad o comunidades de
propietarios de que se trate, debidamente agrupadas, salvo en los casos de edificios de
propietario Unico, y con la autorizacion o autorizaciones administrativas correspondientes,
cuando sea preceptiva.

f) Que se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso de que las
actuaciones no exijan proyecto, sera necesario justificar en una memoria, suscrita por
técnico competente, la adecuacion de la actuacion al Codigo Técnico de la Edificacion y
demas normativa de aplicacion.

Las ayudas de este programa que se concedan a edificios de tipologia residencial
colectiva podran aplicarse también para actuaciones en el interior de las viviendas del
edificio.
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3. Las viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva para las que se
solicite de forma independiente la financiacion de este programa han de cumplir los
siguientes requisitos:

a) Estar finalizadas antes de 1996. Esta circunstancia se podra acreditar mediante
escritura publica, nota simple registral o consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales. No obstante, las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla
podran conceder ayudas a viviendas con antigledad igual o posterior al afo 1996, si
existieran circunstancias que a su juicio lo aconsejaran.

b) Que constituyan el domicilio habitual y permanente de sus propietarios o arrendatarios
en el momento de solicitar acogerse al programa. Dicha circunstancia se podra acreditar
mediante certificacion o volante de empadronamiento.

c) Que se aporte un informe técnico con fecha anterior a la solicitud de la ayuda que
acredite la necesidad de la actuacion.

Para la obtencién de estas ayudas se requiere un informe técnico que justifique la
necesidad de las obras y que se aporte proyecto de las actuaciones a realizar. Para el caso
de que las actuaciones no exijan proyecto, sera necesario justificar en una memoria, suscrita
por técnico competente, la adecuacion de la actuacion al Cédigo Técnico de la Edificacion y
demas normativa de aplicacion.

4. El presupuesto de las obras no podra superar los costes medios de mercado que a
tales actuaciones correspondan. El coste de los certificados, informes y proyectos técnicos
subvencionables tampoco podra superar los costes medios de mercado.

Articulo 43. Actuaciones subvencionables.

1. Se consideraran subvencionables las actuaciones de conservacién que se acometan
para subsanar las siguientes deficiencias:

a) Las relativas al estado de conservacion de la cimentacion, estructura e instalaciones.

b) Las relativas al estado de conservacion de cubiertas, azoteas, fachadas y
medianerias, incluyendo procesos de desamiantado.

c) Las relativas a la adecuacion interior de la vivienda unifamiliar, agrupada en fila o en
edificio de tipologia residencial colectiva, a las condiciones minimas de funcionalidad,
habitabilidad, seguridad e higiene legalmente exigidas.

2. Se consideraran subvencionables las actuaciones para la mejora de la seguridad de
utilizacion y de la accesibilidad. En particular:

a) La instalacion de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros dispositivos de
accesibilidad, incluyendo los adaptados a las necesidades de personas con discapacidad
sensorial o intelectual, asi como su adaptacion, una vez instalados, a la normativa sectorial
correspondiente.

b) La instalacién o dotacién de productos de apoyo tales como gruas o artefactos
analogos que permitan el acceso y uso por parte de las personas con discapacidad a
elementos comunes del edificio en su caso, tales como jardines, zonas deportivas, piscinas y
otros similares.

c¢) La instalacion de elementos de informacion o de aviso tales como sefiales luminosas o
sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras, ascensores y del interior de las
viviendas.

d) La instalacion de elementos o dispositivos electronicos de comunicacién entre las
viviendas y el exterior, tales como videoporteros y analogos.

e) La instalacién domética y de otros avances tecnoldgicos para favorecer la autonomia
personal de personas mayores o con discapacidad.

f) Cualquier intervencién que facilite la accesibilidad universal en los espacios del interior
de las viviendas unifamiliares, agrupadas en fila o en edificios de tipologia residencial
colectiva objeto de este programa, asi como en las vias de evacuacion de los mismos. Se
incluyen obras dirigidas a la ampliaciéon de espacios de circulacién dentro de la vivienda que
cumplan con las condiciones del Codigo Técnico de la Edificacion en lo referido a vivienda
accesible, asi como para mejorar las condiciones de accesibilidad en bafos y cocinas.

— 86 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 6 Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

g) Cualquier intervencion que mejore el cumplimiento de los parametros establecidos en
el Documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-SUA, Seguridad de utilizacién
y accesibilidad.

Articulo 44. Cuantia de las ayudas.
La cuantia maxima de la subvencion a conceder no podra superar los siguientes limites:

a) 3.000 euros por vivienda y 30 euros por metro cuadradode superficie construida de
local comercial u otros usos compatibles, cuando se solicita solo para actuaciones
correspondientes al apartado 1 del articulo 43.

b) 8.000 euros por vivienda y 80 euros por metro cuadradode superficie construida de
local comercial u otros usos compatibles, cuando se solicite para actuaciones
correspondientes al apartado 2 o conjuntamente para los apartados 1y 2 del articulo 43.

c) El 40 % del coste de la actuacion.

Para poder computar la cuantia establecida por cada metro cuadrado de uso comercial u
otros usos sera necesario que los predios correspondientes participen en los costes de
ejecucion de la actuacion.

La ayuda maxima para actuaciones correspondientes al apartado 2 o conjuntamente
para los apartados 1 y 2 del articulo 43 sera de 14.000 euros por vivienda si reside en la
misma una persona con discapacidad y de 17.000 euros por vivienda si ésta acredita una
discapacidad de alguno de los siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas
con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad
del desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii)
personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual
0 superior al 65 por 100.

A la ayuda unitaria basica podran sumarse 1.000 euros de ayuda unitaria
complementaria por vivienda para edificios o viviendas unifamiliares declaradas Bien de
Interés Cultural, catalogados o que cuenten con proteccion integral en el instrumento de
ordenacion urbanistica correspondiente.

En aquellas viviendas en que los ingresos de la unidad de convivencia residente sean
inferiores a tres veces el IPREM el porcentaje maximo de la ayuda correspondiente podra
alcanzar hasta el 75 % de la inversion.

En aquellas viviendas en las que resida una persona con discapacidad o mayor de 65
afnos y se acometan actuaciones para la mejora de la accesibilidad el porcentaje maximo de
la ayuda podra alcanzar hasta el 75 % de la inversion.

El coste de las actuaciones subvencionables podra incluir los honorarios de los
profesionales intervinientes, el coste de la redaccién de los proyectos, informes técnicos y
certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros gastos
generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se podran
incluir impuestos, tasas o tributos.

Articulo 45. Plazo.

El plazo para ejecutar las obras para la conservacion, la mejora de la seguridad de
utilizacion y de la accesibilidad en las viviendas y edificios que se acojan a las ayudas de
este programa no podra exceder de veinticuatro meses, contados desde la fecha de
concesion de la ayuda.

En los supuestos en que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacién la
concesion de la licencia municipal, o autorizacion administrativa de que se trate, se demore y
no sea concedida en el plazo de seis meses desde su solicitud, el plazo anterior podra
incrementarse en seis meses.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las
actuaciones, razones climatoldégicas que alteren calendarios de ejecucion de obras o
cualquier otra causa de fuerza mayor, debidamente acreditada, y por el tiempo de retraso
imputable a dichas causas.
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Articulo 46. Acceso a la ayuda.

1. El acceso a las ayudas de este programa se realizara mediante convocatoria publica
de las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

2. La subvencion a las viviendas unifamiliares aisladas, agrupadas en fila y a las
viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva, que se acojan a estas
ayudas solo se podran abonar, ya sea en forma de anticipos o pagos a cuenta o en su
totalidad, cuando el beneficiario haya aportado:

a) La licencia o autorizaciones municipales que sean precisas para la realizaciéon de la
obra correspondiente.
b) El certificado de inicio de la obra correspondiente.

3. La subvencion a los edificios, incluidas las actuaciones en el interior de sus viviendas
que se acojan a estas ayudas solo se podran abonar, ya sea parcialmente en la forma de
anticipo o pago a cuenta o en su totalidad, cuando el beneficiario haya aportado:

a) El acuerdo de la cooperativa y su asamblea o el acuerdo de la comunidad o
comunidades de propietarios, debidamente agrupadas en este Ultimo caso, cuando sea
preciso, de conformidad con su legislacion aplicable, salvo en los casos de propietario Unico
del edificio.

b) La licencia o autorizaciones municipales que sean precisas para la realizacion de la
obra correspondiente.

c) El certificado de inicio de la obra correspondiente.

CAPITULO VIII

Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural

Articulo 47. Objeto del programa.

El programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbana y rural tiene como
objeto la financiacion de la realizacion conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y
viviendas, incluidas las viviendas unifamiliares, de urbanizacion o reurbanizacién de
espacios publicos y, en su caso, de edificacion de edificios o viviendas en sustitucion de
edificios o viviendas demolidos, dentro de ambitos de actuacibn denominados area de
regeneracion y renovacion urbana o rural previamente delimitados.

Se incluyen los supuestos de infravivienda y chabolismo, si bien en este caso la
edificacién de edificios y viviendas se hara en funcion de las unidades de convivencia
residentes y sus caracteristicas, y no en sustitucion de otros u otras demolidas, con el fin
ultimo de posibilitar su inclusion social a través del disfrute de una vivienda digna en un
contexto integrador.

Articulo 48. Requisitos de las areas de regeneracion y renovacion.

Para el reconocimiento de las ayudas previstas en este programa el area de
regeneracion y renovacion urbana o rural debera cumplir y acreditar los siguientes requisitos:

a) Estar delimitado territorialmente por acuerdo de la Administracion competente. Podra
ser continuo o discontinuo.

b) Al menos un 70 % de la edificabilidad sobre rasante, pudiéndose excluir las plantas
bajas o plantas inferiores destinadas a otros usos compatibles, existente dentro del Area de
regeneracion y renovacion urbana o rural o de la resultante segun el planeamiento vigente,
debera tener como destino el uso residencial de vivienda. Este requisito no sera exigible en
los supuestos de infravivienda y chabolismo.

Articulo 49. Acuerdo para la gestion de las areas de regeneracién y renovaciéon urbana o
rural.

Las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla deberan remitir al Ministerio
de Fomento las propuestas de actuaciones en Areas de regeneracién y renovaciéon urbana o
rural que pretendan financiar con cargo al programa.
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En las comisiones bilaterales de seguimiento se suscribiran con la participacion del
Ayuntamiento, en cuyo término municipal se ubique el Area de rehabilitacion y renovacion
urbana o rural, los correspondientes acuerdos. En caso de Areas que afecten a varios
municipios, los acuerdos podran ser suscritos unicamente por el Ministerio de Fomento y la
Comunidad Auténoma de que se trate, debiendo ésta ultima acreditar la conformidad de
todos los municipios afectados.

Con caracter previo a la suscripcion del Acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento
debera presentarse la siguiente documentacion:

1. La delimitacion y una ficha resumen de la actuacion, que contendran la delimitacion
cartografica del Area de regeneracién y renovacién urbana o rural, tanto en papel como, a
ser posible, en un fichero «shape» georreferenciado, el resumen de los parametros
principales de la actuacion y una relacién que permita identificar inequivocamente a todos
los inmuebles incluidos en su caso.

2. Una memoria-programa en la que constaran, al menos, los siguientes documentos:

a) Un diagndstico sobre la situacion demografica, social, econémica y ambiental del
area.

b) Un programa de actuaciones que incluya la descripcidon de las actuaciones
subvencionables, su idoneidad técnica y las formas de su ejecucion y gestion, asi como su
programacion temporal. Se incluiran también las medidas complementarias propuestas en
los ambitos social, econdmico y ambiental, especificando de forma pormenorizada las
instituciones publicas y privadas implicadas y los compromisos establecidos para su puesta
en marcha, desarrollo y seguimiento.

¢) Una memoria de viabilidad técnica, que acredite su compatibilidad con la ordenacion
urbanistica, y otra de viabilidad econdmica, que analizara la rentabilidad y el equilibrio entre
los beneficios y las cargas derivadas de la actuacion para los propietarios. En la memoria
debera constar el presupuesto total de la operacion, desglosando las actuaciones segun los
tipos de ayuda establecidos en el articulo 52.

d) El plan de realojo temporal y retorno legalmente necesario, en su caso, con indicacion
de los plazos y costes de los realojos y de las medidas sociales complementarias previstas
para la poblacion afectada.

e) En los casos en los que el sistema de gestidn sea por expropiacion se identificaran
sus propietarios y ocupantes legales.

En el Acuerdo de Comision Bilateral de Seguimiento se fijardn las anualidades
correspondientes a la aportacion del Ministerio de Fomento, siendo la ultima, en todo caso,
la correspondiente al ejercicio 2021. El Ministerio de Fomento transferira a la Comunidad
Autéonoma o Ciudades de Ceuta o Melilla el importe de la subvencion en la forma y plazos
previstos en los convenios de colaboracion.

Articulo 50. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes asuman la responsabilidad de la
ejecucion integral del Area delimitada por la actuacion.

2. Cuando la ejecucion de la actuacion corresponda a varios beneficiarios, la ayuda se
distribuira en proporcién al coste asumido por cada uno.

Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda al pago de las
correspondientes actuaciones. Cuando se trate de comunidades de propietarios y
agrupaciones de comunidades de propietarios, esta regla resultara igualmente de aplicacion
con independencia de que, tanto el importe de la misma, como el coste de las obras, deba
repercutirse en los propietarios de viviendas y en su caso locales comerciales o predios de
otros usos compatibles, de conformidad con las reglas previstas en la legislacion de
Propiedad Horizontal.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros de la
comunidad de propietarios, o de la agrupacién de comunidades de propietarios, incurra en
una o varias de las prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, no se atribuira a dicho propietario la parte
proporcional que le corresponderia de la ayuda recibida, que se prorrateara entre los
restantes miembros de la comunidad o agrupacion.

-89 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 6 Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

Articulo 51. Actuaciones subvencionables.

1. Las actuaciones subvencionables por este programa son, ademas de las recogidas en
los articulos 36 y 43, las siguientes:

a) La ejecuciéon de obras o trabajos de mantenimiento e intervencién en las viviendas
unifamiliares y en los edificios, incluso en el interior de las viviendas, instalaciones fijas,
equipamiento propio y elementos comunes, a fin de adecuarlos a los estandares previstos
por la normativa vigente.

b) La ejecucion de las siguientes obras de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano:

b.1) Obras de urbanizacion y reurbanizacion material de los espacios publicos tales
como consolidacién, pavimentacion, jardineria, infraestructuras, instalaciones, servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro energético, alumbrado, recogida,
separacioén y gestion de residuos, telecomunicaciones y utilizacion del subsuelo.

b.2) Obras de mejora de la accesibilidad de los espacios publicos.

b.3) Obras destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en materia de agua, energia, uso
de materiales, gestién de residuos y proteccion de la biodiversidad:

i. En el ambito del agua, las de reduccién del uso de agua potable y de riego, las de
gestion sostenible de las escorrentias urbanas, las aguas pluviales y residuales, y las de
gestion de depuracion y su retorno adecuado al medio.

ii. En el ambito de la energia, las de mejora de la eficiencia energética en edificacion y en
servicios urbanos, las de implantaciéon de energias renovables y sistemas de climatizacion
centralizada o de distrito, considerados eficientes segun la Directiva 2012/27/UE, las de
fomento de la movilidad sostenible y, en general, todas aquéllas otras destinadas a reducir la
demanda energética, reducir las emisiones de gases contaminantes y aumentar el uso de
energias renovables.

iii. En el ambito de la mejora en el uso de materiales y la gestién de residuos, las
relacionadas con la mejora del reciclaje de los materiales, especialmente aquéllas dirigidas a
cumplir con los planes nacionales o autonémicos de recogida de residuos, las relativas al
uso de materiales reciclados o renovables en edificacion o urbanizacién, y las relativas al
uso de materiales locales ligados a estrategias de promocién de una gestidon sostenible del
territorio.

iv. En el ambito de la proteccion y mejora de la biodiversidad, las infraestructuras verdes
urbanas, como por ejemplo: las propuestas de conectividad de espacios verdes, de
promocién de cubiertas verdes, o de implantacion de especies adecuadas al medio.

c) Obras de demolicion de edificios, de viviendas e infraviviendas y de edificacion de
edificios de viviendas y viviendas de nueva construccién. Los nuevos edificios y viviendas
deberan tener una calificacion energética minima B, y cumplir en todo caso con las
exigencias del Cadigo Técnico de la Edificacion.

2. También seran subvencionables:

a) Los costes de los programas de realojo temporal de los ocupantes de inmuebles que
deban ser desalojados de su vivienda habitual u ocuparan una infravivienda o chabola, a
consecuencia de la correspondiente actuacion. Se incluye también las actuaciones de
acompanamiento social integral e individualizado de las unidades de convivencia para
favorecer la adecuada inclusién de cada uno de sus componentes en su nuevo entorno.

b) Los gastos de redaccién de proyectos y direccion de obras, de los equipos y oficinas
de planeamiento, de informacién (ventanilla Unica), de gestién y de acompanamiento social
de actuaciones subvencionables.

3. El coste de todas las actuaciones subvencionables anteriores constituira la inversién
de la actuacion. Se incluiran también, los honorarios de los profesionales intervinientes, el
coste de la redaccion de los proyectos, direcciones técnicas o facultativas, informes técnicos
y certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros
gastos generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se
podran incluir impuestos, tasas o tributos.
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El presupuesto de las obras de la inversidbn no podra superar los costes medios de
mercado que a tales actuaciones correspondan. El coste de los certificados, informes y
proyectos técnicos tampoco podra superar los precios medios de mercado.

Articulo 52. Cuantia de las ayudas.

1. La cuantia maxima de las ayudas se determinara atendiendo al coste total de la
intervencién, que se desglosara segun los criterios de fijacién de cuantias del punto 2 de
este articulo. En todas ellas, de forma individualizada, no podra excederse del 40 % de su
coste, salvo para el realojo de las familias y para la financiacion del coste de gestion y de los
equipos y oficinas de planeamiento, informacion y acompafamiento social en los que no
operara este limite porcentual.

2. La cuantia maxima de las ayudas se calculara conforme a los siguientes criterios y
multiplicando el numero de viviendas por las ayudas unitarias establecidas a continuacion:

2.1 Hasta 12.000 euros por vivienda que se rehabilite, ya sea unifamiliar o en edificio de
tipologia residencial colectiva, y en caso de edificios adicionalmente 120 euros por cada
metro cuadrado de superficie construida de local comercial u otros usos. Esta ayuda esta
condicionada a que se alcancen los objetivos de reduccion de demanda energética
establecidos en el articulo 36.

La ayuda basica unitaria establecida en el parrafo anterior podra ser incrementada en
1.000 euros por vivienda y 10 euros por cada metro cuadrado de superficie construida de
uso comercial u otros usos, para edificios y viviendas declarados Bien de Interés Cultural,
catalogados o que cuenten con proteccion integral en el instrumento de ordenacion
urbanistica correspondiente.

Para poder computar la cuantia establecida por cada metro cuadrado de uso comercial u
otros usos sera necesario que los predios correspondientes participen en los costes de
ejecucion de la actuacion.

En aquellas viviendas en que los ingresos de la unidad de convivencia residente sean
inferiores a tres veces el IPREM el porcentaje maximo de la ayuda sobre la inversién podra
alcanzar hasta el 75 %.

En aquellas viviendas en las que resida una persona con discapacidad o mayor de 65
afnos y se acometan actuaciones para la mejora de la accesibilidad el porcentaje maximo de
la ayuda podra alcanzar hasta el 75 % de la inversion.

Estas ayudas, se solicitaran, gestionaran y resolveran para la vivienda o, en su caso,
conjuntamente para todo el edificio, sin perjuicio de su posterior reparto y repercusion
proporcional. Se destinaran integramente al pago de las cuotas correspondientes a las
actuaciones subvencionables, una vez repercutidas proporcionalmente.

2.2 Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustituciéon de otra previamente
demolida o construida en los casos de infravivienda y chabolismo.

2.3 Para las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano hasta
2.000 euros por cada vivienda objeto de rehabilitacion y/o por cada vivienda construida.

El codmputo del nimero de viviendas objeto de rehabilitacion y/o construccion, a los
efectos de la determinacion de esta componente de la ayuda, se correspondera con el
numero de viviendas que en origen vayan a ser objeto de rehabilitacién o nueva construccion
dentro del Area declarada. Si finalmente el nimero de viviendas rehabilitadas o construidas
fuere inferior, este computo no se vera alterado, salvo que el ndmero de viviendas
rehabilitadas o construidas fuere inferior al 50% de las inicialmente previstas, en cuyo caso
la ayuda unitaria por vivienda se vera reducida hasta no poder superar 1.500 euros por cada
vivienda efectivamente rehabilitada o construida.

2.4 Hasta 4.000 euros anuales, por unidad de convivencia a realojar, durante el tiempo
que duren las obras y hasta un maximo de tres afos, para las actuaciones de realojo
temporal.

2.5 Hasta 1.000 euros por vivienda rehabilitada o construida para financiar el coste de
gestion y de los equipos y oficinas de planeamiento, informacién y acompafiamiento social.

3. Las subvenciones de este programa seran compatibles con cualesquiera otras ayudas
publicas para el mismo objeto. No seran compatibles con las ayudas del programa de mejora
de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, del programa de fomento de la
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conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizaciéon y de la accesibilidad en viviendas,
del programa de fomento del parque de vivienda en alquiler y del programa de fomento de
viviendas para personas mayores y personas con discapacidad, todos de este Plan.

Articulo 53. Abono de las subvenciones por la Comunidad Auténoma o Ciudades de Ceuta
y Melilla.

El beneficiario deberd aportar, con caracter previo a la percepcion de la ayuda
reconocida, ya sea en forma de anticipos o pagos a cuenta o en su totalidad:

1. La primera licencia municipal que sea precisa para ejecutar la correspondiente
actuacion, ya sea de demolicidon, urbanizacion, rehabilitacién u obra nueva.

2. Certificado de inicio de la obra correspondiente a dicha primera licencia o autorizacion
municipal.

Articulo 54. Plazo para la ejecucion de las Areas de regeneracién y renovacion.

La actuacion financiada en su conjunto debera estar finalizada en el plazo maximo de
cinco anos desde la firma del correspondiente Acuerdo de Comision Bilateral de
Seguimiento.

CAPITULO IX

Programa de ayuda a los jévenes

Articulo 55. Objeto del programa.

1. Este programa tiene por objeto facilitar el acceso al disfrute de una vivienda digna y
adecuada en régimen de alquiler a los jovenes con escasos medios econémicos, mediante el
otorgamiento de ayudas directas al inquilino, o facilitar a los jovenes el acceso a una
vivienda en régimen de propiedad localizada en un municipio de pequefio tamafo, mediante
la concesion de una subvencioén directa para su adquisicion.

2. A los efectos de este Plan, se entiende por municipio de pequefio tamafio el que
posea una poblacién residente inferior a los 5.000 habitantes, de los cuales, la mayoria se
encuentran integrados en el medio rural.

3. Asimismo, tiene por objeto incrementar las ayudas de los programas de fomento de
mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, de fomento de la
conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas y
de fomento de la regeneracion y renovaciéon urbana y rural cuando los beneficiarios sean
personas mayores de edad y menores de treinta y cinco afios y las actuaciones se realicen
en municipios de menos de 5.000 habitantes.

Articulo 56. Ayudas a los jévenes.

Este programa regula dos opciones de ayudas para los jévenes no simultaneables entre
Si:
1. Ayuda para el alquiler de vivienda habitual y permanente.

2. Ayuda para la adquisicion de vivienda habitual y permanente localizada en un
municipio de pequefio tamano.

Articulo 57. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa contempladas en la opcion 1
del articulo 56 las personas fisicas mayores de edad que reunan todos y cada uno de los
requisitos siguientes:

a) Ser titular o estar en condiciones de suscribir un contrato de arrendamiento de
vivienda formalizado en los términos de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, en calidad de arrendatario.

b) Tener menos de treinta y cinco afios en el momento de solicitar la ayuda.
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¢) Que la vivienda arrendada o a arrendar, constituya o vaya a constituir la residencia
habitual y permanente del arrendatario, lo que debera acreditarse:

i. En el caso de ser ftitular del contrato de arrendamiento de vivienda, mediante
certificado o volante de empadronamiento en el que consten, a fecha de la solicitud, las
personas que tienen su domicilio habitual en la vivienda objeto del contrato de
arrendamiento.

ii. En el caso de personas que deseen acceder a un arrendamiento de vivienda, el citado
certificado o volante debera aportarse en el plazo de dos meses desde la resolucion de
concesion de la ayuda, que quedara condicionada a su aportacion.

d) Que las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda
arrendada, consten o no como titulares del contrato de arrendamiento, tengan, en conjunto,
unos ingresos iguales o inferiores a tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples (IPREM).

Dicho umbral sera de cuatro veces el IPREM si se trata de una familia numerosa de
categoria general o de personas con discapacidad y de 5 veces el IPREM cuando se trate de
familias numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de alguno de los
siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental,
personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un
grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii) personas con
discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al
65 por 100.

e) Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento lo sea por una renta igual o
inferior a 600 euros mensuales, sin perjuicio de los supuestos previstos en el articulo
siguiente.

No podra concederse la ayuda cuando el solicitante o alguno de los que tengan su
residencia habitual y permanente en la vivienda objeto del contrato de arrendamiento se
encuentre en alguna de las situaciones que a continuacion se indican:

i. Ser propietario o usufructuario de alguna vivienda en Espafia. Se exceptuaran de este
requisito quienes siendo titulares de una vivienda acrediten la no disponibilidad de la misma
por causa de separacion o divorcio, 0 no puedan habitarla por cualquier otra causa ajena a
su voluntad o cuando la vivienda resulte inaccesible por razén de discapacidad del titular o
algun miembro de la unidad de convivencia.

ii. Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente
en la vivienda arrendada tenga parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o
de afinidad con el arrendador de la vivienda.

iii. Que el arrendatario o cualquiera de los que tengan su domicilio habitual y permanente
en la vivienda arrendada sea socio o participe de la persona fisica o juridica que actue como
arrendador.

Cuando un beneficiario de esta ayuda cambie su domicilio a otro ubicado en la misma
Comunidad Autonoma o Ciudad de Ceuta y Melilla, sobre el que suscriba un nuevo contrato
de arrendamiento de vivienda, quedara obligado a comunicar dicho cambio al érgano
concedente en el plazo maximo de quince dias desde la firma del nuevo contrato de
arrendamiento. El beneficiario no perdera el derecho a la subvencién por el cambio siempre
que con el nuevo arrendamiento se cumplan con todos los requisitos, limites y condiciones
establecidos en este real decreto, y que el nuevo contrato de arrendamiento de vivienda se
formalice sin interrupcion temporal con el anterior. En estos casos, se ajustara la cuantia de
la ayuda a la del nuevo alquiler, debiendo ser, en todo caso, igual o inferior a la reconocida
que se viniera percibiendo.

2. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa contempladas en la opcién 2
del articulo 56 las personas fisicas mayores de edad que reunan todos y cada uno de los
requisitos siguientes:

a) Estar en condiciones de suscribir un contrato publico o privado de adquisicion de
vivienda localizada en un municipio de pequefio tamafo, incluido el supuesto de vivienda
edificada o a edificar sobre un derecho de superficie cuya titularidad recaiga en un tercero, y
disponer de unos ingresos anuales iguales o inferiores a tres veces el IPREM.
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Dicho umbral sera de cuatro veces el IPREM si se trata de una familia numerosa de
categoria general o de personas con discapacidad y de cinco veces el IPREM cuando se
trate de familias numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de alguno
de los siguientes tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental,
personas con discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un
grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii) personas con
discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al
65 por 100.

b) Tener menos de treinta y cinco afios en el momento de solicitar la ayuda.

¢) Que la vivienda a adquirir vaya a constituir la residencia habitual y permanente del
beneficiario por un plazo minimo de cinco afios desde la fecha su adquisicion, debiendo ser
ocupada en el plazo maximo de tres meses desde su entrega por la entidad vendedora. El
plazo de cinco anos podra ser inferior cuando sobrevengan cambios de domicilio por
razones laborales o cuando se enajene la vivienda reinvirtiendo el total del importe obtenido
con la enajenacion en la adquisicion de otra vivienda habitual y permanente que se adecue a
las nuevas circunstancias familiares del beneficiario.

d) Que el precio de adquisicion de la vivienda, sin los gastos y tributos inherentes a la
adquisicién, sea igual o inferior a 100.000 euros.

No podra concederse la ayuda cuando el solicitante sea propietario o usufructuario de
alguna vivienda en Espafa. Se exceptuaran de este requisito quienes siendo titulares de una
vivienda acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de separacion o divorcio, 0 no
puedan habitarla por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda resulte
inaccesible por razén de discapacidad del titular o algun miembro de la unidad de
convivencia.

Articulo 58. Modificacién de la renta maxima mensual.

Las Comunidades Autéonomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla, en relaciéon con la
ayuda del apartado 1 del articulo 56, podran incrementar hasta 900 euros la renta maxima
mensual en determinados municipios cuando asi lo justifiquen en base a estudios
actualizados de oferta de vivienda en alquiler que acrediten tal necesidad. En todo caso, las
convocatorias de ayudas que se acojan a esta excepcion solo lo podran realizar si
previamente han suscrito un Acuerdo con el Ministerio de Fomento en el seno de la
Comisioén Bilateral de Seguimiento que acredite la conformidad del Ministerio.

Articulo 59. Compatibilidad de la ayuda.

La ayuda al alquiler del apartado 1 del articulo 56 debera destinarse obligatoriamente al
pago de la renta de la vivienda habitual, y no se podra compatibilizar con las percepciones
del programa de Renta Basica de Emancipacion ni con ninguna otra ayuda para el pago del
alquiler de este Plan o que puedan conceder las Comunidades Autdonomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla, las Corporaciones Locales o cualesquiera otras Administraciones o
Entidades Publicas.

La ayuda a la adquisicion de vivienda del apartado 2 del articulo 56 debera destinarse
obligatoriamente a la adquisicién de vivienda habitual y permanente localizada en un
municipio de pequefo tamafno y sera compatible con cualquier otra ayuda para el mismo
objeto que otorgue cualquier otra institucion publica o privada.

Articulo 60. Cuantia de la ayuda.

1. La cuantia de la ayuda al alquiler del apartado 1 del articulo 56 sera de hasta el 50 %
de la renta mensual que deba satisfacer el beneficiario por el alquiler de su vivienda habitual
y permanente para los primeros 600 euros.

2. En los supuestos previstos en el articulo 58 en los que la renta maxima mensual
supere los 600 euros y alcance hasta 900 euros al mes, la ayuda a incrementar sera de
hasta el 30 % de la renta mensual en el tramo comprendido entre 601 y 900 euros de renta.

3. La cuantia de la ayuda a la adquisicién de vivienda del apartado 2 del articulo 56 sera
de hasta 10.800 euros por vivienda, con el limite del 20 % del precio de adquisicion de la
vivienda, sin los gastos y tributos inherentes a la adquisicidon. En el supuesto de adquisicion
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de la propiedad de una vivienda por mas de un propietario, el importe de la ayuda que
pudiera recibir un beneficiario que adquiere una parte de la misma se determinara aplicando,
al importe de la ayuda que corresponderia a la adquisicion del 100 % de la vivienda, el
porcentaje de cuota adquirida.

Articulo 61. Incremento de cuantia de la ayuda para jovenes en los programas de fomento
de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, de fomento de la
conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas y
de fomento de la regeneracién y renovacion urbana y rural.

Se incrementaran en un 25 % las ayudas unitarias reguladas en los programas de
fomento de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en viviendas, de fomento de la
conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en viviendas y
de fomento de la regeneracién y renovacion urbana y rural cuando se otorguen a
beneficiarios que sean personas mayores de edad y menores de treinta y cinco afios en el
momento de la solicitud y las actuaciones se realicen en municipios de pequefio tamafio.

Articulo 62. Plazos y abono de la ayuda.

1. Ayuda al alquiler del apartado 1 del articulo 56. La ayuda al alquiler del apartado 1 del
articulo 56 se concedera a los beneficiarios por el plazo de tres afios. No obstante, y siempre
que haya razones que lo justifiquen, las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y
Melilla podran conceder esta ayuda por plazo inferior a tres afos.

Los beneficiarios de las ayudas de este programa estaran obligados a comunicar de
inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud, al érgano competente de la
Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla que le haya reconocido la ayuda,
cualquier modificacion de las condiciones o requisitos que motivaron tal reconocimiento y
que pueda determinar la pérdida sobrevenida del derecho a la ayuda. En este supuesto, y en
su caso, dicho érgano competente resolveria limitando el plazo de concesién de la ayuda
hasta la fecha de la pérdida sobrevenida del derecho.

Estas ayudas se abonaran, con caracter general, de forma peridédica por los érganos
competentes de las Comunidades Autonomas o Ciudades de Ceuta y Melilla.

2. Ayuda para la adquisicién de vivienda del apartado 2 del articulo 56. Los beneficiarios
de la ayuda para adquisicion de vivienda habitual y permanente del apartado 2 del articulo
56 dispondran de un plazo de tres meses, desde la fecha de notificacion de la resolucién de
concesion de la ayuda, para aportar a la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta o Melilla
la escritura publica o el contrato privado de compraventa que acredite la adquisicién de la
vivienda. En ambos casos podra tratarse de la adquisicidon de una vivienda ya construida o
de una vivienda en construccion, siendo necesario que, en este ultimo supuesto, en el
contrato privado o escritura publica de compraventa figure la ayuda concedida como parte de
la entrega a cuenta para la adquisicion de la vivienda.

Esta ayuda no podra concederse para la adquisicion de viviendas cuya construccion,
acreditada con el certificado de inicio de obra suscrito por técnico competente, se inicie una
vez transcurrido el plazo de seis meses desde la fecha de notificacion de la resolucion de
concesion de la ayuda.

La ayuda solo podra ser abonada al beneficiario cuando aporte la escritura publica de
compraventa en la que la misma conste como parte del pago. A tal efecto, el beneficiario y la
entidad vendedora de la vivienda podran acordar que el abono de la ayuda sea realizada por
la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta o Melilla directamente a dicha entidad como
parte de dicho pago. En el supuesto de no aportar escritura publica de compraventa solo se
podra abonar la ayuda al beneficiario cuando aporte el contrato privado en el que conste la
ayuda como parte del pago en la modalidad de entregas a cuenta y el correspondiente aval o
seguro sobre las entregas a cuenta exigidos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion.

En cualquier supuesto en el que no se perfeccione la adquisicion de la vivienda y la
ayuda ya hubiera sido abonada, el beneficiario o la entidad que la percibié por cuenta del
beneficiario habran de reintegrarla al Tesoro Publico conforme a los procedimientos
regulados al respecto.

- 05—



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 6 Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

Articulo 63. Acceso a la ayuda.

El acceso a las ayudas de este programa se realizara mediante convocatoria publica de
las Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

Articulo 64. Gestion de la ayuda mediante entidades arrendadoras colaboradoras.

En relacion con la ayuda del apartado 1 del articulo 56 si existiera una entidad
colaboradora que actie como arrendadora de las viviendas, podra acordarse en la
convocatoria de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla que dicha entidad
gestione directamente la recepcién de la ayuda para su directa aplicacion al pago del
alquiler, mediante el correspondiente descuento.

CAPITULO X

Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad

Articulo 65. Objeto del programa.

El objeto de este programa es el fomento de la construccion de viviendas para personas
mayores y personas con discapacidad junto con las instalaciones y servicios comunes
necesarios para ser explotadas en régimen de alquiler o cesién en uso.

Articulo 66. Requisitos de las viviendas.

Podran obtener financiacién con cargo a las ayudas de este programa las promociones
de viviendas de nueva construccion o de viviendas procedentes de la rehabilitacion de
edificios que se vayan a ceder en uso o destinar al arrendamiento, en ambos supuestos, por
un plazo de al menos cuarenta afios. Esta circunstancia debera constar en nota marginal en
el Registro de la Propiedad.

Las instalaciones y servicios comunes habran de incluir, como minimo: asistencia social,
atencion médica basica veinticuatro horas disponible y cercana, limpieza y mantenimiento,
dispositivos y sistemas de seguridad, restauracion, actividades sociales, deportivas, de ocio
y culturales asi como terapias preventivas y de rehabilitacion.

El disefio de los espacios ha de garantizar la adecuacion y accesibilidad al uso por parte
de personas mayores o, en su caso, de personas con discapacidad.

Las viviendas de las promociones de nueva construcciéon asi como las procedentes de la
rehabilitacién de edificios habran de tener una calificacion energética minima B.

Articulo 67. Beneficiarios de las ayudas.
Podran ser beneficiarios de estas ayudas:

1. Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de
derecho publico y privado, asi como las empresas publicas, privadas, publico-privadas y
sociedades mercantiles participadas mayoritariamente por las Administraciones Publicas.

2. Las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperativas
de autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas
de utilidad publica, y aquéllas a las que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 68. Gestion.

La financiacion de este programa, exige la suscripcion de un Acuerdo en el seno de las
comisiones bilaterales de seguimiento entre el Ministerio de Fomento, las Comunidades
Auténomas y el Ayuntamiento correspondiente, salvo en el caso de las Ciudades de Ceuta y
Melilla en que se suscribira solamente por el Ministerio de Fomento y la ciudad de que se
trate.

Con caracter previo al Acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento, las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla deberan remitir al Ministerio de
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Fomento la previsidon de la actuacién acompanada de una memoria-programa que la defina
en todos sus extremos y justifique su viabilidad econémica.

Articulo 69. Cuantia de la ayuda.

Los promotores de las viviendas, incluso procedentes de su rehabilitacién, podran
obtener una ayuda directa, proporcional a la superficie uUtil de cada vivienda, hasta un
maximo de 400 euros por metro cuadrado de dicha superficie Util. La cuantia maxima de esta
subvencién no podra superar el 40 % de la inversion de la actuacion.

Esta subvencién es compatible con cualquiera otra subvencion concedida por otras
Administraciones Publicas para el mismo objeto.

La inversién de la actuaciéon, a los efectos de la determinacion de la ayuda de este
programa, estara constituida por todos los gastos inherentes a la promocion de que se trate
excepto impuestos, tasas y tributos. Se incluye el coste del suelo, de la edificacién, los
gastos generales, de los informes preceptivos, el beneficio industrial y cualquiera otro
necesario siempre y cuando todos ellos consten debidamente acreditados. En el caso de
actuaciones de rehabilitacién no admitira la inclusién del coste del suelo.

Articulo 70. Limitacion del precio del alquiler o de la cesion en uso.

El precio del alquiler o de la cesidon en uso de la vivienda sera proporcional a su
superficie util y, en todo caso, igual o inferior a 9,5 euros por metro cuadrado de superficie
util de uso vivienda.

Dicho precio umbral habra de figurar en la resolucién de concesion de la ayuda y podra
ser actualizado por Orden ministerial del Ministerio de Fomento.

El arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que le corresponda, el
coste real de los servicios de que disfrute el arrendatario y se satisfagan por el arrendador,
asi como las demas repercusiones autorizadas por la legislacion aplicable.

El cedente podra percibir, ademas del precio inicial o revisado que se acuerde, el coste
real de los servicios de que disfrute el cesionario y se satisfagan por el cedente, asi como los
gastos de comunidad e impuestos, tasas o tributos también satisfechos por el cedente, cuya
repercusion sea acordada en la cesion de uso.

Articulo 71. Pago de la ayuda al beneficiario.

Previamente al abono total o parcial de la subvencién, ya sea en forma de anticipos o
pagos a cuenta o en su totalidad, el beneficiario promotor de la actuacion, debera acreditar
estar en posesion de:

1. Documento administrativo acreditativo de la cesién o la concesién administrativa del
suelo, o, en su caso, escritura publica de constitucion del derecho de superficie o de
titularidad del suelo, o, en su caso, de titularidad del edificio a rehabilitar.

2. Licencia municipal de obra.

3. Certificado de inicio de obra.

Sin perjuicio de los anticipos y abonos a cuenta de la ayuda, no se podra abonar al
beneficiario el ultimo 20 % de la misma hasta que las viviendas resultantes: estuvieren
finalizadas, un minimo del 20 % ocupadas en régimen de cesion de uso o de arrendamiento
y se haya producido la anotacion registral de la nota marginal referida en el articulo 66.

Articulo 72. Plazo de ejecucion de las actuaciones.

Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este programa
deberan realizarse en el plazo maximo de treinta meses desde la fecha de concesion de la
ayuda que podra extenderse a treinta y seis meses cuando se trate de promociones de mas
de 50 viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion o reanudacion los plazos seran de
veinticuatro meses y treinta meses, respectivamente.

En los supuestos en que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacion la
concesion de la licencia municipal, o autorizacién administrativa de que se trate, se demore y
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no sea concedida en el plazo de seis meses desde su solicitud, los plazos anteriores podran
incrementarse en seis meses.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las
actuaciones, razones climatoldégicas que alteren calendarios de ejecucion de obras o
cualquier otra causa de fuerza mayor debidamente acreditada y por el plazo de retraso
imputable a dichas causas.

Articulo 73. Arrendatarios y cesionarios.

Las viviendas financiadas con cargo a este programa deberan ser arrendadas o cedidas
en uso a personas mayores de sesenta y cinco afios o a personas con discapacidad (con
sus familias, en caso de menores tutelados) cuyos ingresos, incluyendo los de todas las
personas que constituyan la unidad de convivencia, no superen cinco veces el IPREM.

No podran disponer, en el momento de habitar la vivienda, de vivienda propia o en
usufructo y su patrimonio, a efectos de la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio, habra de ser
inferior a 200.000 euros. A estos efectos, no se considerara que se es propietario o
usufructuario de una vivienda si el derecho recae unicamente sobre una parte alicuota de la
misma y se ha obtenido por herencia o transmisién mortis causa sin testamento.

No sera exigible la no disposicién de vivienda referida en el parrafo anterior en los
siguientes casos:

a) Cuando el titular de la vivienda acredite la no disponibilidad de la misma por causa de
separacion, divorcio o cualquier otra causa ajena a su voluntad.

b) Cuando la vivienda resulte inaccesible por razén de discapacidad del titular o de algun
miembro de la unidad de convivencia.

CAPITULO XI

Seguimiento, control y evaluaciéon

Articulo 74. Organos competentes para el seguimiento del Plan.

1. Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo. La Conferencia Sectorial de
Vivienda, Urbanismo y Suelo es el 6rgano superior de cooperacion, de caracter multilateral y
ambito sectorial, entre las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, por un
lado, y la Administracion del Estado, por el otro, en materia de vivienda, urbanismo y suelo.
Estara presidida por el titular del Ministerio de Fomento y su vicepresidente sera designado
por los consejeros autondémicos con competencias en materia de vivienda, urbanismo y
suelo, segun lo que se establezca en su reglamento interno.

La Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo ajustara sus actuaciones a lo
dispuesto en el articulo 147 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico y a lo que establezca en su reglamento interno de
funcionamiento.

Las sesiones plenarias de la Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo
seran convocadas por su presidente, que podra invitar a sus reuniones a los representantes
de las Administraciones Publicas o de entidades publicas o privadas que puedan contribuir
con sus aportaciones al mejor funcionamiento de la conferencia. En particular, cuando la
conferencia aborde cuestiones relacionadas con el presente Plan, podra convocar como
observador a una representacion de la Federacion Espaiola de Municipios y Provincias.

Correspondera a la Conferencia Sectorial de Vivienda, Urbanismo y Suelo, entre otras
funciones, el seguimiento de la implantacién y la verificacién de los resultados del Plan,
proponiendo al Ministerio de Fomento cuantas medidas considere oportunas para su mayor
eficiencia.

2. Comisién Multilateral de Vivienda, Urbanismo y Suelo. La Comision Multilateral de
Vivienda, Urbanismo y Suelo estara constituida por los Directores Generales competentes en
la materia de cada Comunidad Autonoma y Ciudades de Ceuta y Melilla, y sera presidida por
el titular de la Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento.
Podra participar en el seguimiento, control y evaluacion del Plan.
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3. Comision Bilateral de Seguimiento. La Comision Bilateral de Seguimiento, prevista en
los convenios de colaboracion que se suscriban entre el Ministerio de Fomento y las
Comunidades Auténomas o Ciudades de Ceuta y Melilla para la ejecucion del Plan, estara
constituida por el Director General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio de
Fomento (que la presidird) y por el titular del érgano competente en la materia de la
correspondiente Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla.

La Comision Bilateral de Seguimiento velara por el adecuado cumplimiento de lo
convenido, pudiendo acordar reajustes en las actuaciones inicialmente previstas en y entre
los distintos programas, asi como otros ajustes que resultasen necesarios, por las
modificaciones que pudieran producirse en la financiacion del Plan, respetando siempre el
marco general establecido en el convenio de colaboracion y sin que las reordenaciones que
se acuerden, puedan suponer un incremento de las dotaciones presupuestarias a aportar por
el Ministerio de Fomento en cada afio, ni se prolonguen mas alla del ejercicio 2021.

Articulo 75. Control del Plan.

1. Una vez vencido el semestre natural, y antes del ultimo dia del mes siguiente, se
enviara por cada una de las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla un
informe (o archivo informatico o por acceso a aplicaciones informaticas compartidas) en el
que se recojan los siguientes datos:

a) Numero de solicitudes recibidas por cada programa objeto de convocatoria publica,
detallando cuantas de ellas se han resuelto favorablemente, cuantas desfavorablemente y
las que estan pendientes de resolver, desglosado por provincias y municipios.

b) El nUmero de beneficiarios a los que se les ha concedido las ayudas en cada uno de
los programas, desagregados por sexo y desglosado por provincias y municipios, nivel de
renta, asi como el importe de la subvencion que le corresponde abonar a cada uno de ellos.

c) Relacién de abonos, tanto realizados como pendientes de realizar, con la
correspondiente justificacién contable o certificacion del érgano gestor competente.

2. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, cada Comunidad Auténoma o
Ciudad de Ceuta y Melilla debera certificar con la misma periodicidad:

a) Que ha realizado las consultas oportunas para constatar que los beneficiarios de las
ayudas, o bien no son perceptores de otro tipo de subvencion, o bien son perceptores de
subvenciones complementarias a las recogidas en el Plan Estatal, indicando cuales son.

b) Que ha realizado las consultas oportunas para constatar que todos los beneficiarios
estan al corriente de las obligaciones tributarias y de la Seguridad Social.

3. Si la Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento no
recibe o no tiene acceso a la documentacion establecida para cada uno de los programas, ni
la relaciéon de abonos, tanto realizados como pendientes de realizar, con la correspondiente
justificaciéon contable o certificacion, ni los informes semestrales o de evaluacién anual, el
Ministerio de Fomento podra paralizar las correspondientes transferencias de fondos a las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, hasta la recepcion completa de
dicha informacion.

También se podran paralizar las transferencias de fondos cuando la informacién recibida
evidencie incumplimiento de este real decreto, del convenio de colaboracion correspondiente
y, en todo caso, de incumplimiento conforme al ordenamiento juridico de aplicacion.

Articulo 76. Evaluacion del Plan.

Con independencia del control descrito en el articulo anterior, las Comunidades
Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla deberan presentar al Ministerio de Fomento un
informe de evaluacion anual relativo al desarrollo de los programas de subvenciones en su
ambito territorial conforme a lo que se establezca en el convenio de colaboracién
correspondiente, sin perjuicio de lo previsto en la regla séptima del articulo 86.2 de la Ley
47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria.

El informe de evaluacién anual se presentara al Ministerio de Fomento en el primer
trimestre del ano siguiente al que es objeto de evaluacion, y en él se debe incluir un resumen
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de la informacién anual por programas, y un analisis de dicha informacién. En dicho informe
debera incluirse la variable de sexo en las estadisticas y recogida de datos realizadas.

Disposicion adicional primera. Compensacion de ayudas.

A los efectos de lo dispuesto en la regla sexta del articulo 86.2 de la Ley 47/2003, de 26
de noviembre, General Presupuestaria, se entendera que tienen el mismo destino especifico
todos los fondos para subvenciones vinculadas a planes estatales de vivienda, transferidos a
las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla y que se encuentren en poder
de las mismas.

El Ministerio de Fomento compensara con las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla, los importes que les hubiere adelantado cuyo pago esté pendiente de
justificacion, con las cantidades pendientes de transferencia, en concepto de subvencién,
sea cual sea la linea y naturaleza de la subvencion y el plan estatal al que correspondan. En
caso contrario el Ministerio de Fomento iniciara el procedimiento de reintegro al Tesoro
Publico. Todo ello, sin perjuicio de la obligacién de las Comunidades Autéonomas y las
Ciudades de Ceuta y Melilla de justificar el pago de la totalidad de las subvenciones
percibidas.

Disposicion adicional segunda. Limites temporales a la concesién de subvenciones.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2021 las Comunidades Autonomas y Ciudades
de Ceuta y Melilla no podran conceder ninguna ayuda de las recogidas en este real decreto,
salvo que se reconozcan con cargo a los fondos transferidos por el Ministerio en el ejercicio
2021 o anteriores, se autorice por la Comision Bilateral de seguimiento y se refieran a los
programas de: fomento del parque de vivienda en alquiler, fomento de la regeneracion y
renovacion urbana y rural y fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad. En todo caso, el reconocimiento de las ayudas no podra realizarse mas alla
del 30 de junio de 2025.

Asimismo, la concesién de las ayudas por las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla debera ser notificada al Ministerio de Fomento con anterioridad al 31 de
diciembre de 2021, salvo que sean reconocidas con posterioridad conforme a lo establecido
en el parrafo anterior en cuyo caso deberan ser notificadas en el plazo maximo de un mes
desde su reconocimiento.

Disposicidon adicional tercera. Periodo de amortizacion de los préstamos convenidos
concedidos a promotores de vivienda protegida para venta o alquiler en aplicacion de
anteriores planes estatales de vivienda.

Los préstamos convenidos concedidos a promotores de vivienda protegida para venta o
alquiler en aplicacion de los anteriores planes estatales de vivienda, podran interrumpir el
periodo de amortizacién, sin limitacion de plazo, siempre y cuando cuenten con la
autorizacién de la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla y la conformidad de la
entidad de crédito acreedora.

En ambos casos las entidades de crédito colaboradoras dispondran del plazo maximo de
diez dias para notificar al Ministerio de Fomento la formalizacion de la interrupcion.

La interrupcion del periodo de amortizacién, en el caso de los préstamos convenidos
para promotores de vivienda protegida en alquiler esta condicionada a la renuncia, desde la
fecha de interrupcion, a las ayudas de subsidiacion que les restara por percibir.

Disposicion transitoria primera. Ampliacién del plazo para la ejecucion de las actuaciones
de los programas de fomento del parque publico de vivienda en alquiler y de fomento de la
regeneracion y renovacion urbanas del Plan Estatal 2013-2016.

El plazo de ejecucion de las actuaciones de los programas de fomento del parque
publico de vivienda en alquiler y de fomento de la regeneracion y renovacion urbanas que se
ejecuten al amparo de un Acuerdo de Comision Bilateral de Seguimiento de los convenios de
colaboracién suscritos entre el Ministerio de Fomento y cada comunidad auténoma o las
ciudades de Ceuta y Melilla para la ejecucion, incluida su prérroga, del Plan estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacion
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urbanas, 2013-2016, sera ampliable hasta el 31 de diciembre de 2020, incluso en los
supuestos en que se supere el plazo maximo de tres anos inicialmente establecido en el
Plan Estatal 2013-2016 o hubiera finalizado el plazo inicialmente acordado con anterioridad a
la entrada en vigor de este real decreto. En estas actuaciones las comunidades autbnomas y
las ciudades de Ceuta y Melilla podran resolver la concesién de ayudas hasta el 1 de octubre
de 2020.

Esta ampliacion habra de ser solicitada por las comunidades autbnomas o las ciudades
de Ceuta y Melilla, y sera suscrita en una adenda al correspondiente Acuerdo de Comision
Bilateral.

Las comunidades auténomas o las ciudades de Ceuta y Melilla dispondran de un plazo
de tres meses, desde la fecha de finalizacion que se determine en la adenda, para remitir al
Ministerio de Fomento las correspondientes justificaciones de la inversion realizada v,
finalizado este plazo, deberan remitir las correspondientes justificaciones de pago de las
subvenciones en otro plazo de tres meses.

Disposicion transitoria segunda. Plazo para el reconocimiento de ayudas del programa
de ayuda al alquiler de vivienda y del programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria
del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016.

El reconocimiento de ayudas del programa de ayuda al alquiler de vivienda y del
programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria del Plan Estatal de fomento del alquiler
de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacion urbanas,
2013-2016 de aquellas convocatorias publicadas durante los ejercicios 2014, 2015, 2016 y
2017 se podra realizar hasta el 31 de diciembre de 2018, siempre y cuando se realice con
cargo al presupuesto comprometido por el Ministerio de Fomento, en los ejercicios 2014,
2015, 2016 y 2017, en el convenio correspondiente suscrito entre la Comunidad Autbnoma o
Ciudad de Ceuta y Melilla de que se trate y el Ministerio de Fomento para la ejecucion del
Plan Estatal 2013-2016 o de su prorroga y ello sea compatible con la liquidacion del
correspondiente convenio.

Disposicidn transitoria tercera. Efectos retroactivos.

Las ayudas que se otorguen al amparo de este real decreto podran reconocerse con
efectos retroactivos del 1 de enero de 2018.

Disposiciéon derogatoria.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
establecido en este real decreto.

Disposicion final primera. Titulos competenciales.

Este real decreto se aprueba al amparo de lo dispuesto en el articulo 149.1.13.2 de la
Constitucion, que atribuye al Estado la competencia exclusiva en materia de bases y
coordinacién de la planificacion general de la actividad econémica.

Disposicién final segunda. Habilitacion para el desarrollo y aplicacion reglamentarios.

1. Se habilita a la persona titular del Ministerio de Fomento para dictar cuantas
disposiciones resulten necesarias para el desarrollo y ejecucion de lo dispuesto en este real
decreto.

2. El titular del Ministerio de Fomento podra concretar la cuantia de las subvenciones
susceptibles de otorgamiento, dentro de los limites de este real decreto, en funcion de las
disponibilidades presupuestarias, la evolucion de las condiciones objetivas y los indicadores
utilizados para el seguimiento del Plan.

Estas modificaciones no podran afectar a subvenciones ya reconocidas.
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Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

Este real decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin
Oficial del Estado».
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Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de
viviendas de proteccion oficial

Jefatura del Estado
«BOE» num. 267, de 8 de noviembre de 1978
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1978-27765

La legislacion reguladora de la actuacion del Estado en materia de vivienda se ha
producido a través de una pluralidad de normas sucesivas creadoras de diferentes sistemas
de fomento y proteccién. El ultimo intento legislativo de alcance general fue el de la Ley de
Vivienda Social de mil novecientos setenta y seis.

La multiplicidad de regimenes aplicables, la minuciosa regulacién sobre los distintos
tipos de viviendas y la ausencia de un sistema financiero que respaldase ese intento
legislativo ha determinado, entre otras circunstancias, un deterioro progresivo de la oferta de
viviendas de proteccion oficial, a pesar de todos los intentos realizados para simplificar el
sistema y promover la financiacion por parte de las instituciones de ahorro.

La situacién descrita determina la necesidad de dictar con urgencia las disposiciones de
caracter coyuntural contenidas en el presente Real Decreto-ley que permitan la reactivaciéon
del sector, determinando también una reduccion de las cotas de desempleo alcanzadas en la
construccion. Todo ello sin olvidar que la pluralidad perseguida es la de desarrollar una
politica de vivienda que se fundamenta en criterios de simplificacion administrativa, de
maxima liberalizacién del mercado, y ayuda estatal a las familias con unos bajos niveles de
rentas, criterios que permitiran alcanzar la finalidad social que se pretende, no siempre
conseguida en razon, precisamente, del olvido de tales principios.

En tal sentido, el Real Decreto-ley establece una sola categoria y un unico régimen legal
para todas las viviendas de proteccion oficial; establece un procedimiento simplificado;
articula un decidido estimulo a la dedicacion de fondos de financiacion en condiciones
privilegiadas para promotores y adquirentes, como transicién hacia una nueva concepcion
del sistema financiero de la vivienda basado en la creacion de un amplio marcado
secundario de hipotecas; establece una ayuda econdmica personal para el acceso a la
vivienda de las familias con mas bajos niveles de renta, y, en fin, regula el régimen de
infracciones y de su sancion.

La disposicion enlaza y se integra en un amplio campo de disposiciones y medidas
dirigidas a corregir los factores estructurales que han conducido a la situaciéon descrita. La
reforma de la politica de suelo, de fomento de la construcciéon de viviendas para
arrendamientos, la reorganizacioén del Instituto Nacional de la Vivienda son medidas que,
junto al presente Real Decreto-ley, determinan la iniciacion de una accion estatal sobre la
vivienda ajustada a la realidad social y que tiene en cuenta la misma.

Sin embargo, la urgencia en dar solucién a la situacion existente, mediante el oportuno
cauce legal, no puede eludir la debida consideracion de los multiples aspectos que presenta
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una politica integral de la vivienda, y, por ello, en las disposiciones finales de esta norma, el
Gobierno adquiere el compromiso de elaborar y someter a las Cortes un Proyecto de Ley
sobre Proteccién Publica de la Vivienda.

Las disposiciones transitorias pretenden evitar cualquier solucidén de continuidad con los
sistemas vigentes, evitando posibles vacios legislativos.

En su virtud, y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién del dia uno de
septiembre de mil novecientos setenta y ocho, en uso de la autorizacion que concede el
articulo trece de la Ley Constitutiva de las Cortes Espafiolas, texto refundido, aprobado por
el Decreto de veinte de abril de mil novecientos sesenta y siete, y oida la Comision a que se
refiere el numero uno de la disposicién transitoria segunda de la Ley uno/mil novecientos
setenta y siete, de cuatro de enero, para la Reforma Politica,

DISPONGO:

Articulo primero.

Las disposiciones del presente Real Decreto-ley seran aplicables a la construccion,
financiacion, uso, conservacion y aprovechamiento de las viviendas que en la misma se
regulan.

Existirda una Unica categoria de viviendas de proteccién oficial, que seran aquellas que,
dedicadas a domicilio habitual y permanente, tengan una superficie util maxima de noventa
metros cuadrados y cumplan las condiciones, especialmente respecto a precios y calidad,
que se sefialen en las normas de desarrollo del presente Real Decreto-ley y sean calificadas
como tales.

El régimen legal relativo al uso, conservacion y aprovechamiento de estas viviendas
durara treinta anos, a partir de su calificacion.

Articulo segundo.

Podran ser promotores de viviendas de proteccién oficial las personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas, con o sin animo de lucro.

Articulo tercero.

Podran ser propietarios de las viviendas de proteccion oficial las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas. Unicamente podran ser usuarios de las viviendas de
proteccion oficial las personas fisicas.

Articulo cuarto.

Tendran la consideracion de Entidades financieras para la promocion y adquisicion de
viviendas de proteccion oficial: Los Bancos inscritos en el Registro de Bancos y Banqueros,
las Cajas de Ahorros Confederadas y la Ceja Postal de Ahorros, Cooperativas de Crédito, el
Banco Hipotecario de Espana y el Banco de Crédito a la Construccion.

Estas Entidades financieras u otras Entidades publicas a las que se atribuya esta
competencia podran conceder préstamos cualificados para la promocion y adquisicion de
viviendas de proteccion oficial.

El Gobierno, a propuesta del Ministerio de Economia, regulara el régimen juridico-
financiero relativo a las condiciones de los préstamos asi como de las operaciones de
captacion de recursos aplicables a loe mismos por cualquiera de los medios admitidos en
derecho.

A tal efecto, y sin perjuicio de otros medios que pudieran establecerse, se autoriza al
Banco Hipotecario de Espafa y al Banco de Crédito a la Construccion para emitir cédulas
hipotecarias y bonos hipotecarios, con los limites que para cada emisién sean fijados por el
Gobierno.

No seran de aplicacién a dichas cédulas y bonos hipotecarios lo dispuesto en el nimero
diez del articulo veintiuno del Coédigo de Comercio, ni en el capitulo VIl de la Ley sobre
Régimen Juridico de las Sociedades Andnimas, de diecisiete de julio de mil novecientos
cincuenta y uno.
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El capital y los intereses de las cédulas y bonos a que se refieren los apartados
anteriores estaran especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion, por todas las
hipotecas que en cualquier tiempo se bayeta constituido o se constituyan a favor del Banco
emisor y sobre los bienes del mismo.

Las Cédulas y bonos hipotecarios a que se refieren los apartados anteriores llevaran
aparejada ejecucion para el cobro de capital y de los intereses después de su vencimiento.
Los portadores de los titulos no podran, sin embargo, ejercitar otras acciones que aquellas
de que puedan hacer uso directamente contra los Bancos emisores.

Articulo quinto.

Se establece una ayuda econdmica personal para posibilitar el acceso a las viviendas de
proteccion oficial en favor de los adquirentes y usuarios que cumplan loa requisitos
personales y de tipo de vivienda que se establezcan en las disposiciones de desarrollo del
presente Real Decreto-ley, las cuales regularan igualmente la cuantia y condiciones de
dichas ayudas.

La ayuda economica personal podra adoptar las modalidades de préstamo, son o sin
interés, para la adquisicion y de subvencion para arrendamiento, y se fijaran en funcion del
nivel de renta y de la composicion familiar, atendiendo preferentemente las familias mas
necesitadas.

Las ayudas econdémicas personales para el acceso a las viviendas de proteccion oficial,
que seran compatibles con los préstamos a que se refiere el articulo cuarto, seran
concedidas por el Estado con cargo a sus créditos presupuestarios, dentro de los limites que
anualmente se establezcan, y por el Banco Hipotecario da Espafia y el Banco de Crédito a la
Construccién con arreglo a sus disponibilidades anuales, u otras Entidades publicas a las
que se atribuya esta competencia.

Articulo sexto.

Los promotores y adquirentes de viviendas de proteccion oficial gozaran de cuantas
exenciones y bonificaciones tributarias se establezcan en los articulos once, doce, trece,
catorce y quince del texto refundido de la Legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial,
aprobado por Real Decreto dos mil novecientos sesenta/mil novecientos setenta y seis, de
doce de noviembre.

Articulo séptimo.
El régimen de disfrute de las viviendas de proteccion oficial podra ser:

a) Arrendamiento.
b) Propiedad.

El acceso a la propiedad de una vivienda de proteccion oficial podra realizarse por
compraventa o mediante la promociéon de viviendas que los particulares construyan,
individualmente por si o colectivamente a través de cooperativas para asentar en ellas su
residencia familiar.

Articulo octavo.

Las infracciones a las normas que regulan el régimen legal de viviendas de proteccion
oficial, seran sancionadas administrativamente.

Las infracciones se clasificaran en leves, graves o muy graves, y su determinacion se
hara reglamentariamente.

Las sanciones aplicables en cada una de ellas seran adecuadas a la naturaleza y
trascendencia de las infracciones cometidas y sin perjuicio de las demas que sean de
aplicacion.

a) Multa de cinco mil a cincuenta mil pesetas para las leves.
b) Multa de cincuenta mil hasta doscientas cincuenta mil pesetas para las graves.
¢) Multa de doscientas cincuenta mil hasta un millén de pesetas para las muy graves.
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Si en un solo expediente se estimaren faltas de distinta naturaleza, cada una de ellas
podra ser objeto de la correspondiente sancién. Del mismo modo, cuando la falta o faltas
afecten a varias viviendas, podran imponerse tantas sanciones como faltas se hayan
cometido en cada vivienda.

Cuando la infraccién cometida consista en la percepcidn de precio superior al legalmente
autorizado, podra reducirse la sancién a imponer, sin que en ningun caso sea inferior al
quintuplo de la diferencia entre el precio percibido y el precio legal, cuando se trate de
arrendamiento, o al duplo de dicha diferencia en los casos de compraventa.

En todo caso, la graduacion de la cuantia a imponer tendra especialmente en cuenta el
dafo producido y el enriquecimiento injusto obtenido.

La ejecucion de las resoluciones recaidas en los expedientes sancionadores podra
realizarse mediante la aplicacion de las medidas de ejecucion forzosa establecidas en el
articulo ciento cuatro de la Ley de Procedimiento Administrativo, autorizandose en cualquier
caso a la Administracién Publica a imponer multas coercitivas encaminadas a conseguir el
cumplimiento de las resoluciones recaidas en expediente sancionador, asi como a la
ejecucion subsidiaria de las mismas, de conformidad con la naturaleza de la obligacién
impuesta.

La cuantia de cada multa coercitiva a imponer, podra alcanzar hasta el cincuenta por
ciento del importe de la multa impuesta en el expediente sancionador de referencia, salvo
cuando se trate de resoluciones que impongan a los infractores la obligacion de realizar
obras, en cuyo caso la cuantia podra alcanzar hasta el veinte por ciento del importe
estimado de las obras que el infractor esté obligado a ejecutar. La competencia para su
imposicion correspondera: a los Delegados provinciales del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo cuando su cuantia no sea superior a cien mil pesetas, al Director general de
Arquitectura y Vivienda hasta el limite de quinientas mil pesetas, al Ministro de Obras
Publicas y Urbanismo las que no excedan de cinco millones de pesetas, y a propuesta de
éste, al Consejo de Ministros las de cuantia superior.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.

El Gobierno, en el plazo de seis meses a partir de la entrada en vigor del presente Real
Decreto-ley, remitira a las Cortes un Proyecto de Ley sobre Proteccion Publica a la Vivienda.
Segunda.

Gobierno, en el plazo de quince dias a partir de la entrada en vigor del presente Real
Decreto-ley, promulgara el Real Decreto que desarrolla la presente disposicion.

Tercera.

Las referencias a viviendas sociales que se contienen en el articulo quinto del texto
refundido de la Legislacidon de Viviendas de Proteccién Oficial, aprobado por Real Decreto
dos mil novecientos sesenta/mil novecientos setenta y seis, de doce de noviembre, se
entenderan referidas a las viviendas de proteccion oficial objeto del presente Real Decreto-

ley.
Cuarta.
Quedan derogadas cuantas disposiciones se opongan a lo previsto en el presente Real
Decreto-ley.
Quinta.

Del presente Real Decreto-ley se dara cuenta inmediata a las Cortes.

Sexta.

Quedan a salvo los derechos adquiridos al amparo de la legislacion anterior.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.

Durante el plazo de seis meses a partir de la entrada en vigor de la presente disposicion,
podran iniciarse expedientes de viviendas de proteccién oficial acogiéndose a la legislacion
anterior.

Segunda.

Las viviendas de proteccion oficial construidas o en construccidon con calificacion
obtenida al amparo de regimenes anteriores que hayan sido objeto de contrato de
compraventa o promesa de venta, seguiran rigiéndose por las disposiciones de su
legislacion respectiva.

Excepcionalmente cuando la vivienda objeto del contrato sea una vivienda acogida a la
legislacion de viviendas sociales, y el adquirente no haya tenido acceso a la financiacion
prevista en dicha legislacion, podra acogerse a lo establecido en el presente Real Decreto-
ley y disposiciones que lo desarrollen siempre que medie consentimiento de las partes.

Tercera.

Durante el plazo de nueve meses a partir de la entrada en vigor del presente Real
Decreto-ley, podran acogerse a lo dispuesto en la presente disposicion las viviendas de
proteccion oficial de expedientes calificados al amparo de los regimenes anteriores y que no
hubiesen sido objeto de cesion por cualquier titulo, asi como los ya iniciados en la fecha de
publicacion del presente Real Decreto-ley o los que se inicien de acuerdo con la disposicidn
transitoria primera.

Cuarta.

Los titulares de calificacién subjetiva de vivienda social que no hayan suscrito
compromiso alguno para acceder a una vivienda social, podran acceder a la ayuda
econdmica personal establecida en el presente Real Decreto-ley.

Quinta.

Las viviendas calificadas definitivamente con arreglo a cualquiera de los regimenes
anteriores a este Real Decreto-ley, se someteran al régimen de uso, conservacion,
aprovechamiento y al sancionador establecido en este Real Decreto-ley, sin otra excepcion
que el plazo de duracién de dichos regimenes que sera establecido en las respectivas
calificaciones.

Igualmente, estas viviendas gozaran de los beneficios tributarios que les correspondan
con arreglo a su calificacién definitiva.

Sexta.

Las Sociedades actualmente inscritas en el Registro Especial de Entidades Inmobiliarias
podran continuar como tales, sin necesidad de modificar sus Estatutos, que quedaran
unicamente sin efecto en aquello que se oponga a este Real Decreto-ley.

Séptima.

En cualquier caso, las viviendas que en funcién de lo establecido en las disposiciones
anteriores se acojan al presente Real Decreto-ley, deberan cumplir con las condiciones de
superficie establecidas en el articulo primero de esta disposicién, y con las de precio y
calidad que se determinen en desarrollo del presente Real Decreto-ley.

INFORMACION RELACIONADA:
- Desarrollada por el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre. Ref. BOE-A-1979-1217.
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Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se
desarrolla el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre
Politica de Vivienda

Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo

«BOE» num. 14, de 16 de enero de 1979

Ultima modificacién: 9 de enero de 1986
Referencia: BOE-A-1979-1217

El Real Decreto-ley treinta y uno/mil novecientos setenta y ocho, de treinta y uno de
octubre, establece las bases necesarias para desarrollar una politica de vivienda de
proteccion oficial adaptada a la presente situacion coyuntural socioeconémica, tratando de
fomentar la construccion y la oferta de viviendas, al mismo tiempo que potencia la capacidad
adquisitiva de las familias con menores niveles de renta, con lo que se amplia el ambito de la
demanda capaz para acceder, por la via de la adquisicion o del arrendamiento, al disfrute de
una vivienda digna.

El nuevo concepto de vivienda de proteccion oficial se desarrolla mediante el presente
Real Decreto, en el que, para tales viviendas, se delimita el ambito de su aplicacién, asi
como se precisan su destino, superficie, disefo y calidad. Se define asimismo el moédulo
econodmico que servira a los efectos de la fijacion de los precios de renta y venta maximos de
una unica categoria de viviendas de proteccion oficial.

La disposicién distingue claramente dentro del régimen de proteccién oficial la promocion
publica de la privada, delimitando un tratamiento diferenciado en concordancia con la
finalidad que a cada una de ellas le es propia.

El sistema de financiacibn que la presente disposicion regula contempla
simultaneamente la existencia de préstamos a promotores y adquirentes: posibilita a estos
ultimos, en determinados casos, el disfrute de una ayuda econdmica personal, y favorece
especialmente a las promociones privadas de viviendas sin animo de lucro.

En el Real Decreto se establece de forma precisa el régimen legal aplicable y el
procedimiento de tramitacién de los expedientes, a fin de agilizar los mecanismos de
actuacion del sistema, sin que ello implique ausencia del necesario control en la calidad de la
edificacion.

Concepto nuevo desarrollado en este Real Decreto es el de la ayuda econdmica
personal a favor de los adquirentes o usuarios de viviendas con determinados niveles de
renta, y cuya cuantia y alcance considera la composiciéon familiar. El apoyo financiero para
estas ayudas se concreta en las Entidades oficiales de crédito y en los Presupuestos
Generales del Estado.

La promocién publica de viviendas de proteccion oficial se presenta con clara intencion
de descentralizacion al dar entrada en ella a los Entes publicos territoriales, a quienes se
pueden atribuir determinadas competencias en esa materia.
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El Instituto Nacional de la Vivienda, como Organo especializado del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo para la promocién publica de viviendas, ensancha sus posibilidades
de gestion a través de la adquisicién directa de viviendas y la suscripciéon de convenios con
Entidades de caracter publico, cumpliendo en todo caso el fin de atender prioritariamente a
la eliminacién del chabolismo y de la infravivienda, y posibilitando el acceso —en compra o
alquiler— a las familias con menores niveles de renta.

La introduccién de una mayor libertad de actuacion para los promotores de viviendas de
proteccion oficial junto con la mayor exigencia en el cumplimiento de las obligaciones
inherentes a los adquirentes y usuarios de estas viviendas, justifica una intensificacion del
régimen sancionador para corregir las infracciones que se cometan.

Por ultimo, las disposiciones transitorias abren con amplitud la via de integracién en el
nuevo sistema de viviendas de proteccion oficial para las situaciones derivadas de los
sistemas todavia vigentes y, al propio tiempo, respeta la libertad de opcién de los promotores
para continuar con los sistemas anteriores durante un cierto periodo de tiempo, y sin merma
del derecho adquirido.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, y previa
deliberacion del Consejo de Ministros en su sesidén del dia diez de noviembre de mil
novecientos setenta y ocho,

DISPONGO:

CAPITULO PRIMERO

La vivienda de proteccion oficial

Articulo uno. Concepto.

Se entendera por vivienda de proteccion oficial la que, destinada a domicilio habitual y
permanente, tenga una superficie utii maxima de noventa metros cuadrados, cumpla los
requisitos establecidos en el presente Real Decreto y en las disposiciones que lo
desarrollen, y sea calificada como tal por el Estado a través del Ministerio de Obras Publicas
y Urbanismo, o por otros Entes publicos territoriales a los que se atribuya esta competencia.

Siempre que en el presente texto y disposiciones que lo desarrollen se haga uso de la
expresion «vivienda de proteccion oficial» se referira a las viviendas que se inicien al amparo
de esta disposicion o que se acojan a la misma.

Articulo dos. Ambito dé aplicacion.

La proteccion oficial, en las condiciones que para cada caso se establecen a
continuacion, se extendera también:

A) A los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a vivienda, siempre
que su superficie util no exceda del 30 por 100 de la superficie util total. Estos locales de
negocio habran de situarse en plantas completas y distintas de las que se destinen a
viviendas.

Cuando un mismo promotor construya mas de cien viviendas podra agrupar la indicada
superficie, destinada a locales de negocio, en edificio independiente, siempre que esté
situado en terrenos contiguos a los ocupados par aquellas, forme con los edificios de
viviendas un conjunto urbano y se incluya en el mismo proyecto.

Téngase en cuenta que se deroga el apartado A) en cuanto se oponga a lo dispuesto en el
art. 2 del Real Decreto 355/1980, de 25 de enero, segun establece su disposicion final segunda.
Ref. BOE-A-1980-4552.

B) A los talleres de artesanos y los anejos de las viviendas de labradores, ganaderos y
pescadores, cuyo presupuesto de ejecucion material no exceda de la mitad del importe del
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mismo presupuesto de las viviendas ni el coste de ejecucion material del metro cuadrado de
superficie Util exceda del de la vivienda.

C) A las edificaciones, instalaciones y servicios complementarios para fines religiosos,
culturales, comerciales, sanitarios, asistenciales, deportivos, administrativos, politicos,
recreativos y, en general, todas aquellas obras destinadas a equipamiento social, siempre
que formen parte de nucleos de poblacion constituidos al menos en un cincuenta por ciento
por viviendas de proteccion oficial.

Cuando, en cumplimiento de lo dispuesto en las ordenanzas que sean de aplicacién, o
por voluntad del promotor, se incluyen en el proyecto garajes que tengan la consideraciéon de
anejos inseparables de las viviendas del inmueble, la superficie util de los mismos, dentro de
los limites maximos establecidos en la correspondiente ordenanza, se computara, a afectos
de determinar los precios de venta o renta de las viviendas: mas no se tendra en cuenta ni
para la concesién de ayudas econdmicas personales ni para determinar la superficie maxima
a que se refiere el articulo uno de este Real Decreto. En el caso de que los garajes no estan
vinculados a las viviendas, se consideraran a todos los efectos como locales comerciales.

El mismo régimen legal establecido en el parrafo anterior se aplicara a los trasteros y
otras dependencias cuya altura libre exceda de uno coma cincuenta metros y que se
consideren anejos inseparables de las viviendas. En cualquier caso, el precio de venta o
renta de los mismos no podra exceder de un diez por ciento del precio total de la vivienda.

D) A los terrenos y obras de urbanizacién necesarios para llevar a cabo la construccion,
de acuerdo con las normas, planes parciales y ordenanzas que sean aplicables. El valor de
los terrenos acogidos al ambito de la proteccién sumado al total importe del presupuesto de
las obras de urbanizacién, no podra exceder del quince por ciento de la cifra que resulte de
multiplicar el precio de venta del metro cuadrado de superficie util, en el momento de la
calificacion definitiva, por la superficie util de las viviendas y demas edificaciones protegidas.

Cuando se proyecten grupos no inferiores a quinientas viviendas podra extenderse la
proteccion a los terrenos y obras de urbanizacién del conjunto que guarden la debida
proporcion con las edificaciones proyectadas. En estos casos, el valor de los terrenos
acogidos al ambito de la proteccion, sumado al total importe del presupuesto de las obras de
urbanizacién, no podra exceder del veinte por ciento de la cifra que resulte de multiplicar el
precio de venta del metro cuadrado de superficie util, en el momento de la calificacion
definitiva, por la superficie util total de las viviendas y demas edificaciones protegidas.

Articulo tres. Destino.

Las viviendas de proteccion oficial habran de dedicarse a domicilio habitual y
permanente sin que, bajo ningun concepto, puedan destinarse a segunda residencia o a
cualquier otro uso.

A tal efecto se entendera por domicilio permanente el que constituya la residencia del
titular, bien sea propietario o arrendatario, y sin que pierda tal caracter por el hecho de que
éste, su cényuge o los parientes, de uno u otro, basta el tercer grado, que convivan con el
titular, ejerzan en la vivienda una profesion o pequefia industria doméstica, aunque sea
objeto de tributacion.

Asimismo se entendera que existe habitualidad en la ocupacién de la vivienda cuando no
permanezca desocupada mas de tres meses seguidos al aio, salvo que medie justa causa.

La suspension de la obligacion de ocupar la vivienda que, de acuerdo con lo establecido
en el Decreto mil veintisiete/mil novecientos setenta, de veintiuno de marzo, asiste al
emigrante, se extendera por todo el tiempo que el mismo permanezca en el extranjero por
razon de trabajo.

Articulo cuatro. Superficie dtil.

Se entiende por superficie util la del suelo de la vivienda, cerrada por el perimetro
definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o
locales de cualquier uso. Asimismo incluira la mitad de la superficie de suelo de los espacios
exteriores de uso privativo de la vivienda tales como terrazas, miradores, tendederos, u otros
hasta un maximo del diez por ciento de la superficie util cerrada.

Del computo de superficie Util queda excluida la superficie ocupada en la planta por los
cerramientos interiores de la vivienda, fijos o modviles, por los elementos estructurales
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verticales y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a cien
centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a
uno coma cincuenta metros cuadrados.

Cuando se trate de viviendas iguales y dispuestas en columna vertical, dentro de un
mismo edificio para el computo de las superficies ocupadas en planta por los elementos
estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior
a cien centimetros cuadrados, se tomara la media aritmética de los valores correspondientes
a las viviendas situadas en las plantas inferior y superior de la columna, siempre que la
divergencia entre aquellos valores no sea superior al ciento por ciento.

En el caso de las edificaciones a las que se extienda la proteccion oficial de acuerdo con
el articulo segundo del presente Real Decreto, se entendera por superficie util la que resulte
de multiplicar la superficie construida por cero coma ochenta.

Articulo cinco. Normas de disefio y calidad.

Las viviendas de proteccion oficial deberan cumplir con las normas técnicas de disefio y
calidad que el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo apruebe en desarrollo de este Real
Decreto.

Articulo seis. Modulo.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, mediante Orden ministerial, determinara
areas geograficas homogéneas en razon a distintos factores que intervienen en la formacion
del precio de la vivienda, y fijara el modulo (M) aplicable a cada una de dichas areas.

Dicho médulo (M) servira de base para establecer los precios de venta y renta de las
viviendas de proteccion oficial.

El médulo sera revisado periédicamente, al menos una vez al afo, mediante la
aplicacion de la siguiente férmula:

_ Hi Mg
Ki=035 ' +040 ' +025

o o
Los simbolos empleados en esta formula tienen la significacion siguiente:

Ki = Coeficiente de revision para obtener el nuevo modulo (M) aplicable, vigente en el perido t.
Media aritmética de los Ultimos indices de coste de mano de obra, correspondientes a las provincias
Hi = pertenecientes a areas geograficas homogéneas, publicados en el «Boletin Oficial del Estado» antes de
la fecha de comienzo del periodo t.
Media aritmética de los indices de coste de mano de obra, publicados en el «Boletin Oficial del Estado»,
correspondientes a las provincias pertenecientes a areas geograficas homogéneas, y anteriores a los
que se utilizan para calcular H; de forma tal que, entre ambos, se extienda un periodo de tiempo igual al
que ha estado vigente el médulo (M) que se revisa.
M, = Media aritmética de los ultimos indices de energia, cemento, productos siderurgicos, ceramica y
madera, publicados en el «Boletin Oficial del Estado», antes de comenzar el periodo t.
Media aritmética de los indices de energia, cemento, productos siderdrgicos, ceramica y madera,
publicados en el «Boletin Oficial del Estado» y anteriores a los que se utilizan para calcular M; de forma
tal que, entre ambos, se extienda un periodo de tiempo igual al que ha estado vigente el médulo (M)
que se revisa.

Articulo siete. Promotores.

Podran ser promotores de viviendas de proteccion oficial las personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas.

La promocién privada de viviendas de proteccion oficial podra hacerse con o sin animo
de lucro. La promocidén publica sera siempre sin animo de lucro.

Articulo ocho. Programacion.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, a través de la Direccién General de
Arquitectura y Vivienda, elaborara los planes generales y los programas anuales de
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viviendas de proteccién oficial atendiendo a las necesidades y consideraciones
sociecondmicas de las diversas areas geogréaficas.

En la elaboracién de dicha programacién participaran los Entes publicos territoriales en
el ambito de su competencia.

CAPITULO SEGUNDO

Las viviendas de proteccion oficial de promocién privada
Seccion primera. Régimen legal

Articulo nueve. Titularidad de la propiedad y del uso.

Podran ser propietarios de las viviendas de proteccion oficiad las personas fisicas o
juridicas.

Unicamente las personas fisicas podran ser usuarios de las viviendas de proteccion
oficial.

Articulo diez. Régimen de uso y acceso.
El régimen de uso de las viviendas de proteccion oficial podra ser el de:

a) Arrendamiento.
b) Propiedad.

El acceso a la propiedad de una vivienda de proteccion oficial podra realizarse por
compraventa o mediante la promocion de viviendas que, para asentar en ellas su residencia
familiar, los particulares construyan, individualmente por si o colectivamente a través de
comunidades de propietarios, cooperativas, o de cualquier otra asociacién con personalidad
juridica.

Articulo once. Precio de venta.

El precio de venta por metro cuadrado de superficie Util de una vivienda de proteccion
oficial sera, para cada area geografica homogénea, igual o inferior a uno coma dos veces el
madulo (M) aplicable, vigente en la fecha de la concesion de la calificacion definitiva.

Cuando la celebracion del contrato de compraventa tenga lugar con anterioridad a la
concesion de la calificacion definitiva, el precio de venta del metro cuadrado de superficie Util
sera igual o inferior a uno coma dos veces el modulo (M) aplicable, vigente en el momento
de dicha celebracion. Dicho precio podra revisarse como maximo en la misma proporcion en
la que se revise el moédulo (M) aplicado desde el momento de la celebracion del contrato de
compraventa hasta el momento de la concesidon de la calificacion definitiva. Asimismo, las
cantidades que, cumpliendo con los requisitos establecidos en el articulo ciento catorce del
Decreto dos mil ciento catorce/mil novecientos sesenta y ocho de veinticuatro de julio, hayan
sido entregadas a cuenta por el adquirente de la vivienda, se revalorizaran en la misma
proporcion en que se revisare el precio de venta, desde el momento de la entrega de cada
cantidad hasta el momento de la concesion de la calificacion definitiva.

Si de la revision de precios resultare un precio final de la vivienda superior en un
veinticinco por ciento al inicialmente pactado, el adquirente podra instar la resolucion del
contrato. Las cantidades entregadas a cuenta por el adquirente le seran reintegradas
revalorizadas en la misma proporcion en que se hubiere revisado el modulo (M), aplicable,
vigente desde el momento de la entrega de cada cantidad hasta el momento de la resolucion
del contrato de compraventa.

El precio de venta por metro cuadrado de superficie util que figure en la cédula de
calificacion definitiva de una vivienda de proteccién oficial permanecera constante durante un
afno a partir de la fecha de dicha calificacion. Transcurrido ese periodo, el precio de venta
que figura en la cédula de calificacién definitiva podra actualizarse, a efectos de primera
transmision, en la misma proporcion en que se revise el modulo (M) aplicable vigente desde
el momento de finalizar el periodo de un afno hasta el momento de la celebracion del contrato
de compraventa o arrendamiento.
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Transcurrido el afio desde la concesidn de dicha calificacidon, y durante los cuatro
siguientes, el precio de venta por metro cuadrado de superficie util de una vivienda de
proteccion oficial, en segunda o posteriores transmisiones, sera igual o inferior al noventa
por ciento de uno coma dos por el médulo (M) aplicable vigente en el momento de la
celebracion del correspondiente contrato de compraventa o arrendamiento.

Del sexto al decimoquinto afos, ambos inclusive, el precio de venta por metro cuadrado
de superficie util, en segunda o posteriores transmisiones, sera igual o inferior al ochenta por
ciento de uno coma dos por el médulo (M) aplicable, vigente en el momento de la
celebracion del correspondiente contrato de compraventa o arrendamiento.

Del decimosexto al trigésimo afio, ambos inclusive, el precio de venta de una vivienda de
proteccion oficial, por metro cuadrado de superficie Uutil, en segunda o posteriores
transmisiones, sera igual o inferior al setenta por ciento de uno coma dos por el modulo (M)
aplicable, vigente en el momento de la celebracion del correspondiente contrato de
compraventa o arrendamiento.

El precio de venta, por metro cuadrado de superficie util, de las edificaciones anejas a la
vivienda a que se refiere el articulo segundo, serd en cada situacién, como maximo, el
sesenta por ciento del precio de venta por metro cuadrado de superficie Util, de la vivienda a
la que se encuentren asociadas inseparablemente.

Articulo doce. Renta.

La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie util de una vivienda de
proteccion oficial vendra determinada por un porcentaje que por Orden ministerial
establecera el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, aplicable al precio de venta que,
de acuerdo can el articulo once del presente Real Decreto, corresponda en el momento de la
celebracién del contrato de arrendamiento.

Las rentas de las viviendas de proteccion oficial asi establecidas podran ser revisadas
bienalmente con arreglo a las modificaciones que en ese periodo experimente el indice del
subgrupo tres punto uno, «Viviendas en alquiler», publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica.

Los Patronatos de Casas Militares, afectos al Ministerio de Defensa, asi como los de las
Fuerzas de Seguridad del Estado, se regiran a estos efectos por su legislacién peculiar.

Articulo trece. Contrato.

Los contratos de compraventa y arrendamiento de las viviendas de proteccion oficial
deberan incluir las clausulas que al efecto se establezcan por el Ministerio de Obras Publicas
y Urbanismo, sin perjuicio de que las partes contratantes puedan pactar las que consideren
oportuno respecto de aspectos no previstos en las clausulas antes mencionadas. Dicha
obligacion sera directamente exigida a los vendedores y arrendadores de viviendas de
proteccion oficial.

Los contratos de compraventa y de arrendamiento de viviendas de proteccion oficial
habran de visarse por las Delegaciones Provinciales del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el articulo ciento dieciséis del Decreto dos mil
ciento catorce/mil novecientos sesenta y ocho, de veinticuatro de julio, a peticion del
vendedor o arrendador,

Los Patronatos de Casas Militares afectos al Ministerio de Defensa, asi como los de las
Fuerzas de Seguridad del Estado, se regiran a estos efectos por su legislacion peculiar.

Articulo catorce. Entrega y ocupacion.

Los promotores de viviendas de proteccion oficial, siempre que medie contrato, vendran
obligados a entregar las viviendas a sus adquirentes o arrendatarios, poniendo a su
disposicion las llaves de las mismas, en el plazo de tres meses a contar desde la concesion
de la calificacion definitiva. Dicho plazo podra prorrogarse excepcionalmente por la
Delegacion Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, y a instancia del
promotor, siempre que medie justa causa.
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De la entrega de llaves debera dejarse constancia por las partes en un documento, del
que el vendedor o el arrendador dara traslado a la Delegacion Provincial del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo en el plazo de quince dias a partir de la entrega de llaves.

Los adquirentes o los arrendatarios de las viviendas de protecciéon oficial deberan
proceder a su ocupacion en el plazo de tres meses, contados desde la entrega de llaves o
de un mes cuando se trate de viviendas de promocion publica, salvo que medie justa causa.

Articulo quince. Elevacion a escritura publica.

Los promotores estaran obligados a elevar a escritura publica, en el plazo de tres meses
a contar desde la concesion de la calificacion definitiva, los contratos de compraventa
celebrados con anterioridad a la concesion de dicha calificacion.

Si la compraventa tuviera lugar con posterioridad a la concesién de la calificacion
definitiva, dicho plazo se contara desde la firma del contrato.

De la elevacion a escritura publica debera dejarse constancia por el vendedor mediante
entrega de copia simple de la misma en la Delegacion Provincial del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo en el plazo de quince dias.

Excepcionalmente, a instancia del promotor y mediando justa causa, la Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra prorrogar el plazo de
elevacion de escritura publica.

Seccioén segunda. Tramitacién

Articulo dieciséis. Calificacion provisional.

Los promotores de viviendas de proteccion oficial deberan presentar en la Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo solicitud de calificacion provisional,
que tendra consideracion de tramite inicial, y a la que debera adjuntar el proyecto basico de
edificacién, definido en el Decreto dos mil quinientos doce/mil novecientos setenta y siete, de
diecisiete de junio, y el compromiso de cumplir con las exigencias establecidas para las
viviendas de proteccioén oficial. Igualmente debera acompanfar los siguientes documentos:

a) Los que acrediten la personalidad del solicitante y, en su caso, la representacion que
ostente.

b) Certificado expedido por el Ayuntamiento, en el que consigne la calificacion
urbanistica de los terrenos o licencia municipal de obras si la tuviere, asi como certificado de
la dotacion de servicios urbanisticos de que el terreno disponga y de los que sean exigibles
por la reglamentacién urbanistica aplicable.

c) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad del dominio de los terrenos y
de la libertad de cargas o gravamenes que puedan representar un obstaculo econdémico,
juridico o técnico para el desarrollo del proyecto. En el caso de que los solicitantes no sean
los propietarios de los terrenos acompafaran ademas la promesa de venta otorgada a su
favor o el titulo que les faculte para construir sobre los mismos.

d) Compromiso de cesién de los terrenos que sean necesarios para la construccion de
las edificaciones complementarias que fueran exigibles por el planeamiento urbanistico, si lo
hubiere, .y, en su caso, por la Ley del Suelo, y habida cuenta del nimero de viviendas
proyectadas o construidas por el promotor, salvo que acredite documentalmente estar
exento de dicha obligacion.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que haya recaido
resolucién expresa, la calificacion provisional se considerara otorgada a todos las efectos. A
solicitud del promotor, la Delegacion Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
extendera el oportuno certificado de calificacion provisional en el plazo improrrogable de
treinta dias, pudiendo dirigirse el interesado, desde esa fecha, a las Entidades de crédito
publicas o privadas en solicitud de concesion de la financiacion cualificada establecida por la
presente disposicion y normas que la desarrollen.

Articulo diecisiete. Solicitud de calificacion definitiva.

Los promotores de viviendas de protecciéon oficial dispondran de un plazo de treinta
meses a partir de la obtencion de la calificacidn provisional, a que se refiere el articulo
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anterior, para presentar la solicitud de calificacién definitiva. Cuando se trate de promociones
a ejecutar por fases, la primera de ellas gozara del plazo arriba mencionado, mientras que
las demas fases dispondran de un plazo de veinticuatro meses, desde la iniciacion de cada
una de ellas, para presentar la solicitud de calificacion definitiva correspondiente.

Con caracter excepcional la Delegacion Provincial del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo podra prorrogar las plazos indicados, a instancia del promotor, mediando causa
justificada y so6lo hasta un maximo de la tercera parte del plazo establecido.

Los promotores de viviendas de proteccidon oficial vendran obligados a poner en
conocimiento de la Delegacion Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo el
comienzo y el final de las obras, dentro de las quince dias siguientes a la fecha en que se
produzcan los mismos, mediante certificacion extendida al efecto por el Arquitecto-Director
de las obras. Cuando se trate de promociones a ejecutar por fases se comunicara el
comienzo y el final de las obras, en el mismo plazo, en cada una de ellas.

La solicitud de calificacion definitiva de viviendas de proteccion oficial debera ir
acompafada de los siguientes documentos:

a) Licencia Municipal de obras.

b) Proyecto de ejecucion final, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos, aprobado, en
su caso, por la Oficina de Supervision de Proyectos a que se refiere la Ley de Contratos del
Estado, en donde se recoja con exactitud la totalidad de las obras realizadas.

c) Justificacion de haberse practicado, en el Registro de la Propiedad, la inscripcion de la
escritura declarativa de la obra nueva comenzada.

d) Certificado del Arquitecto-Director, acreditando que las obras en edificacion estan
terminadas, que las de urbanizacion y de servicios estan en condiciones de utilizacion, y que
todas ellas estan recogidas en el proyecto de ejecucion final y cumplen con las normas de
disefio y calidad establecidas para las viviendas de proteccion oficial.

e) El que acredite que el edificio esta asegurado del riesgo de incendio.

f) Los contratos de compraventa, en su caso, suscrito y visados, por la Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, en los que expresamente se fije el
precio de venta que en virtud del compromiso contraido corresponde a cada vivienda.

g) Relacion de los adquirentes que hayan entregado cantidades a cuenta, junto con los
justificantes de las cantidades entregadas y fecha de las entregas realizadas hasta la
solicitud de la calificacion definitiva asi como de la autorizacion preceptiva para su
percepcion de acuerdo con lo establecido en el articulo ciento catorce del Decreto dos mil
ciento catorce/mil novecientos sesenta y ocho, de veinticuatro de julio.

Articulo dieciocho. Concesién de la calificacion definitiva.

Previamente a la concesion de la calificacion definitiva solicitada, la Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, o el Ente publico territorial a quien
se atribuya aquella competencia, inspeccionara las obras realizadas al objeto de comprobar
el cumplimiento de la normativa aplicable a las viviendas de proteccién oficial, asi como la
adecuacion entre el proyecto de ejecucion final presentado y la obra realizada.

Advertidas deficiencias constructivas o cualquier otra causa, subsanable, que impidiera
el otorgamiento de la calificacion definitiva solicitada, la Delegacién Provincial del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo comunicara al promotor el plazo y condiciones necesarias
para proceder a la subsanacion y concesién de dicha calificacion definitiva. En caso de llegar
a ser subsanados los defectos, para la fijacion del precio de venta a que se refiere el primer
parrafo del articulo once del presente Real Decreto, se considerara la fecha de la
comunicacién al promotor de las deficiencias observadas, y no la de la concesién de la
calificacion definitiva.

La calificacion definitiva de las viviendas de proteccion oficial se concedera mediante la
expedicion de una cédula por la Delegaciéon Provincial del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, asi como por los Entes publicos territoriales a quienes se atribuya esa
competencia, siempre que se cumplan los requisitos previstos en el presente Real Decreto y
demas disposiciones que lo desarrollen.
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En la cédula de calificacion definitiva constara el precio de venta de la vivienda, de
acuerdo con lo establecido en el articulo once del presente Real Decreto, vigente en el
momento de la concesion de la calificacion definitiva.

La Delegacion Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo vendra obligada
a dictar resolucion sobre la solicitud de calificacién definitiva, en el plazo maximo de tres
meses a partir de su presentacion.

Cuando la construccion se haya efectuado por fases, la calificacion definitiva se otorgara,
en su caso, independientemente para cada una de las fases.

Articulo diecinueve. Denegacién de la calificacién definitiva.

La denegacién de la calificacién definitiva por parte de la Delegacién Provincial del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo sera siempre motivada y susceptible de recurso
de alzada, cuya resolucién pondra fin a la via administrativa.

Los adquirentes de viviendas de proteccion oficial, cuyos expedientes no hubiesen
obtenido la calificacién definitiva por causas imputables al promotor, podran optar entre:

a) Resolver el contrato, lo cual llevara implicito la devolucion de las cantidades
entregadas a cuenta, que a tal efecto deberan revalorizarse en la misma proporcién en que
se haya revisado el precio de venta de la vivienda desde el momento de la entrega de cada
una de dichas cantidades hasta el momento de la resolucion del contrato.

b) Solicitar de la Delegacion Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, en
el plazo de tres meses desde la denegacién de la calificacion definitiva, la rehabilitacion del
expediente a su favor siempre que medie contrato de compraventa o cantidades entregadas
a cuenta, y comprometerse, en su caso, a la terminacién de las obras o a la subsanacién de
las deficiencias que impidieron la obtencién de la calificacion definitiva, dentro del plazo y
con el presupuesto que a tal efecto les sea fijado por la Delegacion Provincial del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo. Del precio final de venta de la vivienda a abonar al
promotor, determinado de acuerdo con lo establecido en el articulo once, se deduciran las
cantidades invertidas por los adquirentes en las obras necesarias para la obtencién de la
calificacion definitiva.

El préstame base al promotor cuando no existan adquirentes o cuando existiendo opten
por solicitar la devolucién de las cantidades entregadas a cuenta, y en el caso de haberse
entregado todo o parte del préstamo, quedara vencido por la cuantia entregada y sera de
cargo exclusivo del promotor, que debera abonarlo junto con la cantidad correspondiente a la
diferencia del tipo de interés entre el aplicable a estos préstamos y las condiciones de
mercado pactadas para tal caso entre la Entidad prestamista y el promotor.

La denegacion de la calificacion definitiva por causa imputable al promotor, siempre que
por los adquirentes se inste la rehabilitacion del expediente, llevara consigo la subrogacion
de los compradores en el préstamo base concedido/al promotor.

Articulo veinte. Modificacién de la calificacion definitiva.

La calificacion definitiva, una vez concedida, sélo podra ser modificada o anulada
mediante los requisitos sefalados en el titulo V de la Ley de Procedimiento Administrativo y
ejercitando, en su caso, los correspondientes recursos ante la jurisdiccidon contencioso-
administrativa.

Queda a salvo la realizacion de obras de modificacion, mejora o reforma de las viviendas
a que la calificacion definitiva se refiera, en las condiciones establecidas en el articulo ciento
dieciocho del Decreto dos mil ciento catorce/mil novecientos sesenta y ocho, de veinticuatro
de julio, en cuyo supuesto la modificacion se llevara a cabo por resolucion de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas y Urbanismo y previa la pertinente inspeccién de sus Servicios
competentes.

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud de las cuales se modifiquen
extremos contenidos en la cédula de calificacién definitiva, daran lugar a la rectificacion de la
misma, que se llevara a efecto por las Delegaciones Provinciales del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo mediante diligencia extendida en la propia cédula.
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Seccion tercera. Financiacion

Articulo veintiuno. Entidades financieras.

El Banco Hipotecario de Espafia, el Banco de Crédito a la Construccion, los Bancos
inscritos en el Registro de Bancos y Banqueros, las Cajas de Ahorros Confederadas, la Caja
Postal de Ahorros y las Cooperativas de Crédito, podran actuar como Entidades financieras
en orden a la promocion y acceso a las viviendas de proteccién oficial.

Estas Entidades financieras, u otras Entidades publicas a las que se atribuya esta
competencia, podran conceder préstamos cualificados para la promocién y adquisicion de
viviendas de proteccién oficial.

El Gobierno, a propuesta del Ministerio de Economia, regulara el régimen juridico-
financiero relativo a las condiciones de los préstamos, asi como el de las operaciones de
captacion de recursos aplicables a los mismos por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho.

Anualmente, el Gobierno, a propuesta del Ministerio de Economia, establecera el
programa de financiacién de viviendas de proteccion oficial de promocion privada,

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, a través de la Direccion General de
Arquitectura y Vivienda, establecera a su vez el programa anual de promocién de viviendas
de proteccion oficial adecuado al programa de financiacion aprobado por el Gobierno.

En el presupuesto del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo se consignaran las
cantidades necesarias para el cumplimiento de los aspectos financieros del programa anual
de viviendas de proteccion oficial que corra a cargo del Presupuesto del Estado.

Articulo veintidds. Cédulas hipotecarias.

A efectos de la financiacién de las viviendas de proteccion oficial, se autoriza al Banco
Hipotecario de Espafia y al Banco de Crédito de la Construccion para emitir cédulas
hipotecarias y bonos hipotecarios, con los limites que para cada emision sean fijados por el
Gobierno, dentro de los limites sefialados en los respectivos programas anuales de
actuacion, inversiones y financiacion a los que hace referencia el articulo ochenta y siete de
la Ley once/mil novecientos setenta y siete, de cuatro de enero, General Presupuestaria.

No seran de aplicacién a dichas cédulas lo dispuesto en el nimero diez del articulo
veintiuno del Cadigo de Comercio, ni en el capitulo VII de la Ley sobre Régimen Juridico de
las Sociedades Anonimas de diecisiete de julio de mil novecientos sesenta y uno.

El capital y los intereses de las cédulas, a que se refieren los apartados anteriores,
estaran especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion, por todas las hipotecas
que en cualquier tiempo se hayan constituido o se constituyan a favor del Banco emisor y
sobre los bienes del mismo.

Articulo veintitrés. Financiacion cualificada:.

La financiacién cualificada de las viviendas de proteccion oficial adoptara la forma de
préstamos con interés, en las condiciones determinadas en el presente Real Decreto y en
las que se establezcan en las normas de desarrollo del mismo.

Articulo veinticuatro. Préstamo base al promotor y al adquirente.

La calificacion provisional de las viviendas de proteccion oficial posibilitara a los
promotores la obtencion de préstamos base cualificados, en los cuales los adquirentes se
subrogaran a partir del momento de elevaciéon a escritura publica del contrato privado de
compraventa y pasaran a tener la consideracion de préstamos al adquirente.

El préstamo base al promotor, por metro cuadrado de superficie Util, podra ser de hasta
el setenta por ciento del modulo (M) aplicable, vigente en el momento de la calificacion
definitiva.

Los promotores que promuevan viviendas para su cesion en compraventa soélo podran
percibir cantidades efectivas del total del préstamo concedido, en cuantia de hasta el
cuarenta por ciento del médulo (M) aplicable, vigente en el momento de la concesion del
préstamo, en tanto no exista adquirente con contrato de compraventa visado por la
Delegacion Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo: A partir de la
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celebracion del contrato de compraventa el promotor podra percibir cantidades, por metro
cuadrado de superficie util, de hasta el setenta por ciento del médulo (M) aplicable, vigente
en el momento de la concesion del préstamo. El disfrute del préstamo base en cuantia, por
metro cuadrado de superficie Util, del setenta por ciento del médulo (M) aplicable, vigente en
el momento de la calificacion definitiva, tendra lugar cuando se produzca la elevacién a
escritura publica del contrato y consiguientemente la subrogacién del adquirente, en el
préstamo del promotor en su cuantia maxima.

Cuando se trate de promotores sin animo de lucro que construyan, por si o
colectivamente, viviendas para asentar en ellas su residencia familiar, o bien cuando las
viviendas, para cuya promocion, ya sea con o sin animo de lucro, se solicita el préstamo
base, se destinen al arrendamiento, el promotor no podra retirar cantidades, por metro
cuadrado de superficie util, superiores al setenta por ciento del médulo (M) aplicable, vigente
en el momento de la concesién del préstamo, en tanto no se practique la inscripcion de la
escritura declarativa de obra nueva en el Registro de la Propiedad.

A estos efectos, en el momento de la solicitud del préstamo base se dejara constancia
por el promotor, mediante declaracion jurada, del compromiso que esta dispuesto a asumir.

En el caso de viviendas destinadas a arrendamiento, y siempre que el promotor sea un
Patronato de Casas Militares afecto al Ministerio de Defensa, o se trate de los Patronatos de
la Fuerza de Seguridad del Estado, el préstamo base podra serlo en cuantia del ochenta y
cinco por ciento del médulo (M) aplicable, vigente en el momento de concesién de la
calificacion definitiva.

Articulo veinticinco. Préstamo base directo al adquirente.

Los adquirentes podran obtener directamente préstamos base para la adquisicion de
viviendas de proteccion oficial en cuantia, por cada metro cuadrado de superficie util, de
hasta el setenta por ciento del médulo (M) aplicable vigente en el momento de la concesion
de la calificacién definitiva, cuando se cumplan todos los siguientes requisitos:

a) Que no se hubiese concedido previamente préstamo base al promotor para la
construccion de la vivienda a adquirir.

b) Que la vivienda a adquirir lo sea en primera transmision.

c) Que se haya celebrado contrato de compraventa entre el adquirente y el promotor de
la vivienda para cuyo acceso se solicita el préstamo,

Articulo veintiséis. Tratamiento cualificado del préstamo base.

Los préstamos base otorgados por las Entidades financieras para la promocion y
adquisicién de viviendas de proteccion oficial gozaran de un trato cualificado, consistente en:

a) Tipo de interés fiiado por el Ministerio de Economia o, a su propuesta, por acuerdo del
Consejo de Ministros, para el caso de los concedidos por las Entidades oficiales de crédito.

b) Exenciones y bonificaciones tributarias que en cada caso sean aplicables.

c) Garantia de primera hipoteca, o la que pudieran exigir al prestatario las Entidades
oficiales de crédito.

d) Plazo de amortizacién no inferior a doce anos mas un periodo de carencia que por el
Ministerio de Economia se determinara, en su caso, en las disposiciones de desarrollo del
presente Real Decreto.

e) Seguro de amortizacién del préstamo para el caso de fallecimiento del titular del
mismo, a concertar éste con el Instituto Nacional de Previsién, o con otra Entidad
aseguradora legalmente capacitada.

Articulo veintisiete. Computabilidad del préstamo base.

Los préstamos base concedidos por los Bancos inscritos en el registro de Bancos y
Banqueros, en la cuantia sefialada en el articulo veintidos, serdn computables en el
porcentaje de efectos especiales del coeficiente de inversion.

Asimismo tendran la consideracion de préstamos de regulacién especial los otorgados
por las Cajas de Ahorras Confederadas y la Caja Postal de Ahorros con igual finalidad y
dentro de los mismos limites.
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Articulo veintiocho. Prioridades en la concesion del préstamo base.

Las Entidades oficiales de crédito concederan préstamos base siguiendo este orden de
prioridad:

Primero.—A los promotores de viviendas de proteccion oficial, sin animo de lucro cuando
el coste de la vivienda y consiguientemente su precio de venta por metro cuadrado de
superficie Uutil sea igual o inferior al modulo (M) aplicable, vigente en el momento de la
concesion de la calificacion definitiva; y siempre que, como, minimo, el setenta y cinco por
ciento de las viviendas de la promocion para las que se solicita el préstamo vayan
destinadas a titulares de ayuda econdémica personal.

Segundo.-A los promotores de viviendas de proteccion oficial, con o sin animo de lucro,
cuyo precio de venta o cuyo coste, respectivamente, del metro cuadrado de superficie util
cumpla lo establecido en el apartado anterior.

Tercero.—A los demas promotores de viviendas de proteccion oficial en los que no
concurran las circunstancias de los apartados primero y segundo.

A estos efectos, en el momento de la solicitud del préstamo base, se dejara constancia
del compromiso del promotor mediante declaracién jurada de aquello a que se compromete,
de acuerdo con lo establecido en este articulo, para obtener una determinada prioridad en la
obtencién del préstamo base en las Entidades oficiales de crédito.

Articulo veintinueve. Derechos sobre préstamos base.

Se autoriza al Banco Hipotecario de Espafia y al Banco de Crédito a la Construccion a
que, mediante concierto con las Cajas de Ahorros Confederadas, la Caja Postal de Ahorros,
las Cooperativas de Crédito o los Bancos inscritos en el Registro de Bancos y Banqueros,
adquieran los derechos sobre los préstamos base de aquellos titulares beneficiarios de
ayuda economica personal, a que se refiere el capitulo Il del presente Real Decreto,
mediante la entrega, en contraprestacion, de cédulas hipotecarias emitidas por las Entidades
oficiales de crédito mencionadas, las cuales seran computables como lo son los préstamos
base.

Seccién cuarta. Ayuda econémica personal para el uso y acceso a viviendas de
proteccion oficial

Articulo treinta. Concepto.

Como complemento de la financiacion cualificada a que se refiere la seccion tercera del
capitulo Il del presente Real Decreto, se establece la ayuda econémica personal para el uso
y acceso a las viviendas de proteccion oficial en favor de las familias que reunan las
condiciones establecidas en el articulo treinta y uno, con los limites que se establecen en el
articulo treinta y tres, del presente Real Decreto, y que consistira en un sistema de
préstamos y subvenciones otorgados por el Estado y las Entidades oficiales de crédito,
destinadas a facilitar el cumplimiento de las obligaciones econdmicas contraidas para la
adquisicién o el arrendamiento.

El acceso a la propiedad o el disfrute en arrendamiento de las viviendas de proteccion
oficial determinard modalidades diferentes de ayuda econdmica personal.

En caso de acceso a la propiedad de una vivienda de proteccion oficial, solamente se
podra ser beneficiario de la ayuda econémica personal por una Unica vez.
Excepcionalmente, por resolucién del Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, en cada
caso, podra concederse una segunda ayuda econdmica personal siempre que la situacion
determinante de la necesidad de una nueva ayuda lo justifique.

En caso de arrendamiento de una vivienda de proteccion oficial podran concederse
ayudas econdmicas personales no soélo en el primer arrendamiento, sino también en otros
sucesivos, siempre que la situacién determinante del cambio de vivienda no genere
indemnizacion ni obedezca a actuacion dolosa o negligente del arrendatario.
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Articulo treinta y uno. Requisitos.

Uno. Para obtener la ayuda econdmica personal, destinada al acceso a la propiedad o al
arrendamiento de una vivienda de proteccion oficial, deberan cumplirse los siguientes
requisitos:

A) Que los ingresos familiares anuales del beneficiario de la ayuda econdémica personal
Y, en su caso, del conyuge que con él conviva, sean inferiores a dos coma cinco (2,5) veces
el salario minimo interprofesional anual.

B) Que el beneficiarlo carezca de vivienda u ocupe una que no reuna, en el momento de
la solicitud, condiciones de habitabilidad, o cuando reuniéndolas, sea notoriamente
inadecuada pura sus necesidades.

Se entendera cumplido el requisito de carecer de vivienda respecto de las personas que
vayan a contraer matrimonio y de las que vayan a ser objeto de privacion forzosa de la que
disfruten, al acreditar, mediante declaracion jurada, la futura carencia de vivienda en ambos
casos.

C) Que el precio de venta o, en su caso, el coste de adquisicion o el valor de
adjudicacién de la vivienda, no sea superior al precio maximo de venta, que figure en la
cédula de calificacién definitiva, dividido por uno coma dos (1,2).

D) Que el beneficiario acredite haber celebrado contrato de compraventa, visado por la
Delegacioén Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, o estar en posesion de
documento de promesa de venta u opciéon de compra, relativos a la vivienda de proteccion
oficial para la que se solicita ayuda econdmica personal. La no concesion de la ayuda
econdmica personal podra ser causa resolutoria de dichos contratos, segun las condiciones
pactadas en los mismos.

En el caso de promocion cooperativa, el beneficiario debera acreditar su incorporacion a
la misma, y en el caso de promocidn para uso propio, lo hara mediante declaracion jurada.

E) Que exista préstamo base concedido sobre la vivienda a cuyo acceso se va a aplicar
la ayuda econdémica personal.

Dos. La falsedad en la declaracién de cualquiera de los requisitos implicara la devolucion
de las ayudas econémicas personales percibidas, sin perjuicio de las sanciones que por tal
motivo puedan derivarse.

Articulo treinta y dos. Tramitacion.

Las solicitudes de concesion de ayuda econdmica personal se dirigiran a la Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras ,Publicas y Urbanismo, por medio del promotor o del
adquirente en el caso de acceso a la propiedad; y por medio de propietario o del
arrendatario, cuando se trate de ayuda econémica personal para el arrendamiento.

El procedimiento de solicitud, tramitacion y concesion de las ayudas econdmicas
personales se regulara par Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Articulo treinta y tres. Recursos financieros.

Los créditos presupuestarios aplicables al conjunto de préstamos y subvenciones
destinados a la ayuda economica personal seran los que anualmente figuren en la Ley de
Presupuestos Generales del Estado.

En el programa anual de financiacion de viviendas de proteccion oficial se estableceran
el numero y las caracteristicas de las ayudas econdmicas personales aplicables en dicha
anualidad.

A propuesta del Ministerio de Economia, por acuerdo del Consejo de Ministros, se fijaran
los fondos crediticios asignados a las Entidades oficiales de crédito para la concesion de los
préstamos complementarios establecidos en el presente capitulo.

Articulo treinta y cuatro. Ayuda para el acceso a la propiedad.

La ayuda econdmica personal para el acceso a la propiedad de una vivienda de
proteccion oficial, estara compuesta, individual o conjuntamente por:
Uno. Un préstamo con interés, complementario del préstamo base.
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Dos. Un préstamo sin interés, aplicable al pago parcial de las anualidades de los
préstamos base y complementario.

Las condiciones de estos préstamos se estableceran por Orden ministerial conjunta de
los Ministerios de Obras Publicas y Urbanismo y de Economia y Comercio.

Articulo treinta y cinco. Préstamo complementario.

Uno. La cuantia del préstamo complementario, para el acceso a la propiedad de una
vivienda de proteccion oficial serd un porcentaje del precio de venta o, en su caso, del coste
de adquisicion o del valor de adjudicacién, a que se refiere el articulo treinta y uno, epigrafe
uno, apartado C).

El préstamo complementarlo se podra obtener sobre un determinado numero de metros
cuadrados de superficie util de la vivienda adquirida, en relacion con la composicién familiar,
con el maximo de la superficie util total de la vivienda.

Dos. El préstamo complementarlo podra otorgarse por las Entidades Oficiales de Crédito
cuando el préstamo base se haya concedido previamente por ellas o cuando hayan sido
adquiridos sus derechos de acuerdo con lo establecido en el articulo veintinueve de la
presente disposicion.

Articulo treinta y seis. Préstamo sin interés.

El préstamo sin interés para el acceso a la propiedad de una vivienda de proteccion
oficial, sera un porcentaje de los intereses del préstamo base y, en su caso, del
complementario, y se aplicara a reducir las anualidades de dichos préstamos a cargo del
prestatario.

Las condiciones de este préstamo se graduaran en funcion de los ingresos familiares del
beneficiario.

Articulo treinta y siete. Ayuda para el arrendamiento:.

Uno. La cuantia de la ayuda econémica personal, por metro cuadrado de superficie Util,
para subsidiar el arrendamiento de viviendas de proteccién oficial consistira en un porcentaje
de su renta, aplicable hasta el nimero de metros cuadrados de superficie util en relacién con
la composicion familiar segun lo previsto en el articulo treinta y cinco del presente Real
Decreto.

Dos. Las condiciones para la concesion de las ayudas contempladas en el parrafo
anterior seran establecidas en las disposiciones de desarrollo del presente Real Decreto.

CAPITULO TERCERO

La promocidn publica de viviendas de proteccién oficial
Seccioén primera. Promocién

Articulo treinta y ocho. Concepto.

La promocion publica de viviendas de proteccion oficial sera la efectuada sin animo de
lucro por el Estado, a través del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, y por aquellos
Entes pubicos territoriales a quienes expresamente se atribuya esta competencia dentro de
sus respectivos ambitos territoriales.

Articulo treinta y nueve. Planificacion y programacion.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, a través de la Direccién General de
Arquitectura y Vivienda, establecera, en colaboracion con el Instituto Nacional de la Vivienda,
los planes y programas anuales de las viviendas de promocion publica del Estado,
atendiendo a las necesidades derivadas de las peticiones de los Entes publicos territoriales.

A los efectos de programacion de nuevas viviendas de promocion publica del Estado se
atendera especialmente:

a) A operaciones de eliminacion del chabolismo y de la infravivienda.
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b) A construccion de viviendas derivadas de operaciones de remodelacion inmobiliaria
de grupos de viviendas promovida por el Instituto Nacional de la Vivienda, la Administracion
del Patrimonio Social Urbano y otros Entes publicos.

Articulo cuarenta. Funcién promotora del Instituto Nacional de la Vivienda.

Dentro del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, el Instituto Nacional de la Vivienda
es el Organismo especializado que llevara a cabo la promocion de viviendas del Estado por
si 0 mediante convenio.

Articulo cuarenta y uno. Promocion directa.

Cuando la promocién publica de viviendas se lleve a cabo directamente por el Instituto
Nacional de la Vivienda correspondera a este Organismo la gestion completa de la
promociéon. En este caso el Instituto Nacional de la Vivienda financiara en su totalidad la
ejecucion de las obras.

Corresponde al Instituto Nacional de la Vivienda la supervision y la aprobacion de los
proyectos de construccion, asi como la vigilancia e inspeccion respecto de la ejecucién de
las obras y la recepcion final de las mismas.

Articulo cuarenta y dos. Adquisicién de viviendas.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra adquirir viviendas edificadas por terceros, en
fase de proyecto, de construccion o terminadas, siempre que cumplan las condiciones de
superficie, disefio y calidad exigidas para las viviendas de proteccion oficial, y cuyo precio de
venta al Instituto Nacional de la Vivienda, por metro cuadrado de superficie util sea igual e
inferior al noventa por ciento del médulo (M) aplicable, vigente en el momento de la
terminacién de las obras o en el momento de la adquisicion, si ésta tiene lugar con
posterioridad a su terminacion.

Las viviendas asi adquiridas tendran la consideraciéon de viviendas de proteccion oficial
de promocion publica.

Para la adquisicion de viviendas, el Instituto Nacional de la Vivienda podra convocar
CONCUrsos.

Articulo cuarenta y tres. Promocion mediante convenio.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra suscribir convenios para la promocién publica
de viviendas de proteccion oficial con los Entes publicos territoriales, directamente o por
medio de Patronatos o Sociedades constituidas al efecto, con Empresas mixtas con
participacion mayoritaria de Entes publicos, y con otras Entidades de caracter publico.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, a propuesta de la Direccién General de
Arquitectura y Vivienda, establecera las condiciones basicas que deberan regular la
promocién publica de viviendas de proteccion oficial mediante convenios.

La contrataciéon o ejecucion directa de las obras objeto del convenio se ajustara a las
normas aplicables a la Entidad u Organismo que resulte titular de la promocién segun el
propio convenio.

Articulo cuarenta y cuatro. Concursos.

Para la celebraciéon de los convenios a que se refiere el articulo anterior, el Instituto
Nacional de la Vivienda podra convocar concursos previos de seleccion, que se regiran por
las bases que a tal efecto apruebe la Direccion General de Arquitectura y Vivienda.

En cualquier caso, seran objeto de especial consideracién en la convocatoria y
resolucion de estos concursos:

a) El nivel de necesidades de vivienda en el area geogréfica de actuacion.

b) Las condiciones de participacion en la promocion, especialmente en cuanto a
aportacion de suelo y grado de inanciacion.

c) Las condiciones de titularidad y uso de las viviendas promovidas, con preferencia para
aquellos Entes publicos que adquieran la propiedad de la vivienda y asuman el compromiso
de cederlas en régimen de arrendamiento.
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Articulo cuarenta y cinco. Alojamientos provisionales.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra promover la construccion de alojamientos de
utilizacion temporal.

Estos alojamientos deberan cumplir las normas técnicas de disefio y calidad que para
ellos dicte especificamente el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, y tendran la
consideracion de viviendas de proteccion oficial, regulandose en todos los aspectos de
acuerdo con los preceptos contenidos en la presente disposicién y disposiciones de
desarrollo, salvo en aquellos a los que se dé un tratamiento especifico.

Articulo cuarenta y seis. Expropiacion.

Las promociones incluidas en los planes y programas, a que se refiere el articulo treinta
y nueve, llevaran implicita la declaracion de utilidad publica a efectos de expropiacion
forzosa, conforme a lo previsto en el articulo diez de la Ley de Expropiacion Forzosa.

El beneficiario de la expropiacion sera en todo caso el Ente titular de la promocién.

Articulo cuarenta y siete. Descalificacion.

Calificada definitivamente una vivienda de proteccidon oficial de promocion publica, en
ningun caso podra ser objeto de descalificacion.

Articulo cuarenta y ocho. Condiciones de financiacion.

La financiacion que el Instituto Nacional de la Vivienda aporte en los convenios en los
que no sea titular de la promocién tendra la consideracion de préstamo. Su cuantia y tipo de
interés seran fijados en el convenio de promocién, debiendo reintegrarse al Instituto Nacional
de la Vivienda en un numero de anualidades no superior a veinticinco, que se determine en
el propio convenio.

Los préstamos consecuencia de convenio con Empresas mixtas o Sociedades se
garantizaran con hipoteca.

El importe de esta financiacién se entregara por el instituto Nacional de la Vivienda en
los plazos, forma y cuantia que se senalen en el convenio. Su devoluciéon comenzara a partir
de la fecha que se fija en el convenio.

Seccion segunda. Régimen legal

Articulo cuarenta y nueve. Beneficiarios.

Solamente podran acceder a las viviendas de promocién publica aquellas familias cuyos
ingresos anuales sean inferiores al veinticinco por ciento del precio de venta de la vivienda.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo establecera las condiciones, prioridades y
procedimiento para el acceso a las viviendas de promocion publica.

Cuando se trate de viviendas de promocion publica promovidas mediante convenio con
los Patronatos de Casas Militares afectos al Ministerio de Defensa, asi como con los
Patronatos de las Fuerzas de Seguridad del Estado, las condiciones para ser beneficiario de
una de dichas viviendas se estableceran en el convenio, en consideracién a su funcién
logistica y conforme a las normas organicas de los mencionados Patronatos.

Articulo cincuenta. Régimen de uso y acceso.

El régimen de uso de las viviendas de promocion publica podra ser:

a) Arrendamiento.
b) Propiedad.

Los alojamientos de ocupacion temporal se cederan exclusivamente en precario, siendo
de cuenta del precarista los gastos derivados del consumo y uso de los servicios de que
disfrute.
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Articulo cincuenta y uno. Precio de venta.

El precio de venta en primera transmisién, por metro cuadrado de superficie Util de una
vivienda de promocioén publica, sera para cada area geografica homogénea hasta el 90 por
100 del médulo (M) aplicable, vigente en la fecha de celebracion del contrato de
compraventa.

Para la fijacion del precio de venta de dichas viviendas se tendra en cuenta el tipo de
licitacion. la baja de subasta y los reformados aprobados a efectos de determinar el costo
real de las mismas.

En los supuestos de que las viviendas de promocion publica hubieran sido adquiridas por
el Instituto para la Promocion Publica de la Vivienda, el precio de venta sera el de
adquisicion, al que se afadiran los gastos de escrituracion y declaracién de obra nueva y
division horizontal si los hubiera, no pudiendo superar el precio de venta el 90 por 100 del
moédulo (M) aplicable a que hace referencia el articulo 42.

Asimismo, si los terrenos hubieran sido aportados gratuitamente por los Entes
Territoriales, Corporaciones Locales o futuros adjudicatarios de las viviendas se descontara
del precio de las mismas el valor del suelo aportado.

Del sexto al decimoquinto afio a partir de la calificacion definitiva, ambos inclusive, el
precio de venta por metro cuadrado de superficie util, en segunda o posteriores
transmisiones, si es un Ente Publico el que transmite la propiedad de la vivienda, estara
comprendido entre el 70 y el 80 por 100 de la cantidad que resulte de multiplicar el médulo
(M) aplicable, vigente en el momento de la celebracién del correspondiente contrato de
compraventa o arrendamiento, por 0,9. Si el sujeto que transmite la propiedad es una
persona privada, el precio sera igual o inferior al 80 por 100 de dicho precio de venta

Del decimosexto al trigésimo afo a partir de la calificacion definitiva, ambos inclusive, el
precio de venta por metro cuadrado de superficie util, en segunda o posteriores
transmisiones si es un Ente Publico el que transmite la propiedad de la vivienda, estara
comprendido entre el 60 y el 70 por 100, igual que en el parrafo anterior. Si el sujeto que
transmite la propiedad es una persona privada, el precio sera igual o inferior al 70 por 100 de
dicho precio de venta

En ambos casos, de segundas o posteriores transmisiones por Entes Publicos si los
terrenos hubieran sido cedidos gratuitamente, se deducira su valor del precio resultante, si
ello no se hubiera efectuado en el momento de la primera transmision, segun lo prevenido en
el parrafo cuarto.

Articulo cincuenta y dos. Condiciones de pago.

El promotor podra exigir una aportacion inicial a cuenta del precio en el momento que se
determine en las correspondientes normas de adjudicacion, o aplazar la totalidad del precio.

La parte del precio aplazada tendra la consideracion de préstamo con interés, con un
plazo maximo de amortizacion de veinticinco anualidades, cuyas cuotas seran crecientes.

Las condiciones del préstamo se estableceran por Orden ministerial.

En garantia de la obligacion de pago de la parte del precio aplazado, se constituira
hipoteca sobre la finca vendida y se establecera como condicidén resolutoria del contrato la
falta de pago de alguna de las cantidades en el vencimiento convenido. El Instituto Nacional
de la Vivienda podra hacer uso para hacer efectivas las cantidades no abonadas por los
compradores o arrendatarios de sus viviendas, del procedimiento de apremio regulado por el
Estatuto de Recaudacion y sus disposiciones reglamentarias.

Articulo cincuenta y tres. Renta.

La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie util de una vivienda de
promocioén publica vendra determinada por un porcentaje, que por Orden ministerial
establecera el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, aplicado al precio de venta de
dicha vivienda vigente en el momento de la celebracion del contrato de arrendamiento.

Los arrendatarios de una vivienda de promocion publica podran disfrutar de una
subvencién, cuya cuantia y condiciones se estableceran por Orden Ministerial.

Las rentas de las viviendas de promocioén publica seran revisadas bienalmente en el
cincuenta por ciento de la modificacidon que en ese periodo experimente el indice del
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subgrupo tres punto uno, «Viviendas en alquiler», publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica.

En materia de subrogaciones se estara a lo dispuesto en la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos, debiendo concurrir ademas en los subrogatorios los requisitos
establecidos en el articulo cuarenta y nueve de este Real Decreto.

Los Patronatos de Casas Militares afectos al Ministerio de Defensa se regiran a estos
efectos por su legislaciéon peculiar.

Articulo cincuenta y cuatro. Transmision.

Las viviendas de promocion publica sélo podran transmitirse, «inter vivos», en segunda o
sucesivas transmisiones por los propietarios cuando hayan transcurrido cinco afios desde la
fecha del contrato de compraventa, y siempre que previamente se haya hecho efectiva la
totalidad de las cantidades aplazadas.

Los Entes publicos promotores podran ejercitar en estos casos los derechos de tanteo y
retracto con arreglo a los articulos mil quinientos siete y siguientes del Cédigo Civil a cuyos
efectos se hara constar expresamente el ejercicio de dichos derechos en los contratos de
compraventa que suscriban con los beneficiarios.

El precio de venta se determinara, en todo caso, de conformidad con lo establecido en el
articulo cincuenta y uno del presente Real Decreto.

El adquirente, en cualquier caso, sélo podra acceder a la vivienda cuando sus ingresos
familiares anuales sean inferiores al veinticinco por ciento del precio de venta en el momento
de la celebracion del contrato.

Articulo cincuenta y cinco. Administracién de las viviendas de proteccién oficial de
promocion publica.

La administracién de las viviendas de titularidad publica podra llevarse a cabo por el
propio Ente titular de las mismas, bien directamente, bien mediante encargo a Empresas
especializadas.

Igualmente al patrimonio publico de viviendas podra administrarse a través de Organos
especificos, a cuyos efectos el Ente publico titular de las viviendas podra:

a) Constituir Empresas mixtas de administracion, con participacion de otras Entidades
publicas o privadas.

b) Acordar que los adjudicatarios se constituyan en Junta Administradora, que asumira
las funciones de administracion del edificio o grupo de que se trate. Los Estatutos de estas
Juntas deberan ser aprobados por el Ente titular de las viviendas.

c) Suscribir convenios con las Corporaciones Locales afectadas, o con los Patronatos
Municipales de vivienda o Sociedades Anénimas Municipales a tal efecto constituidas.

CAPITULO CUARTO

Infracciones y sanciones

Articulo cincuenta y seis. Infracciones.

Las infracciones al régimen legal de viviendas de proteccion oficial se clasificaran en
leves, graves y muy graves.

Se consideraran faltas leves:

Primero.-La inexistencia en las obras del reglamentario libro de érdenes y visitas.

Segundo.-No mantener asegurada la vivienda del riesgo de incendio, en tanto
permanezca acogida al régimen legal de viviendas de proteccién oficial.

Tercero.—No poner en conocimiento de la Delegacion Provincial del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo aquellas actuaciones a que los promotores o usuarios vengan
obligados de acuerdo con las normas reguladoras de las viviendas de proteccion oficial.

Cuarto.—La no inclusién en los contratos de compraventa y arrendamiento de viviendas
de proteccion oficial de las clausulas establecidas al efecto por el Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo.
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Se consideraran faltas graves:

Primero.—El incumplimiento de los requerimientos que le hubiesen sido formulados al
infractor en resolucién dictada en expediente sancionador.

Segundo.-La inadecuacién entre el proyecto de ejecucion final presentado y la obra
efectivamente realizada.

Tercero.—El incumplimiento por parte del promotor de la obligacion de elevar los
contratos de compraventa a escritura publica en el plazo establecido en el articulo quince del
presente Real Decreto.

Cuarto.—El incumplimiento por parte del adquirente o usuario de la obligaciéon de ocupar
las viviendas en los plazos establecidos en el articulo catorce de este Real Decreto.

Quinto.—Falsear la declaracion jurada a que vienen obligados los promotores de
viviendas de proteccioén oficial, de acuerdo con lo establecido en los articulos veinticuatro y
veintiocho de la presente disposicion.

Sexto.—Falsear las condiciones personales o familiares en las declaraciones exigidas
para el acceso o uso de una vivienda de proteccién oficial de promocién publica.

Séptimo.—Falsear los requisitos exigidos para la obtencion de la ayuda econdmica
personal en la declaracién de solicitud.

Cuando la infracciéon cometida consista en el incumplimiento de los plazos previstos en
los articulos trece y catorce del presente Real Decreto, o en falsear la declaracion jurada a
que vienen obligados los promotores de acuerdo con lo establecido en los articulos
veinticuatro y veintiocho de la presente disposicion, podran calificarse dichas conductas
como muy graves, siempre que medie reincidencia, negligencia o mala fe en el infractor.

Se consideraran faltas muy graves:

Primero.—-No obtener la calificacion definitiva de las viviendas por no ajustarse el
proyecto de ejecucion final a las condiciones de superficie, disefio y calidad establecidas al
efecto.

Segundo.-Utilizar la financiacién proveniente de las ayudas econdémicas personales para
fines distintos de los establecidos en el capitulo Il de la presente disposicion.

Tercero.—Desvirtuar el destino de domicilio habitual y permanente configurado en el
articulo tercero de la presente disposicion, o dedicar la vivienda a usos no autorizados,
cualquiera que sea el titulo de su ocupacion.

Articulo cincuenta y siete. Sanciones.
Las infracciones al régimen legal de vivienda de proteccion oficial seran sancionadas:

a) Con multas de cinco mil a cincuenta mil pesetas, las leves.
b) Con multas de cincuenta mil a doscientas cincuenta mil pesetas, las graves.
c) Con multas de doscientas cincuenta mil a un millén de pesetas, las muy graves:

Cuando la infraccién cometida consista en la percepcién de precio superior al legalmente
autorizado, podra reducirse la cuantia de la sancién a imponer, sin que en ningun caso sea
inferior al quintuplo de la diferencia entre el precio percibido y el precio legal, cuando se trate
de arrendamiento, o al duplo de dicha diferencia en caso de compraventa.

En todo caso la graduacién de la cuantia de la sancién a imponer tendra especialmente
en cuenta el dafio producido y el enriquecimiento injusto obtenido, pudiendo imponerse
ademas a los autores de infracciones graves o muy graves las sanciones complementarias a
que hace referencia el articulo ciento cincuenta y cinco del vigente Reglamento de Viviendas
de Proteccion Oficial, aprobado por Decreto dos mil ciento catorce/mil novecientos sesenta y
ocho, de veinticuatro de julio.

Articulo cincuenta y ocho. Ejecucion forzosa.

La ejecucion de las resoluciones recaidas en los expedientes sancionadores podra
realizarse mediante la aplicacion de las medidas de ejecucién forzosa establecidas en el
articulo ciento cuatro de la Ley de Procedimiento Administrativo, autorizandose en cualquier
caso a la Administracion Publica a imponer multas coercitivas encaminadas a conseguir el
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cumplimiento de las resoluciones recaidas en expediente sancionador, ademas de utilizar la
ejecucion subsidiaria siempre que asi lo permita la naturaleza de la obligacion impuesta.

La cuantia de cada multa coercitiva a imponer podra alcanzar el cincuenta por ciento del
importe de la multa impuesta en el expediente sancionador de referencia, salvo cuando se
trate de resoluciones que impongan a los infractores la obligacién de realizar obras, en cuyo
caso la cuantia podra alcanzar hasta el veinte por ciento del importe estimado de las obras
que el infractor esté obligado a ejecutar. La competencia para su imposicion correspondera a
los Delegados provinciales del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, cuando su cuantia
no sea superior a cien mil pesetas; al Director general de Arquitectura y Vivienda, hasta el
limite de quinientas mil pesetas; el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo las que no
excedan de cinco millones de pesetas, y, a propuesta de éste, al Consejo de Ministros, las
de cuantia superior.

En todo caso las multas a que hace referencia el presente articulo se impondran previo
apercibimiento a los interesados, y sus cuantias seran satisfechas en papel de pagos al
Estado.

Articulo cincuenta y nueve. Ejecucion subsidiaria de obras inacabadas.

Cuando se trate de la ejecucién de obras de nueva planta, la no realizacién de las
mismas dentro del plazo previsto podra dar lugar a la ejecucion subsidiaria de las obras
pendientes por parte del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, a través del Instituto
Nacional de la Vivienda y a costa del promotor, siempre que el interés social asi lo requiera.

El precio de venta de estas viviendas en ningun caso sera superior al que hubiese
correspondido de haberse ejecutado las obras en el plazo previsto, siendo el coste de la
diferencia de cuenta del promotor.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.

A los efectos reguladores del régimen de viviendas que esta disposicion establece,
quedan derogadas cuantas disposiciones se opongan a lo previsto en el presente Real
Decreto, aplicandose en las materias no reguladas en dicha disposicion las normas
establecidas en la legislacion de viviendas de proteccion oficial, texto refundido de doce de
noviembre de mil novecientos setenta y seis y Reglamento de Viviendas de Proteccion
Oficial de veinticuatro de julio de mil novecientos sesenta y ocho, sin perjuicio de lo
establecido en la disposicidn transitoria primera.

Segunda.

Por los Ministerios de Hacienda, de Obras Publicas y Urbanismo, y de Economia, se
dictaran, en el marco de sus respectivas competencias, las disposiciones que requiera la
aplicacién y desarrollo del presente Real Decreto.

Tercera.

El presente Real Decreto entrara en vigor a los diez dias de su publicacion en el «Boletin
Oficial del Estado».

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.

Durante el plazo de seis meses a partir de la entrada en vigor del Real Decreto-ley
treinta y uno/mil novecientos setenta y ocho, de treinta y uno de octubre, podran iniciarse
expedientes de viviendas de proteccioén oficial acogiéndose a la legislacion anterior.

-127 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 8 Desarrollo del Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda

Segunda.

Las viviendas de proteccion oficial construidas o en construccion, con calificacion
obtenida al amparo de regimenes anteriores que hayan sido objeto de contrato de
compraventa o promesa de venta, seguiran rigiéndose por las disposiciones de su
legislacion respectiva.

Excepcionalmente, cuando la vivienda objeto del contrato sea una vivienda acogida a la
legislacion de viviendas sociales surgidas al amparo del Real Decreto-ley doce/mil
novecientos setenta y seis, de treinta de julio, y el adquirente no haya tenido acceso a la
financiacion prevista en dicha legislacion, podra acogerse a lo establecido en el Real
Decreto-ley sobre politica de viviendas de proteccion oficial y en el presente Real Decreto
que lo desarrolla, siempre que medie consentimiento entre el promotor y el adquirente.

Tercera.

Durante el plazo de nueve meses a partir de la entrada en vigor del Real Decreto-ley
sobre politica de viviendas de proteccion oficial, podran acogerse a lo dispuesto en la
presente disposicion las viviendas de proteccion oficial cuyos expedientes hayan sido
calificados al amparo de los regimenes anteriores y que no hubiesen sido objeto de cesién
por cualquier titulo, asi como las de los ya iniciados en la fecha de publicacién del Real
Decreto-ley antes mencionado, o las de los que se inicien de acuerdo con la disposicidn
transitoria primera.

Cuarta.

Los Patronatos de Casas, creados por Ley como Organismos autonomos de la
Administracién del Estado, que tengan aprobadas por el Gobierno programas de ejecucion
de viviendas para arrendamiento de personal de los distintos Departamentos ministeriales
(con independencia de que puedan acogerse a los preceptos y beneficios de este Real
Decreto para promocionar viviendas de alquiler con funcion logistica o social), continuaran
acogidos a la legislacion anterior hasta la terminacion de los mencionados programas y en
todo caso se regiran conforme a sus reglamentos y normas organicas en los regimenes
especiales que regulan el uso de las viviendas que, por ser propiedad de los mismos, forman
parte del Patrimonio del Estado.

Quinta.

La superficie de las viviendas de proteccion oficial que, de acuerdo con lo previsto en la
segunda y tercera de estas disposiciones, opten por acogerse al presente Real Decreto no
podran exceder de noventa metros cuadrados de superficie util, computandose a tales
efectos uno coma veinticinco metros cuadrados de superficie construida como un metro
cuadrado de superficie util.

Cuando se trate de viviendas sociales del Real Decreto-ley doce/setenta y seis, de
treinta de julio, podran alcanzar una superficie util de hasta noventa y seis metros cuadrados
medidos estos conforme a lo dispuesto en el articulo uno del Real Decreto dos mil
doscientos setenta y ocho/mil novecientos setenta y seis, de dieciséis de septiembre.

Sexta.

En tanto no se aprueben las normas técnicas de disefio y calidad previstas en el articulo
cinco del presente Real Decreto, regiran, respecto a la calidad, las establecidas en las
Ordenes ministeriales de veinticuatro de noviembre de mil novecientos setenta y seis y
diecisiete de mayo de mil novecientos setenta y siete, y respecto al disefo, las Ordenanzas
Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial aprobadas por Orden de veinte de mayo de
mil novecientos sesenta y nueve.

Séptima.

Los titulares de calificacion subjetiva de vivienda social que no hayan suscrito
compromiso alguno para acceder a una vivienda social, podran acceder a la ayuda
econdmica personal establecida en el presente Real Decreto.
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Octava.

Las viviendas calificadas definitivamente con arreglo a cualquiera de los regimenes
anteriores al establecido en el Real Decreto-ley sobre politica de viviendas de proteccion
oficial se someteran al régimen de uso, conservacion, aprovechamiento, y al sancionador
establecido en este Real Decreto, sin otra excepcion que el plazo de duracién de dichos
regimenes, que sera el establecido en las respectivas calificaciones.

Igualmente estas viviendas gozaran de los beneficios tributarios que le correspondan con
arreglo a su calificacion definitiva.

Novena.

Las Sociedades actualmente inscritas en el Registro Especial de Entidades Inmobiliarias
podran continuar como tales, sin necesidad de modificar sus Estatutos que quedaran
Unicamente sin efecto en aquello que se oponga a las disposiciones del Real Decreto-ley
sobre politica de viviendas de proteccidon oficial y del presente Real Decreto que lo
desarrolla.

Décima.

Los precios de venta y la renta de las viviendas de proteccién oficial, promovidas al
amparo de los regimenes anteriores, que no se acojan al régimen que el Real Decreto-ley
treinta y uno/mil novecientos setenta ocho, de treinta y uno de octubre, sobre politica de
viviendas de proteccion oficial, introduce y el presente Real Decreto desarrolla, seguiran
rigiéndose por las Ordenes de precios y mddulos que para tales efectos publique el
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Undécima.

Se reputaran infracciones al régimen legal de viviendas de proteccion oficial las
enumeradas en los articulos ciento cincuenta y tres y ciento cincuenta y cuatro del vigente
Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobado por el Decreto dos mil ciento
catorce/mil novecientos sesenta y ocho, de veinticuatro de julio, con las modificaciones
contenidas en el articulo cincuenta y seis del presente Real Decreto.

Duodécima.

El precio de venta o renta y demas condiciones de cesion establecidas para las
viviendas de promocion publica en el presente Real Decreto, seran de aplicacion a las
viviendas, del Instituto Nacional de la Vivienda, en construccién o terminadas que queden
vacantes, cualquiera que fuera el régimen de proteccion al amparo del cual se hubiesen
promovido y siempre que sobre las mismas no se haya establecido contrato de cesién
alguno.

INFORMACION RELACIONADA
- Véase el art. 5 del Real Decreto 372/1982, de 12 de febrero, Ref. BOE-A-1982-5016. en
relacion a la incompatibilidad de la subsidiacion de intereses con la ayuda econémica personal.
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§9

Decreto 2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el

Reglamento para la aplicaciéon de la Ley sobre Viviendas de

Proteccion Oficial, texto refundido aprobado por Decretos 2131/1963,
de 24 de julio, y 3964/1964, de 3 de diciembre

Ministerio de la Vivienda
«BOE» num. 216, de 7 de septiembre de 1968
Ultima modificacion: 30 de diciembre de 1978
Referencia: BOE-A-1968-1060

Aprobado el texto refundido de la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial por Decretos
dos mil ciento treinta y uno/mil novecientos sesenta y tres de veinticuatro de julio, y tres mil
novecientos sesenta y cuatro/mil novecientos sesenta y cuatro, de tres de diciembre
(rectificado), se hace preciso dictar el Reglamento para su aplicacion.

En su virtud, a propuesta del Ministro de la Vivienda, de conformidad en lo sustancial con
el dictamen del Consejo de Estado y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su
reunién del dia catorce de junio de mil novecientos sesenta y ocho

DISPONGO:

Articulo unico.

Se aprueba el Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial, cuyo texto se inserta a
continuacion.
REGLAMENTO DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

CAPITULO PRIMERO

Régimen de proteccion

Articulo 1.° .

El régimen de proteccion oficial a la construccidn de viviendas, el uso, conservacion y
aprovechamiento de las mismas, se regula por las prescripciones del texto refundido de la
Legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobado por Decreto 2131/1963, de 24 de
julio, modificado por Decreto 3964/1964, de 3 de diciembre (en lo sucesivo Ley de Viviendas
de Proteccién Oficial), en cumplimiento de la disposicion final de la Ley de 23 de diciembre
de 1961 y por las contenidas en este Reglamento.
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Articulo 2.° .

Se entendera por «Viviendas de Proteccion Oficial» las que, dentro de un Plan Nacional
de la Vivienda y de los programas de actuacioén, se construyan con arreglo a proyecto que el
Instituto Nacional de la Vivienda apruebe, por reunir las condiciones que se sefialan en este
Reglamento y en las correspondientes ordenanzas.

Se consideran incluidos en dicho concepto:

a) Las ampliaciones horizontales y verticales de edificios existentes, siempre que
constituyan por si una 0 mas viviendas.

b) Los alojamientos construidos por encargo del Instituto Nacional de la Vivienda para
remediar necesidades apremiantes de caracter social.

La proteccién oficial alcanzara a los locales de negocio, edificaciones, instalaciones y
servicios complementarios, terrenos y obras de urbanizacion, con sujecién a las normas
establecidas en el articulo 7 de este Reglamento.

Cuando en el texto de este Reglamento se haga referencia a «Viviendas de Proteccion
Oficial», se entenderan incluidos en esta expresién los conceptos a que se refiere el
presente articulo.

Articulo 3.° .

El desarrollo de este régimen de proteccion se encomienda al Instituto Nacional de la
Vivienda, al que incumbe, con sujecidon a las directrices generales del Gobierno y en
inmediata dependencia del Ministerio del Ramo la ordenacion, policia, fomento y gestion de
la construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial» y el régimen de uso, conservacion y
aprovechamiento de ellas.

En especial, sera misién del Instituto:

a) Fomentar el concurso de la iniciativa privada en la edificacién de toda clase de
viviendas.

b) Orientar la construccion de viviendas en beneficio de los sectores mas necesitados.

c) Ordenar y dirigir técnicamente esta actividad constructiva, con la colaboracion, en su
caso, de los Organismos oficiales interesados.

d) Proteger la edificacion de viviendas, locales de negocio, servicios, instalaciones y
edificaciones complementarias, adquisicion de terrenos y ejecucion de obras de
urbanizacion, concediendo los beneficios establecidos en la Ley de «Viviendas de Proteccion
Oficial» y en este Reglamento y velando por el mejor uso, conservaciéon y aprovechamiento
de lo construido.

e) Adquirir y constituir reservas de terreno para su urbanizacién y parcelacién con
destino a la construccidon de «Viviendas de Proteccion Oficial», de conformidad con lo
dispuesto en la Ley de Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana de 12 de mayo de 1986. Los
solares resultantes podran ser enajenados.

Articulo 4.° .

El Ministerio del ramo elevara al Gobierno para su aprobacion, y previo informe del de
Hacienda, los Planes Nacionales de la Vivienda, que abarcaran, entre otros, los extremos
siguientes:

Primero.—Necesidades de viviendas y su distribucién en grupos y categorias referidas al
periodo que comprenda el Plan.

Segundo.-Locales de negocio, edificaciones, instalaciones y servicios complementarios,
terrenos y obras de urbanizacién necesarias en las agrupaciones de las viviendas incluidas
en el Plan.

Tercero.—Prevision de recursos precisos para atender a las necesidades establecidas.

Cuarto.—Programacioén, segun las especies de promocién, y estudio de las bases de
financiacion que sean aconsejables.

Quinto.—Propuesta de las medidas que se estimen precisas para la ejecucion y mayor
eficacia del Plan.
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Dentro de cada Plan y de acuerdo con las circunstancias coyunturales, el Instituto
Nacional de la Vivienda formulara periédicamente programas de actuacion para su
desarrollo, en los cuales se fijaran las normas y criterios que permitan seleccionar los
proyectos, de acuerdo con su mayor interés social.

CAPITULO I

Viviendas de proteccioén oficial
Seccioén 1.7 Definiciones y clasificacién

Articulo 5.° .

A los efectos de la proteccion establecida en la Ley de «Viviendas de Proteccion Oficial»
y en este Reglamento, se entendera:

a) Por superficie total construida, la suma de la de cada una de las plantas del edificio
medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias, en su caso. Los cuerpos volados,
balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por tejadillos o
cobertizos formaran parte de la superficie total construida cuando se hallen limitados
lateralmente por paredes; en caso contrario se computara, unicamente el 50 por 100 de su
superficie, medida en la misma forma.

b) Por superficie construida por vivienda, la que resulte para cada una de las viviendas,
medida en la forma maleada en el apartado anterior e incrementada en la parte proporcional
de la de las dependencias comunes del edificio.

c) Por supefficie construida de locales de negocio, la que resulte para cada uno de los
comprendidos en el edificio, medida en igual forma que en el apartado anterior.

d) Por superficie util por vivienda, la construida con deduccién de la ocupada por muros,
tabiques y parte proporcional que le haya correspondido de la ocupada por las dependencias
comunes del edificio.

e) Por instalaciones especiales, aquellas que se exijan con caracter especial por las
ordenanzas, o de las que se dote a las viviendas por voluntad del promotor, previa
autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda.

f) Por presupuesto de ejecuciéon material, el coste calculado de las obras, teniendo en
cuenta los precios de los materiales empleados, mano de obra, medios auxiliares y gastos
generales de la obra, que deberan acomodarse a los contenidos en las relaciones oficiales
de precios y materiales aprobados por el Instituto Nacional de la Vivienda. En el caso de que
estas relaciones no estuviesen aprobadas, o que se proponga la inclusiéon de unidades no
comprendidas en las mismas, sera requisito previo obtener la correspondiente aprobacién de
dicho Instituto.

Se formularan por separado los presupuestos de ejecucion material de edificacion,
instalaciones especiales y obras de urbanizacién

g) Por presupuesto general, el integrado por las siguientes partidas:

1.° Presupuesto de ejecucion material.

2.° Margen industrial o gastos de administracion, segun los casos, que se cifra,
respectivamente, en el 17 por 100 y 8,5 por 100 del presupuesto de ejecuciéon material.

3.° Honorarios facultativos.

Se formularan por separado los presupuestos generales de edificacion, instalaciones
especiales y obras de urbanizacion.

h) Por presupuesto protegible, el integrado por las siguientes partidas:

1.° Presupuesto general o suma de presupuestos generales.

2.° Valor de los terrenos.

3.° «Tasas de viviendas de proteccion estatal», cuya base de exaccion sera la suma de
las dos partidas anteriores.
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i) Por coste de ejecucion material por metro cuadrado, el que resulte de dividir el
presupuesto de ejecucion material por el nimero de metros cuadrados de superficie total
construida.

j) Por coste de metro cuadrado, el que resulte de dividir el importe del presupuesto
protegible por el nUmero de metros cuadrados de superficie total construida.

k) Por presupuesto protegible de cada vivienda o local de negocio, el que resulte de
multiplicar el coste de metro cuadrado por la superficie construida por vivienda o por local de
negocio.

[) Por médulo, el coste de ejecucion material por metro cuadrado que como valor tipo se
fijara peridédicamente por el Ministerio de la Vivienda, a propuesta del Instituto Nacional de la
Vivienda, excluidas las instalaciones especiales.

Articulo 6.° .
Las viviendas de proteccion oficial se clasificaran en los dos grupos siguientes:

Primer grupo.—Se calificaran dentro de él las que tengan una superficie construida por
vivienda no inferior a 50 metros cuadrados, ni superior a 200 metros cuadrados y cuyo coste
de ejecucidn material por metro cuadrado no exceda de la cantidad que resulte de multiplicar
el médulo por el coeficiente 1,5 (uno coma cinco). A las viviendas de este grupo se les podra
conceder el beneficio de préstamo con interés, pero no los de subvencion, prima o anticipo.

Segundo grupo.—Las viviendas de proteccion oficial que se califiquen en este grupo
podran ser de cualquiera de las siguientes categorias:

Primera categoria.—Esta integrada por aquéllas cuya superficie construida por vivienda
no sea inferior a 110 ni superior a 200 metros cuadrados, siempre que el coste de ejecucién
material por metro cuadrado no sea inferior a la cantidad que resulte de multiplicar el médulo
por el coeficiente 1,2 (uno coma dos) ni exceda del resultado de multiplicar dicho médulo por
el coeficiente 1,4 (uno coma cuatro).

Segunda categoria.—Estéa integrada por aquellas cuya superficie construida por vivienda
no sea inferior a 65 ni superior a 150 metros cuadrado, siempre que el coste de ejecucién
material por metro cuadrado sea superior al médulo y no exceda de la cantidad que resulte
de multiplicar éste por el coeficiente 1,2 (uno coma dos)

Tercera categoria.—Esta integrada por aquellas cuya supferficie construida por vivienda
no sea inferior a 50 ni superior a 80 metros cuadrados, siempre que el coste de ejecucion
material por metro cuadrado no exceda del médulo.

Categoria «Subvencionadas».—Integrada por aquellas cuya superficie construida por
vivienda no sea inferior a 50 ni superior a 150 metros cuadrados, y cuyo coste de ejecucion
material por metro cuadrado no exceda de la cantidad que resulte de multiplicar el moédulo
por el coeficiente 1,1 (uno coma uno).

A las viviendas que se califiquen como del segundo grupo se les podra otorgar,
desacuerdo con las normas contenidas en este Reglamento, los beneficios de prima,
anticipo y préstamo con interés. La subvencion unicamente se otorgara a las calificadas en
la categoria de subvencionadas.

La superficie construida de las viviendas de cualquiera de los grupos y categorias
mencionados, promovidos por titulares de familia numerosa y destinadas a su uso, podra
incrementarse sobre las maximos autorizados, teniendo en cuenta la composicién familiar en
el momento de aprobar la solicitud inicial a razon del diez por ciento de dichos maximos por
cada familiar que exceda de seis.

Se consideran como familiares, a efectos del computo de superficie, no solo el
matrimonio y los hijos de la familia numerosa, sino también los ascendientes en cualquier
grado de la linea recta de ambos cényuges que convivan habitualmente en el domicilio
familiar.

Los titulares de familia numerosa podran utilizar el derecho que les concede el articulo
ciento seis del Reglamento para agrupar dos o tres viviendas, que constituyan unidad
horizontal o vertical, durante el periodo de construccion, cualquiera que sea el promotor de
las mismas. A estos efectos, éste habra de solicitar del Instituto Nacional de la Vivienda
autorizacién para modificar el proyecto aprobado por la calificacién provisional e indicando
nominalmente el titular de familia numerosa que haya de ocupar la vivienda, bien sea
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mediante contrato de compraventa, arrendamiento o cesion en régimen de acceso diferido a
la propiedad. La autorizaciéon de la modificacion no implicara alteraciéon de los beneficios
econdmicas concedidos para la construccion, bien consistan en préstamos, anticipos,
subvenciones o primas.

Seccién 2.? Ambito de la proteccion

Articulo 7.° .

Los beneficios concedidos por la Ley de «Viviendas de Proteccion Oficial» y por este
Reglamento se otorgaran siempre que se cumplan las condiciones que para cada caso se
establecen a continuacion:

A) A los locales de negocio situados en inmuebles destinados a viviendas, siempre que
su superficie no exceda del 30 por 100 de la total construida. Estos locales de negocio
habran de actuarse en plantas completas y distintas de las que se destinen a viviendas.

Cuando un mismo promotor construya mas de 100 viviendas podra agrupar la indicada
superficie, destinada a locales de negocio, en edificio independiente, siempre que esté
situado en terrenos contiguos a los ocupados por aquéllas, forme con los edificios de
viviendas un conjunto urbano y se incluya en el mismo proyecto.

B) A los talleres de artesanos y los anejos de las viviendas de labradores ganaderos y
pescadores, cuyo presupuesto de ejecucion material no exceda de la mitad del importe del
mismo presupuesto de las viviendas ni el coste del metro cuadrado construido exceda del
aplicable a la vivienda.

C) A los espacios o habitaciones destinados a las actividades profesionales oficiales que
hayan de ejercer los funcionarios en las viviendas construidas para ellos promovidas por
Patronatos oficiales y emplazadas en municipios de menos de 10.000 habitantes o en los
nucleos de poblacion a que se refiere el articulo 42 del Reglamento de publicacion y
demarcacion territorial, de 17 de mayo de 1962, aun cuando no estén constituidos en
Entidad Local menor, siempre que no excedan del niUmero de habitantes antes sefialado. El
presupuesto de estos espacios o habitaciones no excedera, del 59 por 100 del presupuesto
protegible de las viviendas ni el coste por metro cuadrado del aplicable a las mismas.

D) A las edificaciones, instalaciones y servicios complementarios para fines religiosos,
culturales, comerciales, sanitarios, asistenciales, deportivos, administrativos, politicos,
recreativos y, en general, todas aquellas obras destinadas a servicios o instituciones
necesarias para el desarrollo arménico de la vida de relacion, siempre que:

1.° Formen parte de nucleos de poblacién constituidos al menos en un 50 por 100 por
viviendas de proteccion oficial.

2.° Mantengan, con respecto a dichos nucleos en cuanto a extension e importancia, la
proporcidn que se establezca en los Planes Nacionales y en las Ordenanzas y disposiciones
que los desarrollen.

Cuando, en cumplimiento de lo dispuesto en las ordenanzas que sean de aplicacién, o
por voluntad del promotor, se incluyan en el proyecto garajes que tengan la consideraciéon de
anejos inseparables de las viviendas del inmueble, la superficie de los mismos, dentro de los
limites maximos establecidos en la ordenanza, dentro de los limites maximos establecidos
en la ordenanza, se computara, a efectos de determinar los precios de venta, renta o acceso
a la propiedad de las viviendas; mas no se tendra en cuenta ni para la concesion de
beneficios econdmicos directos, ni para determinar los maximos de superficie a que se
refiere el articulo 6 de este Reglamento. En el caso de que los garajes no estén vinculados a
las viviendas se consideraran a todos los efectos como locales comerciales.

E) A los terrenos y obras de urbanizaciéon necesarios para llevar a cabo la construccion,
de acuerdo con las normas, planes parciales y ordenanzas que sean aplicables. El valor
maximo protegible de los terrenos, sumado al total importe del presupuesto de las obras de
urbanizacioén, no podra exceder de la cifra que resulte de multiplicar por el coeficiente 0,3 el
presupuesto de ejecucion material de las viviendas y demas edificaciones protegidas.

Cuando se proyecten grupos no interiores a 500 viviendas podra extenderse la
proteccion a los terrenos y obras de urbanizacion del conjunto que guarden la debida
proporcién con las edificaciones proyectadas. En estos casos, el valor maximo protegible de

~134 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 9 Reglamento para la aplicacion de la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial

los terrenos, sumado al importe de las obras de urbanizacion, no podra exceder de la cifra
que resulte de multiplicar por el coeficiente 0,4 (cero coma cuatro) el presupuesto de
ejecucion material de las viviendas y demas edificaciones protegidas.

Si se justificase la necesidad de admitir como valor de los terrenos y obras de
urbanizacién cantidad que sobrepase los limites establecidos en los parrafos anteriores,
podra aceptarse por el Ministro de la Vivienda, quien en este caso, a propuesta del Instituto
Nacional de la Vivienda, resolvera también sobre la forma en que ha de financiarse el exceso
de valor.

Articulo 8.° .

Los promotores de viviendas de proteccion oficial que se propongan construir grupos de
mas de doscientas cincuenta viviendas y no hubieren incluido en el proyecto correspondiente
los edificios, instalaciones y servicios a que se refiere el primer parrafo del apartado D) del
articulo anterior, vendran obligados a reservar y ceder al Instituto Nacional de la Vivienda u
Organismo que éste designe los espacios de terrenos precisos y aptos para su construccion
y establecimiento, de acuerdo con las normas dictadas o que se dicten en lo sucesivo,
siempre que el Instituto Nacional de la Vivienda lo estime necesario, teniendo en cuenta la
situacion, volumen e importancia de los grupos.

El precio por metro cuadrado de los terrenos cedidos cuando estén urbanizados no
podra exceder del precio medio por igual unidad de superficie que se deduzca de los datos
consignados en el proyecto aprobado. Si los terrenos cedidos no estan urbanizados su
precio maximo por metro cuadrado sera una tercera parte del precio medio antes sefialado.

Si un mismo promotor presentara sucesiva o simultdneamente varias solicitudes de
construccion de viviendas, y cada una de ellas comprendiese un numero inferior al sefalado
en el primer parrafo de este articulo para determinar el nacimiento de la obligacion de
reserva y cesion de terrenos, pero que hayan de construirse en solares colindantes o
situados en el mismo sector, deberan cumplir las obligaciones anteriormente establecidas
cuando el numero total de viviendas rebase dicha cifra.

Podran ser dispensados de esta obligacion de reserva y cesion los proyectos que
hubieren de desarrollarse en zonas donde, a juicio del Instituto Nacional de la Vivienda,
existan o estén previstas las edificaciones e instalaciones y servirles aludidos en condiciones
de proximidad y capacidad adecuadas a las necesidades de los grupos de viviendas.

Seccion 3.2 Adquisicién y enajenacion de terrenos por el Instituto Nacional
de la Vivienda

Articulo 9.° .

El Instituto Nacional de la Vivienda determinara, a la vista de las programaciones de
viviendas, servicios, instalaciones y edificios complementarios, los terrenos que necesita
adquirir en cada localidad, para garantizar la disponibilidad de solares adecuados, para el
desarrollo de los Planes Nacionales de la Vivienda.

Articulo 10.

Los terrenos que se adquieran podran ser objeto de urbanizacion y utilizacion inmediata
o constituir reservas de suelo.

En uno y otro caso las adquisiciones comprenderan las superficies necesarias para la
construccion de viviendas, servicios. instalaciones y edificios complementarios, incluidos en
los Planes Nacionales de la Vivienda, asi corno para accesos, zonas de proteccién y de
afluencia precisos y cualesquiera otros edificios destinados a servicios publicos.

Articulo 11.

La adquisicion, urbanizacién y parcelaciéon de los terrenos podran llevarse a cabo
directamente por el Instituto Nacional de la Vivienda o encargarse a cualquiera de los or-
ganos urbanisticos dependientes del Ministerio.

-135-



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 9 Reglamento para la aplicacion de la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial

Articulo 12.

El Instituto Nacional de la Vivienda o el 6rgano urbanistico al que se encomiende la
gestion ajustara su actuacion a los preceptos de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana de 12 de mayo de 1956, de la Ley 52/1962, de 21 de julio, sobre valoracion de
terrenos sujetos a expropiacion en ejecucion de los planes de vivienda y urbanismo y demas
disposiciones vigentes o que en el futuro pudieran dictarle en esta materia.

A tal efecto se reconocen expresamente al Instituto Nacional de la Vivienda las
facultades conferidas por las disposiciones citadas a los 6rganos urbanisticos de gestion.

Articulo 13.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos anteriores, para la ejecucidon de proyectos
de construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial» que tenga encomendada el Instituto
Nacional de la Vivienda o que éste haya encargado a cualquiera de los promotores de
caracter oficial, de acuerdo con lo establecido en el articulo 32 de este Reglamento, el citado
Instituto podra adquirir los bienes y derechos necesarios utilizando incluso el procedimiento
de expropiacién forzosa.

El expediente expropiatorio podra ajustarse a las normas de expropiacion contenidas en
las disposiciones en el articulo anterior o en la secciéon sexta del capitulo IV de este
Reglamento, segun las casos.

Articulo 14.

Los terrenos adquiridos por el Instituto Nacional de la Vivienda conforme a las normas
contenidas en esta sesidn no se consideraran incorporadas a su patrimonio inmobiliario
inmovilizado, aun cuando hayan de ser utilizadas para la construccion de grupos de
viviendas que se cedan transitoriamente en régimen de alquiler.

Articulo 15.

La enajenacion de terrenos y solares se llevara a cabo por el procedimiento de subasta,
salvo en los casos que a continuacion se indican, en que podra efectuarse directamente:

Primero.—Para la construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial».

1. A los Patronatos Oficiales de Vivienda de los distintos Ministerios y a los Patronatos
Municipales y Provinciales constituidos al amparo del Decreto 664/1962, de 29 de marzo, o
que se constituyan en lo sucesivo.

2. A las Corporaciones locales, para que construyan las viviendas por si o por medio de
las entidades que puedan crear, de acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del
Reglamento de Servicios de 17 de junio de 1955.

3. A la Organizacion Sindical, a través de la Obra Sindical del Hogar y Arquitectura.

4. A las Cooperativas de Viviendas a que se refiere el apartado k) del articulo 23 de este
Reglamento, que las construyan exclusivamente para sus asociados, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 41 de la Ley de 2 de enero de 1942.

Las Cooperativas que, por precepto de sus Estatutos, hayan de estar constituidas por
socios, que, al menos en una tercera parte de su totalidad, sean titulares de familia
numerosa, tendran preferencia en la adjudicacion de parcelas sobre las demas
Cooperativas, siempre que se comprometan a destinar, al menos, un tercio de las viviendas
del edificio a los socios titulares de tales familias, adecuadas a las mismas en sus
caracteristicas y condiciones.

5. A las Entidades benéficas de construccion legalmente reconocidas.

6. A las Empresas que construyan viviendas con destino a su personal.

7. A los propietarios que hubiesen sido expropiados en el mismo Poligono, siempre que
se cumplan las condiciones que se establecen en el articulo 17 de este Reglamento,

8. Al Instituto Social de la Marina, para las que construya destinadas a pescadores y
demas personas a las que extienda su accioén protectora.

9. A los titulares de familias numerosas que individualmente o agrupados pretendan
promover la construccion de viviendas para uso propio.
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10. A las Empresas nacionales que tengan entre sus fines el de construccion de
viviendas.
11. Las Sociedades estatales que tengan entre sus fines la construccion de viviendas.

Segundo.—Para llevar a cabo la construccién de viviendas destinadas a maestros y
sacerdotes, o la de servicios, instalaciones y edificios complementarlos comprendidos en
Planes Nacionales de la Vivienda, siempre que sean objeto de utilizacién de animo de lucro,
a cualquiera de los promotores relacionados en el articulo 22 de este Reglamento.

Articulo 16.

Cuando razones de interés social o de urgencia lo aconsejen, el Instituto Nacional de la
Vivienda podra autorizar adjudicaciones de parcelas, aun antes de que se inicien las obras
de urbanizacién, previa aprobacién del Plan Parcial y siempre que el promotor de las
viviendas sea de caracter oficial.

También podra efectuar adjudicaciones de parcelas, concurriendo aquellas razones, a
promotores de viviendas y edificaciones complementarias, una vez aprobado el Plan Parcial
de ordenacion del Poligono, previa autorizacion del Consejo de Ministros, a propuesta del de
la Vivienda.

Articulo 17.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra reservar en cada Poligono el niumero de
parcelas o solares que estime conveniente para ser cedidos directamente a los propietarios
expropiados en el mismo Poligono, siempre que éstos cumplan las siguientes condiciones:

Primera.—Renunciar en el expediente expropiatorio a cualquier género de reclamacién o
recurso.

Segunda.-Manifestar su proposito de adquirir parcelas por medio del correspondiente
escrito dirigido al Instituto Nacional de la Vivienda dentro de los sesenta dias siguientes a la
publicacién de la aprobacién del respectivo Plan Parcial de Ordenacion.

Tercera.—Comprometerse a promover directamente la construccién de viviendas de las
caracteristicas fijadas para las que hayan de ser edificadas en el Poligono expropiado,y a
respetar y cumplir las Ordenanzas y normas contenidas en el Plan Parcial de Ordenacion.

Cuando el numero de propietarios interesados excediese del de las parcelas, asi como
cuando dos o mas coincidiesen en la solicitud de adquisicion de una o varias de las
reservadas a este fin, tendran preferencia para la adjudicacién los que se comprometan a
construir viviendas destinadas a alquiler. Si por este procedimiento no pudiera efectuarse la
seleccion del adjudicatario se llevara a efecto mediante subasta restringida entre los
solicitantes preferentes de la parcela de que se trate. Este mismo procedimiento se seguira
en el caso de que para la adjudicacion no pueda utilizarse la preferencia citada.

Articulo 18.

El tipo de licitacion o el precio de enajenacién se fijara por el Instituto Nacional de la
Vivienda, tomando en consideracion el satisfecho para la adquisicion de los terrenos, los
gastos de urbanizacion, los generales y de entretenimiento, intereses intercalarios, volumen
edificable, clase de construccion que han de soportar, situaciéon dentro del poligono y
cualquier otra circunstancia que haya de tenerse en cuenta.

Articulo 19.

Los adjudicatarios de solares propiedad del Instituto Nacional de la Vivienda tendran las
siguientes obligaciones :

1.° Satisfacer el precio de la adjudicacion en la forma y plazos que se sefalen.

2.° Dedicarlos a la construccion de viviendas, servicios, instalaciones y edificios
complementarios, incluidos en los Planes Nacionales de la Vivienda, o a la de edificios
destinados a servicios publicos, a que se refiere el parrafo segundo del articulo 10 de este
Reglamento.
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3.° Cumplir las ordenanzas y normas contenidas en el Plan Parcial de Ordenacion y las
que se dicten para su desarrollo y ejecucion.

4.° Presentar la documentacion necesaria para la tramitacion del expediente de la
construccion de que se trate en un plazo maximo de seis meses, a partir de la fecha de
notificacion de la adjudicacion.

5.° Iniciar y terminar las obras dentro de los plazos sefialados por el Instituto Nacional de
la Vivienda en la propia escritura de adjudicacion o en las calificaciones que otorgue. El
plazo de terminacion no podra exceder de cuatro anos, contados a partir de la fecha de
calificacion provisional o de la aprobaciéon del proyecto por el Instituto Nacional de la
Vivienda, cuando aquélla no sea necesaria.

Articulo 20.

Si el adjudicatario de solares o parcelas de poligonos propiedad del Instituto Nacional de
la Vivienda incumpliere alguna de las obligaciones sefialadas en el articulo anterior, que se
transcribiran en la escritura de adjudicacién, o cualquier otra especial que en ésta se
estipule, el Instituto Nacional de la Vivienda acordara en via administrativa la resolucién de la
cesion y la reversion de los solares o parcelas adjudicados, fijando la cantidad que haya de
ser satisfecha al adjudicatario, que no podra ser superior a las dos terceras partes del precio
percibido por dicho Organismo y, en su sano, del valor de la obra realizada, siempre que
ésta pueda ser aprovechada para la construccion de las edificaciones previstas en las
solares de que se trate.

El Instituto Nacional de la Vivienda procedera a la ocupacion de los solares o parcelas y
de las obras realizadas, en su caso, una vez satisfaga al adjudicatario la cantidad a que
tenga derecho, o la consigne a su disposicion en la Caja General de Depésitos, en el
supuesto de que no la quiera o no la pueda recibir.

Articulo 21.

Las superficies destinadas a viales, parques y jardines de caracter publico se cederan a
los Ayuntamientos respectivos. Las redes de servicios publicos seran cedidas a las citadas
Corporaciones o a las Empresas que por titulo legitimo tengan a su cargo la prestacion de
los citados servicios, en las condiciones que se pacten en cada caso.

No se entendera incluida en las superficies antes citadas y se considerara como
elemento comun de las viviendas, a efectos de lo dispuesto en la Ley 49/1960, de 21 de
julio; la parte no edificable de los solares que por estar adscrita a zonas de manzana o a
patios abiertos o cerrados, o por cualquier otra causa no sea de uso publico. El propietario o
propietarios de los inmuebles y, en su caso, la comunidad o comunidades de propietarios a
que correspondan tales espacios, conforme al proyecto aprobado, deberan conservarlos,
sufragando los gastos correspondientes, y dedicarlos, segun se prevea en dicho proyecto, a
jardines, parques infantiles o a lugares de aparcamiento, o a cualquier otro uso comun
autorizado, pudiendo prorratear los gastos de conservacion entre los usuarios de las
viviendas a que esté adscrita su propiedad.

Los propietarios podran pactar la conservacion de estas zonas o patios con los
Ayuntamientos respectivos, que podran exigir a los usuarios de las viviendas la
contraprestacion que fuese procedente.

CAPITULO IlI

Promocioén de viviendas
Seccion 1.2 Régimen normal

Articulo 22.
Podran ser promotores de «Viviendas de Proteccion Oficial»:

a) Los particulares que, individualmente o agrupados, construyan viviendas para si, para
cederlas en arrendamiento o para venderlas.
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b) Las Sociedades Inmobiliarias o Empresas constructoras que edifiquen viviendas para
arrendarlas o venderlas.

c) Los Ayuntamientos, Mancomunidades, Diputaciones Provinciales o Cabildos
Insulares, mediante cualquiera de los procedimientos establecidos en su legislacion para la
prestacion de servicios.

d) Los Patronatos provinciales o municipales que se constituyan con el exclusivo objeto
de construir viviendas con destino al personal de la plantila de la Corporacion
correspondiente, sea administrativo, técnico, de servicios especiales o subalterno, en
situacién de activo o jubilado, asi como para las personas de sus familias, siempre que
tengan reconocida pensién como causahabientes del mismo. Estos Patronatos podran
construir también las viviendas necesarias para los funcionarios publicos que aunque no
formen parte de la plantilla de la Corporaciéon hayan de residir en la respectiva provincia o
término municipal.

e) La Delegacién Nacional de Sindicatos, a través de la Obra Sindical del Hogar y
Arquitectura.

f) Los Ministerios y Organismos oficiales y del Movimiento, por si mismos o mediante la
creacién de Patronatos con destino a sus funcionarios, empleados o jubilados, asi como a
sus causahabientes, siempre que estos ultimos tengan reconocido haber pasivo con cargo a
los presupuestos generales del Estado o Mutualidades de caracter oficial.

g) El Instituto Nacional de Colonizacion.

h) El Instituto Social de la Marina.

i) Las Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana.

j) Las Corporaciones y los Colegios profesionales, respecto a viviendas destinadas a sus
miembros o colegiados y empleados.

k) Las Cooperativas de viviendas con destino exclusivo a sus asociados, y las
Mutualidades y Montepios libres.

[) Las entidades benéficas de construccion.

m) Las Cajas de ahorro.

n) Las Empresas industriales, agricolas y comerciales que reglamentariamente estén
obligadas a construir viviendas para dar alojamiento a su personal y las que aun sin estar
obligadas las construyan.

0) Las Didcesis y Parroquias para los sacerdotes y auxiliares adscritos a su servicio.

p) Los Gobiernos Generales de Ifni y Sahara y el Consejo de Gobierno de la Guinea
Ecuatorial.

q) Los que por Decreto puedan ser incorporados a esta relacion.

Articulo 23.

Las Sociedades inmobiliarias cuya finalidad exclusiva sea la construccién, promocion o
explotacion en arrendamiento de «Viviendas de Proteccion Oficial» y operaciones
relacionadas con dichos fines sociales; las Cooperativas de viviendas a que se refiere el
apartado k) del articulo 22, los Patronatos y Entidades benéficas de construccion incluidas
en los apartados d) y ) de dicho articulo, habran de proceder a su inscripcién en el Registro
de Entidades del Instituto Nacional de la Vivienda, como requisito previo para poder iniciar
los expedientes que se tramiten para otorgar la proteccién oficial a las viviendas promovidas
por los mismos.

Articulo 24.

Las Sociedades inmobiliarias que tengan la finalidad exclusiva indicada en el articulo
anterior se constituiran con arreglo a cualquiera de las formas reconocidas por la legislacion
civii o mercantil y habran de obtener la previa aprobacién del Instituto Nacional de la
Vivienda para la emision, transformacion y amortizacion de obligaciones, sean o no
hipotecarias, y notificaran referido Organismo las alteraciones que se produzcan en sus
organos directivos, estatutos y normas de funcionamiento, en el plazo de treinta dias, a partir
de la fecha de inscripcién en el Registro Mercantil, si ésta fuera inexcusable, o de la de
adopcién del acuerdo, en otro caso.
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Articulo 25.

Las Cooperativas de viviendas a que se refiere el apartado k) del articulo 22 de este
Reglamento deberan cumplir las siguientes condiciones y requisitos:

1.° Que en sus Estatutos se establezca que los cargos de la Junta Rectora han de recaer
necesariamente en los socios cooperadores.

2.° Comunicar al Instituto Nacional de la Vivienda, en plazo de treinta dias, a partir de la
adopciéon del correspondiente acuerdo, las modificaciones que se produzcan en sus
Estatutos y normas de funcionamiento, el cual podra dejar sin efecto la inscripcién en el
Registro de Entidades en el caso de que dichas modificaciones sean contrarias a las
disposiciones vigentes.

3.° Remitir a dicho Instituto en el primer semestre de cada afo, para su examen y
aprobacion, si procediere, balance de situacion cerrado el 31 de diciembre anterior,
inventario del activo y pasivo, cuenta de pérdidas y ganancias, balance de sumas y saldos y
Memoria de actividades, siendo obligatorio consignar con separacién de cualquier otro
concepto los gastos de administracién de la Cooperativa.

Articulo 26.

Las Entidades benéficas de construccion acreditaran ser Asociaciones o Fundaciones
legalmente constituidas y sin animo de lucro en sus asociados y administradores, cuyo
capital, formado por donativos, legados, cuotas de suscripcidn, subvenciones, asi como los
demas ingresos, esté destinado a ser invertido en sucesivas construcciones de «Viviendas
de Proteccion Oficial», y cuya direccion corresponda a personas que realicen tales funciones
con caracter gratuito y no puedan ocupar las viviendas como inquilinos o beneficiarios. Estas
Entidades estaran obligadas a presentar para su examen y aprobacioén, si procediere, por
parte del Instituto Nacional de la Vivienda, las cuentas, balances y Memorias a que se refiere
el articulo anterior y a obtener autorizacidon previa de dicho Instituto para proceder a su
disolucion voluntaria.

Articulo 27.

Los Patronatos provinciales y municipales a que se refiere el apartado d) del articulo 22
habran de obtener, previamente a su inscripcion, la aprobacion de sus Estatutos por parte
del Instituto Nacional de la Vivienda.

Articulo 28.

Las Empresas de caracter industrial, agricola o comercial, incluidas las bancarias y Cajas
de Ahorros, ya corresponda su titularidad a persona fisica o juridica, actualmente
establecidas, o que en lo sucesivo se establezcan, siempre que tengan 50 6 mas
productores fijos en la misma localidad podran ser obligadas a construir viviendas para su
personal.

Las Empresas de censo inferior a 50 productores que voluntariamente deseen construir
viviendas destinadas a alojamiento familiar de sus obreros o empleados podran acogerse a
los beneficios que se establezcan para las Empresas obligadas.

A propuesta del Ministerio de la Vivienda y previo informe del de Industria, el Gobierno
fijara las zonas en las que se exigira la obligacion determinada en el parrafo primero, tal
como el grupo y categoria de las viviendas a construir y plazo para realizar esta
construccion, subsistiendo tal obligacion para las Empresas establecidas en Madrid y en las
provincias relacionadas en el articulo 11 de la Orden ministerial de 12 de julio de 1955.

Las Empresas podran realizar las obras de construccién de viviendas por si 0 en union
de otras, o por intermedio de la Obra Sindical del Hogar y Arquitectura o de Sociedades
Inmobiliarias.

Articulo 29.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra eximir total o parcialmente del cumplimiento de
la obligacion a que se refiere el articulo anterior a las Empresas en los casos siguientes:
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1.° Cuando justifiquen una precaria situacidon econémica que no les permita realizar las
inversiones precisas para la construccién de las viviendas sin riesgo de sus actividades.
2.° Cuando exista otra causa justa debidamente acreditada.

La declaracion de exencion exigira, en todo caso, informe previo del Ministerio de
Industria y de la Organizacion Sindical.

Articulo 30.

El nimero de viviendas que las Empresas han de construir en cumplimiento de la
obligacién impuesta en el articulo 28 de este Reglamento sera:

a) Si se trata de Empresas ya establecidas, el necesario para dar alojamiento familiar al
20 por 100 de sus productores fijos.

b) Si se trata de Empresas de nueva instalacion, el necesario para dar alojamiento
familiar al 50 por 100 de dichos productores.

Articulo 31.

Las Empresas obligadas a construir viviendas para el alojamiento familiar de sus
empleados y obreros podran sustituir esta obligacion por la concesion de préstamos a favor
de aquéllos para la adquisicidn o construccion de Viviendas de Proteccion Oficial. La
autorizacién para esta sustitucion sera solicitada del Instituto Nacional de la Vivienda, a
través de las Delegaciones provinciales del Ministerio, acompafiando a la solicitud el
Reglamento de las preferencias y normas por el que haya de regularse el otorgamiento de
aquellos préstamos. El plazo de amortizacién de éstos sera de diez aflos como minimo; el
tipo de interés no podra exceder, en ningun caso del 3 por 100 anual y la empresa quedara
obligada a reinvertir en nuevos préstamos las cantidades que vaya recuperando por
amortizaciéon de los concedidos.

En la resolucion en que se conceda la autorizacién se fijaran los limites de cada
préstamo que haya de ser concedido por la Empresa la cantidad total que haya de destinar a
estos fines teniendo en cuenta el numero de viviendas que esta obligada a construir y el
coste de ejecucion por metro cuadrado que habria de ser aplicado a las mismas, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 6 de este Reglamento, asi como las circunstancias que
puedan determinar la modificacion de la cuantia de cada préstamo y de la cantidad que la
Empresa ha de destinar a los fines indicados.

Seccion 2.? Régimen excepcional

Articulo 32.

Cuando se trate de atender necesidades de caracter social, en defecto de la iniciativa de
los promotores expresados en el articulo veintidés, el Instituto Nacional de la Vivienda,
previa aprobacion del Ministro del Departamento, podra encargar a cualquiera de las
Entidades oficiales relacionadas en dicho articulo, la construccion de viviendas de proteccion
oficial en la localidad que se estime preciso o bien llevar a cabo directamente la construccion
de dichas viviendas de acuerdo con las normas aplicables a la contratacion de Organismos
Autéonomos.

En ambos casos, el Instituto Nacional de la Vivienda financiara la ejecucion de las obras
con cargo a sus propios fondos, pudiendo alcanzar la totalidad del presupuesto protegible.

El encargo de promocion se efectuara mediante el correspondiente convenio entre el
Instituto Nacional de la Vivienda y la Entidad promotora, en el que se acordaran las
condiciones en que se ha de efectuar el encargo.

En los encargos de promocion que se efectuen a las Corporaciones Locales, a la
Organizacion Sindical por medio de la Obra Sindical del Hogar y Arquitectura, al Instituto de
Reforma y Desarrollo Agrario o al Instituto Social de la Marina, estas Entidades percibiran un
dos coma cinco por ciento del presupuesto de ejecucion material en compensacion de los
gastos que el encargo les pueda comportar. El importe de este porcentaje se librara
directamente a favor de la Entidad promotora a medida que se expidan las correspondientes
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certificaciones de obra ejecutada. proporcionalmente al importe de las mismas, en las que
figurara como partida independiente.

Articulo 33.

Uno. Las viviendas construidas al amparo de lo dispuesto en el articulo anterior podran
ser cedidas a sus beneficiarios en régimen de acceso diferido a la propiedad vy
excepcionalmente en régimen de venta o de arrendamiento. El Instituto Nacional de la
Vivienda podréa también cederlas a las Entidades y Organismos encargados de su
construccion.

En cualquiera de ambos supuestos el beneficiario habra de constituir en la vivienda
cedida su domicilio habitual y permanente.

Dos. Cuando las viviendas sean cedidas en régimen de acceso diferido a la propiedad, la
cesion se regulara por las normas establecidas en la seccion quinta del capitulo VI de este
Reglamento, con las especiales siguientes:

Primera. La cantidad total que el cesionario habra de satisfacer se fijara por el Instituto
Nacional de la Vivienda con arreglo a las normas contenidas en la seccion cuarta del
capitulo VI de este Reglamento, con aplicacién, en su caso, de las deducciones reguladas
en el apartado seis de este articulo.

Segunda. Para determinar las cuotas de amortizacién que ha de satisfacer el beneficiario
se entendera que el Instituto Nacional de la Vivienda ha concedido el setenta y cinco por
ciento de la cantidad total que ha de reintegrar el cesionario, en concepto de anticipo sin
interés, y el veinticinco por ciento restante como préstamo al cinco por ciento de interés
anual.

Tercera. En concepto de entrega inicial a cuenta de la cantidad total a que se refiere la
norma primera, el Instituto Nacional de la Vivienda podra exigir de los beneficiarios la
cantidad que se sefale en cada caso, que se deducira de la que, segun la norma anterior, se
entienda concedida en concepto de préstamo.

Cuarta. La resolucion del contrato no dara lugar a la devolucion de las cantidades
satisfechas como cuotas de amortizacién e intereses, que se consideraran como alquiler de
la vivienda durante la vigencia del contrato, teniendo el adjudicatario derecho al reintegro del
ochenta por ciento de la entrega inicial a que se refiere la norma anterior, o del remanente
que quede una vez deducido el importe de las obras a su cargo, segun lo establecido en el
articulo ciento treinta y seis de este Reglamento. No procedera este reintegro si la resoluciéon
del contrato se acuerda en expediente de desahucio tramitado de conformidad con lo
dispuesto en la seccién sexta del capitulo VI de este Reglamento, por las causas que en la
misma se expresan.

Tres. Para que las viviendas a que este articulo se refiere puedan ser enajenadas en
régimen de venta sera necesario la previa autorizaciéon del Ministro de la Vivienda, asi como
que las viviendas no estén ocupadas. La resolucidén en que se autorice este régimen tendra
en cuenta las caracteristicas de dichas viviendas y los sectores de poblacion o familias a que
van destinadas, teniendo preponderancia en todo caso los condicionamientos sociales sobre
los estrictamente econdmicos, tanto para la determinacion del régimen como para establecer
las condiciones del contrato.

El Instituto Nacional de la Vivienda fijara el precio con arreglo a las normas contenidas
en la seccion cuarta del capitulo VI de este Reglamento, aplicando cuando proceda las
deducciones reguladas en el apartado seis de este articulo. La entrega del precio podra ser
hecha en las anualidades que se fijen en cada caso. En garantia del cumplimiento de esta
obligacién se constituira hipoteca sobre la finca vendida y se establecera con efectos reales
e inscripcion en el Registro de la Propiedad, como condicion resolutoria del contrato, la falta
de pago de alguna de las cantidades aplazadas en el vencimiento convenido.

El comprador de estas viviendas no podra enajenarlas hasta haber hecho efectivas la
totalidad de las cantidades aplazadas y, en todo caso, hasta transcurridos cinco afos de la
fecha de la adjudicacion. El Instituto Nacional de la Vivienda, a peticion del comprador,
durante esto plazo, podra acordar la resolucion del contrato y la devolucion de las cantidades
satisfechas a cuenta del precio reteniendo una décima parte del importe de las mismas en
compensacion de la ocupacién de la vivienda, con aplicacion de lo dispuesto en el articulo
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ciento treinta y seis de este Reglamento en el caso de que en la vivienda objeto del contrato
sea preciso realizar obras para que pueda obtener la cédula de habitabilidad:

Cuatro. Las viviendas se cederan en régimen de arrendamiento cuando a juicio del
Instituto Nacional de la Vivienda sea conveniente esta forma de cesiéon por motivos de
interés publico o social, o porque los beneficiarios ostenten la condicién de funcionarios
publicos con obligacion de residencia en el lugar donde se hayan construido las viviendas.

La cuantia del alquiler se fijara de acuerdo con las normas contenidas en la seccion
tercera del capitulo sexto de este Reglamento, teniendo en cuenta, en su caso, las
deducciones que se autorizan en este articulo.

Cinco. El Instituto Nacional de la Vivienda podra ceder las viviendas construidas al
amparo de este régimen excepcional a las Entidades u Organismos encargados de su
promocioén, quienes deberan satisfacer el precio de la vivienda determinado con arreglo a las
normas establecidas en la seccion cuarta del capitulo sexto de este Reglamento, con
aplicacién, en su caso, do las deducciones acordadas por dicho Instituto, de conformidad
con lo determinado en el siguiente apartado. Estas viviendas se cederan a sus beneficiarios
en el régimen que se establezca en el acuerdo de cesién, aplicandose las normas
procedentes del Reglamento, con las especiales contenidas en este articulo.

Seis. Del precio de venta de la cantidad total que el cesionario haya de satisfacer en el
contrato de acceso diferido a la propiedad, y en su caso de las cifras que sirvan de base
para la determinacion de las rentas, se efectuaran las siguientes deducciones:

Primera. Hasta un treinta por ciento de las cantidades citadas cuando las cuotas de
amortizacioén, los precios o los alquileres de las viviendas se hayan de acomodar a la
capacidad econdmica de los beneficiarlos de las viviendas. Esta disminucion sera autorizada
por el Ministro de la Vivienda a propuesta del Instituto Nacional de la Vivienda.

Segunda. Con independencia, y ademas de las deducciones a que se refiere el apartado
anterior, los titulares de familia numerosa tendran derecho a las establecidas en la Ley y
Reglamento de Familias Numerosas, acreditando su condicién y categoria mediante el titulo
expedido por el Ministerio de Trabajo. Las deducciones se practicaran en la fecha en que
sea adjudicada la vivienda, salvo cuando durante la vigencia del respectivo contrato se
adquiera la condicién de familia numerosa o se modifique su categoria, en ambos supuestos
las deducciones se aplicaran o modificaran a partir del primer mes del afio siguiente a la
adquisicion de tal condicion o a la modificacion de su categoria. En ningun caso estas
alteraciones tendran efecto sobre las obligaciones nacidas con anterioridad o consumadas
del respectivo contrato.

Siete. Durante el periodo de vigencia del contrato de acceso diferido a la propiedad y, en
su caso, en tanto no esté satisfecho totalmente el precio en el régimen de venta, el Instituto
Nacional de la Vivienda podra acordar que los adjudicatarios se constituyan en comunidad
de propietarios o en Junta administradora, segun los casos, que asumira las funciones de
administracion del edificio o grupo de que se trate y, en consecuencia, tendra facultad para
exigir de los beneficiarios el pago de los gastos de administracion, conservacion, servicios y
contribuciones, impuestos, arbitrios, tasas y derechos que graven la propiedad o el uso de
las viviendas. Los Estatutos de estas comunidades o Juntas seran aprobados por el Instituto
Nacional de la Vivienda.

La falta de pago de las cantidades procedentes a estas comunidades o Juntas podra dar
lugar a que el Instituto Nacional de la Vivienda promueva la resolucién del contrato y, en su
caso, el desahucio administrativo de acuerdo con lo establecido en el articulo treinta, causa
primera, del texto refundido de la Ley de Viviendas de Proteccién Oficial.

El incumplimiento de los acuerdos validamente adoptados por los 6rganos de gobierno
de la comunidad o la Junta administradora podra ser considerado, de conformidad con las
circunstancias que concurran, como falta que se calificara como grave o muy grave, de
acuerdo con los criterios sefialados en el articulo ciento cincuenta y cuatro de este
Reglamento.

Articulo 34.

Los alojamientos construidos por el Instituto Nacional de la Vivienda quedaran de la
propiedad de este Organismo, el cual, mediante el correspondiente convenio, podra ceder la
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disponibilidad de su uso a los Ayuntamientos respectivos u otros Organismos de caracter
publico, los cuales asumiran, en tal caso, la obligacion de cuidar de su administracion
conservacion y entretenimiento y de subvenir a los gastos que por cualquier otro concepto se
originen. Los ocupantes de los alojamientos lo seran a titulo de precario, sin perjuicio de que
deban satisfacer al Organismo cesionario las cuotas que, en cada caso, sefale el Instituto
Nacional de la Vivienda a propuesta de aquél, en compensacion de los gastos que se
deriven de la obligacién asumida. Las cuotas fijadas por el Instituto Nacional de la Vivienda
podran ser incrementadas en los casos comprendidos en la causa segunda del articulo 122
de este Reglamento, por el procedimiento sefalado en el articulo 123 del mismo.

Articulo 35.

El régimen de uso y utilizacion de los locales de negocio construidos al amparo de los
preceptos contenidos en esta Seccion, podra ser cualquiera de los previstos en el articulo
veintiséis del texto refundido y revisado de la legislacién sobre viviendas de Proteccion
Oficial aprobado por Decreto dos mil ciento treinta y uno/mil novecientos sesenta y tres, de
veinticuatro de julio, y articulo ciento uno de este Reglamento.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra también cederlos a las Entidades y
Organismos encargados de su construccion.

En los locales de negocio situados en unidades vecinales de alojamientos, los contratos
celebrados para su utilizacion se extinguiran en el momento en que se notifique a los
usuarios el acuerdo de demolicién o traslado de la respectiva unidad.

Articulo 38.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra ceder, en régimen de acceso diferido a la
propiedad, y mediante el correspondiente convenio:

a) Las construcciones escolares por él promovidas a las Corporaciones locales,
Instituciones de la Iglesia o del Movimiento.

b) Los edificios religiosos, a las personas o Instituciones que sefalen los Ordinarios
Diocesanos.

c) Los edificios del Movimiento, a la Secretaria General o a la Delegacion u Organizacion
que teniendo personalidad juridica hayan de realizar sus actividades en tales edilicios.

d) Los demas edificios y servicios complementarios, a personas o entidades de caracter
publico o privado.

La amortizacion de estos edificios o servicios por los cesionarios implicara el reintegro al
Instituto Nacional de la Vivienda de las cantidades invertidas en su construccién, en el plazo
maximo de veinticinco afios, sin que las aplazadas devenguen interés alguno, y pudiendo el
Instituto, con autorizacion del Ministro del Departamento, utilizar la facultad concedida en la
norma primera del articulo 33 de este Reglamento.

Con caracter excepcional, el Instituto Nacional de la Vivienda podra ceder el uso de las
construcciones, edificios y servicios a que se refiere el presente articulo a organismos
oficiales y religiosos o del Movimiento, mediante el pago de un canon que fijara el Instituto
Nacional de la Vivienda atendiendo las circunstancias que concurran y siempre que asuman
la obligacion de regentar las construcciones y de satisfacer, a su costa, los gastos de
entretenimiento, conservacion y reparacion y los tributos estatales y locales que, en su caso,
sean exigibles. Tratandose de construcciones escolares financiadas en parte por el
Ministerio de Educacion y Ciencia, la cesion también debera ser autorizada por el Ministro de
dicho Departamento.

Articulo 37.

Las superficies destinadas a viales, parques y jardines, espacios libres y servicios
urbanisticos de caracter publico de los grupos de viviendas construidos al amparo del
régimen regulado en esta seccion, seran cedidos formalmente, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 67 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 12 de
mayo de 1956, a los municipios respectivos, a quienes correspondera, a partir de tal
momento, la titularidad, conservacion y régimen de dichos bienes. Las redes de los servicios
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publicos seran cedidas a las citadas Corporaciones o a las Empresas que por titulo legitimo
tengan a su cargo la prestacion de los citados servicios, en las condiciones que se pacten en
cada caso.

Sera aplicable lo dispuesto en los parrafos segundo y tercero del articulo 21 de este
Reglamento a los espacios libres que no tengan caracter de publicos.

CAPITULO IV

Beneficios
Seccién 1.2 Normas generales

Articulo 38.

El Estado podra conceder para la construccion de las «Viviendas de Proteccion Oficial»,
con la intervencion del Instituto Nacional de la Vivienda, los siguientes beneficios, de
acuerdo con las normas contenidas en el presente capitulo:

a) Exenciones y bonificaciones tributarias.

b) Préstamos con interés.

¢) Anticipos sin interés, reintegrables a largo plazo.
d) Subvenciones y primas a fondo perdido.

e) Derecho a la expropiacién forzosa de los terrenos.

Articulo 39.

El Gobierno, a propuesta del Ministro de la Vivienda y previo informe del de Hacienda, al
revisar periédicamente los Planes Nacionales de Vivienda, fijara los beneficios que puedan
ser concedidos, atendiendo al destino, grupo y categoria de las viviendas, a su
emplazamiento geografico y, en su caso, a la naturaleza del promotor.

Articulo 40.

Los términos municipales en los que se estime que existen viviendas suficientes para dar
alojamiento a las personas empadronadas como residentes en el respectivo censo
municipal, asi como aquéllos en que la promocion privada se oriente a la construcciéon de
viviendas que no resulten adecuadas a las necesidades de dichas personas podran ser
declarados «zona saturada».

El Instituto Nacional de la vivienda, previos los informes que estime oportunos,
propondra los Municipios en que por concurrir las circunstancias sefaladas en el parrafo
anterior deben declararse «zona saturada». Esta declaracion podra referirse a toda clase de
viviendas de proteccioén oficial o a alguno de sus grupos, categorias y tipos.

La declaracion de «zona saturada», ya sea total o parcial, asi como la revocacién de la
misma, se hara por acuerdo del Gobierno, a propuesta del Ministro de la Vivienda.

Como consecuencia de esta declaracion no se podra autorizar la promocion de
«Viviendas de Proteccion Oficial» a las que en la zona saturada se construyan, o a los
grupos, categorias y tipos a que se refiera.

Articulo 41.

Para la construccion de edificios o establecimiento de las instalaciones y servicios
complementarios comprendidos en el apartado D) del articulo 7, el Instituto Nacional de la
Vivienda podra otorgar a los promotores, ademas de los beneficios establecidos en los
apartados a) y e) del articulo 38, todos algunos de los siguientes:

1.° Cesioén de terrenos, propiedad del Instituto Nacional de la Vivienda, por adjudicacion
directa en el precio y condiciones que se pacten, guardando lo establecido en la seccidon
tercera del capitulo Il de este Reglamento.

2.° Concesién de auxilios econdmicos para la adquisicion de terrenos y financiacion de la
construccion de los edificios o establecimientos de las instalaciones o servicios de que se
trate.
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Seccidén 2.7 Exenciones y bonificaciones tributarias

Articulo 42.

Las exenciones y bonificaciones tributarias se concederan, de acuerdo con las
disposiciones reguladoras de los respectivos tributos, a todas las construcciones que con
arreglo a las normas de este Reglamento se califiquen como «Viviendas de Proteccién
Oficial».

Articulo 43.

Primero.—Gozaran de exencion total del Impuesto General sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados:

A) En cuanto grava las transmisiones «inter vivos», los actos y contratos siguientes, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 del texto refundido, aprobado por Decreto
1018/1967, de 6 de abril.

1. Los contratos de promesa de venta, adquisicion a titulo oneroso, arrendamiento y
cesidn gratuita de los terrenos, asi como los de derecho de superficie y de elevacion de
edificios que se otorguen con la finalidad de construir «Viviendas de Proteccion Oficial». La
existencia de construcciones que hayan de derribarse para edificar no sera obstaculo para
gozar de la exencion.

Para el reconocimiento de esta exencién bastara que se consigne en el documento que
el contrato se otorga con la finalidad de construir «Viviendas de Proteccion Oficial», y
quedara sin efecto si transcurriesen tres anos a partir de dicho reconocimiento sin que se
obtenga la calificacion provisional.

2. La primera transmision cuando tenga lugar por actos «inter vivos» del dominio de las
«Viviendas de Protecciéon Oficial» ya se haga por edificios, bloques completos o
separadamente por viviendas o locales, asi como la de los servicios y urbanizacién, siempre
que tengan lugar dentro de los seis afos siguientes a su calificacion definitiva. Este plazo
sera de veinte afos cuando la transmision tenga por objeto viviendas calificadas
definitivamente para ser cedidas en arrendamiento. La venta anterior a dicha calificacion
debera ajustarse, para gozar de la exencion, a los requisitos establecidos en el articulo 114
de este Reglamento.

Esta exencion se aplicara a la primera y posteriores transmisiones, asi como a la
resolucién, aun por mutuo acuerdo, que otorgue el Instituto Nacional de la Vivienda y la Obra
Sindical del Hogar en el plazo de veinte afios, a partir de la calificacién definitiva de las
viviendas a que dichos actos o contratos se refieran.

3. Las donaciones a favor de Entidades publicas o benéficas con destino a la
financiacion de la construccion de «Viviendas de Protecciéon Oficial», asi como para su
adquisicién al objeto de cederlas en régimen de arrendamiento.

4. La constitucién, modificacién ampliacion, division, prérroga expresa o cancelacion de
hipotecas establecidas en garantia de anticipos sin interés otorgados por el Instituto Nacional
de la Vivienda, en concepto de auxilio directo para la construccion de «Viviendas de
Proteccién Oficial»; la constitucidon y cancelacién de la garantia para asegurar el pago del
precio aplazado en la compraventa de viviendas acogidas a dicha proteccion y las que han
de constituir los promotores, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 111, parrafo tercero
de este Reglamento.

5. Los contratos de préstamo hipotecario que se soliciten antes de obtener la calificacion
definitiva de «Viviendas de Proteccion Oficial», cualquiera que fuese la fecha de su
concesion, asi como la ampliaciéon, modificacion, division, prérroga expresa o extincion de
dichos préstamos.

6. La modificacién de hipotecas constituidas en garantia de préstamos destinados a la
construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial».

7. Los préstamos, anticipos, subvenciones y primas otorgadas por el Instituto Nacional
de la Vivienda y su modificacion, divisién, prorroga, amortizacién y extincion.

8. La constitucidon, ampliaciéon de capital y fusion de las Sociedades inmobiliarias, cuya
finalidad exclusiva sea la construccidon, promocion o explotacion en arrendamiento de
«Viviendas de Proteccion Oficial».
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9. La emisidn, transformacion y amortizacion de obligaciones, sean o no hipotecarias,
realizadas por Sociedades inmobiliarias cuya finalidad exclusiva sea la construccion,
promocioén o explotacién en arrendamiento de «Viviendas de Proteccion Oficial», siempre
que su emision haya sido aprobada previamente por el Instituto Nacional de la Vivienda.

Las exenciones a que se refieren los numeros 1, 2, 4 y 5 se entenderan concedidas con
caracter provisional y condicionadas al cumplimiento de los requisitos que en cada caso
exijan las disposiciones vigentes para esta clase de viviendas.

B) En cuanto grava los actos juridicos documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 101, ndmero 15, del apartado 2 del texto refundido, aprobado por Decreto
1018/1967, de 6 de abril, y revisado por Decreto 1051/1968, de 27 de mayo.

Las escrituras publicas de segregacion, agrupacion y agregacion de terrenos que se
destinen a la construccién de «Viviendas de Proteccion Oficial», las que se otorguen para la
segregacion de viviendas, locales de negocio, edificios y servicios complementarios
acogidos a dicha proteccion; la division material de edificios y las agrupaciones de las
respectivas viviendas destinadas a familias numerosas y, en general, todas aquellas
otorgadas para formalizar actos y contratos relacionados con «Viviendas de Proteccion
Oficial» no sujetos a los titulos primero y segundo del libro segundo del texto refundido de la
Ley Reguladora de los Impuestos generales sobre Sucesiones y sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, o del Impuesto general sobre al Trafico de
las Empresas.

Segundo.-Gozaran de un 90 por 100 de reduccién en la base liquidable del Impuesto
general de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en cuanto grava
el aumento de valor de las fincas rusticas y urbanas, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 95 del texto refundido del referido Impuesto, aprobado por Decreto 1018/1967, de 6
de abril.

1. El aumento de valor que se ponga de manifiesto por las transmisiones de terrenos
para construccion de «Viviendas de Proteccién Oficial» a que se refiere el numero 1,
apartado primero, A), de este articulo Esta exencién se concedera con caracter provisional y
condicionada al cumplimiento de los requisitos que en cada caso exijan las disposiciones
vigentes para las «Viviendas de Proteccion Oficial».

2. El aumento de valor que se ponga de manifiesto por la primera transmision de
«Viviendas de Proteccion Oficial», siempre que tenga lugar después de su calificacion
provisional y antes de haber transcurrido seis afios, contados a partir de su terminacion.

3. El aumento de valor que se ponga de manifiesto en las transmisiones de «Viviendas
de Proteccion Oficial» declaradas exentas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
en el numero 2 del apartado primero, A), de este articulo, con los mismos requisitos y plazos
que en dicho precepto se establece.

Tercero.—Estaran exentas del Impuesto General sobre Sucesiones las adquisiciones a
que se refieren los numeros 1 y 3 del apartado primero, A), de este articulo cuando tengan
lugar por herencia o legado, de acuerdo con lo que dispone el articulo 19, numero 1,
apartado 8, del texto refundido aprobado por Decreto 1018/1967, de 6 de abril, revisado por
el 1051/1968, de 27 de mayo.

Articulo 44.

Segun dispone el articulo 30 del texto refundido de la ley del Impuesto sobre las Rentas
de Capital aprobado por Decreto 3351/1967, de 23 de diciembre.

Primero.—Se bonificaran en el 90 por 100 las cuotas de:

1. Los intereses de préstamos hipotecarios concedidos para financiar la construccion o
adquisiciéon de «Viviendas de Proteccién Oficial», siempre que dichos intereses no excedan
del 4,5 por 100.

2. Los intereses de los préstamos concedidos por las Entidades o Empresas a su
personal que se destinen a la adquisicién de «Viviendas de Proteccién Oficial» o para la
adquisicién de las que disfruten en alquiler, con destino a domicilio habitual y siempre que el
interés no exceda del 4,5 por 100.
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Segundo.-Se aplicara una bonificacion del 50 por 100 a las cuotas de los intereses que
devenguen los precios aplazados de «Viviendas de Proteccion Oficial» en su primera
enajenacion, siempre que dichos intereses no excedan del 4,5 por 100.

Articulo 45.

Segun dispone el articulo 54 del texto refundido de la Ley del Impuesto General sobre la
Renta de Sociedades y demas entidades juridicas, aprobado por Decreto 3359/1967, de 23
de diciembre, se bonificara el 90 por 100 de la parte de cuota que corresponda a los
beneficios que las Sociedades y demas entidades destinen e inviertan:

1. En la construccién de las «Viviendas de Proteccion Oficial», siempre que sean
destinadas exclusivamente a su personal.

2. En la suscripcién de obligaciones emitidas por el Instituto Nacional de la Vivienda o
por Entidades constructoras autorizadas por el mismo cuya finalidad sea la construccion de
«Viviendas de Proteccion Oficial», y

3. En la suscripcion de obligaciones emitidas por promotores de «Viviendas de
Proteccioén Oficial» para su explotacion en forma de arriendo, autorizados para dicha emisién
por el Ministerio de la Vivienda, y también con caracter especial por el de Hacienda. Sera
sometido a gravamen en su 90 por 100 el producto de la enajenacién de los referidos valores
no aplicado a idéntica finalidad y si entre la suscripcion y la venta no hubiesen transcurrido
cinco anos. Lo anteriormente establecido no sera de aplicacién en los casos de amortizaciéon
de titulos con arreglo al cuadro previsto en su emision.

Esta bonificaciéon sera aplicable en la cuantia y en los supuestos expresados al
Gravamen Especial del 4 por 100 exigible a las Sociedades Anénimas, que fue establecido
por el articulo 104 de la Ley 41/1964, de 11 de junio.

Articulo 46.

Estaran exentas del Impuesto General sobre el Trafico de las Empresas, segun lo
establecido en el apartado 11 del articulo 34 del texto refundido de la Ley reguladora del
referido Impuesto, aprobado por Decreto 3314/1967, de 29 de diciembre, y revisado por el
1050/1968, de 27 de mayo.

Las ejecuciones de obras, con o sin aportacion de materiales, consecuencia de contratos
directamente formalizados entre el promotor y el contratista, que tengan por objeto la
construccion de las siguientes «Viviendas de Proteccion Oficial»:

A) Todas las comprendidas en el grupo segundo del articulo tercero del texto refundido
de la Ley de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobado por Decreto 2131/1963, de 24 de
julio, y

B) Las comprendidas en el grupo | cuyo coste no exceda de 576.000 pesetas o del limite
establecido, o que se establezca, por la legislacion vigente sobre «Viviendas de Proteccion
Oficial» y siempre que cumplan los demas requisitos exigidos por la misma.

Articulo 47.

Las «Viviendas de Proteccion Oficial» gozaran durante un plazo de veinte afos, a partir
de la fecha de terminacién de la construccién, de una bonificacion del 90 por 100 de la base
imponible de la Contribucion Territorial Urbana, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 12, apartado 6, del texto refundido de la Ley reguladora de dicha Contribucion,
aprobado por Decreto 1251/1966, de 12 de mayo.

Esta misma bonificacion sera aplicable a todo recargo, arbitrio, derecho o tasa
establecidos por el Estado, las Diputaciones Provinciales, Cabildos Insulares o
Ayuntamientos, incluso los que gravan la ejecucién misma de las obras, aun cuando éstas
fueran exigibles con anterioridad a dicha fecha. Se exceptian de la bonificacién las tasas y
contribuciones especiales que pudieran establecer para la realizacion de las obras y
servicios de urbanizacion, asi como las tasas convalidadas por los Decretos 314, 315y 318,
de 25 de febrero de 1960.

La bonificacion del 90 por 100 se aplicara también al arbitrio sobre incremento del valor
de los terrenos, en las transmisiones con destino a la construccién de «Viviendas de
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Proteccion Oficial» y en la primera transmision de éstas, asi como a la tasa de equivalencia
que le sustituye en cuanto a las Sociedades. Para gozar de esta bonificacion deberan
cumplirse los mismos requisitos que se exige en el parrafo 1 del apartado A) del numero
primero del articulo 43 de este Reglamento.

El arbitrio sobre solares sin edificar dejara de exigirse desde la fecha en que se inicien
las obras de construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial», sin perjuicio de que se exija
nuevamente cuando, por causas imputables al promotor, aquéllas experimenten dilacion o
interrupciones injustificadas, a juicio del Instituto Nacional de la Vivienda.

Al finalizar el plazo de bonificacién de veinte afos sera repercutible sobre las rentas
autorizadas el importe total de las cantidades que se empiecen a abonar por contribuciones
y demds gravamenes. Igualmente lo serdn los incrementos posteriores de unas y otros.

Articulo 48.

El reconocimiento de las exenciones y bonificaciones tributarias a que se refieren los
articulos anteriores se hara por las oficinas de Hacienda y las de las respectivas
Corporaciones Locales, previa la tramitacidon que corresponda, de conformidad con las
normas que regulen cada tributo.

Seccion 3.2 Préstamos con interés

Articulo 49.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra autorizar a los promotores y a los compradores
de viviendas de proteccién oficial de cualquiera de los dos grupos establecidos en el articulo
seis para que puedan obtener préstamos destinados a su construccion o compra, en las
condiciones que se determinan en esta Seccion.

Podran concederse estos préstamos por el Banco de Crédito a la Construccioén, Instituto
Nacional de Prevision, Instituto Social de la Marina, Mutualidades y Montepios Laborales,
Cajas de Ahorros y cualquier otra entidad de crédito, publica o privada, en la forma que
determine el Ministerio de Hacienda.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra conceder préstamos, con cargo a sus
presupuestos, cuando lo aconsejen el interés social de los proyectos y el caracter publico de
los promotores, asi como para la construccion de viviendas que sirvan de alojamiento
permanente a Parrocos y Sacerdotes al servicio de parroquias e iglesias existentes o que se
construyan en lo sucesivo, cualquiera que sea su emplazamiento, siempre que fueseis
promovidos por los Ordinarios diocesanos o con su autorizacion.

Articulo 50.

Los préstamos se otorgaran con arreglo a las normas establecidas por el Plan en vigor
en cada momento, en las siguientes condiciones:

a) Tipo de interés fijado por el Gobierno, a propuesta del Ministerio de Hacienda

b) Plazo de amortizacién, el que se fije al determinar por Orden del Ministerio de
Hacienda la cuantia y clase de beneficios econdmicos que han de ser otorgados en cada
programa.

c) Exenciones y bonificaciones tributarias que en cada ceso sean aplicables, segun las
disposiciones tributarias en vigor que, con caracter general, se reconocen en la Ley de
«Viviendas de Proteccion Oficial».

d) Garantia de primera hipoteca sobre el terreno y construcciones. Las Entidades de
crédito podran acceder a la pos-posicién de la hipoteca constituida a su favor cuando
consideren que la garantia que de ella resulte es suficiente para la efectividad de sus
créditos. Cuando no sea posible la constitucién de garantia hipotecarla y el promotor sea
alguno de los Organismos a que se refiere el articulo 59 podra sustituirse por otra que la
entidad de crédito que otorgue el préstamo estime suficiente.

e) Garantia adicional de pago por el Instituto Nacional de la Vivienda, en su caso.
conforme al articulo 52.

~ 149 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 9 Reglamento para la aplicacion de la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial

Articulo 51.

Uno. La cuantia de los préstamos a los promotores, cuando se autorice su concesion, se
fijara de acuerdo con las siguientes normas.

Primera.—En las viviendas del grupo | no podra exceder del 60 por 100 del presupuesto
protegible.

Segunda.—-En las viviendas de primera, segunda y tercera categoria del grupo Il la cifra
del préstamo, sumada a la cantidad concedida en concepto de anticipo, no excedera del 80
por 100 del presupuesto protegible, cuando sean promovidas por las personas y Entidades
comprendidas en los apartados a) y b) del articulo 22, y del 90 por 100 de dicho presupuesto
cuando lo fuesen por cualquiera de los restantes promotores relacionados en el expresado
articulo.

El importe de la prima a la construccidon, cuando fuese otorgado este beneficio, se
sumara a la del anticipo para determinar la cifra maxima del préstamo.

Tercera.—En la categoria de viviendas subvencionadas la cuantia de los préstamos se
fijara, previo informe del Ministerio de Hacienda, en los programas anuales de actuacion a
que se refiere el articulo cuatro del texto refundido, cifrandose en una cantidad por metro
cuadrado de superficie construida, aplicada a la de cada vivienda calificada, sin que en
ningun caso, sumados préstamos y subvencion, pueda exceder de los limites sefialados en
la norma anterior para las viviendas del segundo grupo, segun la clase de promotores a que
se refiera.

Cuarta.—El Instituto Nacional de la Vivienda fijara la cuantia maxima del préstamo en la
cédula de calificacion provisional de las viviendas de los grupos y categorias expresados en
las normas primera y segunda de este articulo, de acuerdo con las disposiciones que al
efecto dicten los Ministerios de Hacienda y de la Vivienda y teniendo en cuenta las
circunstancias de los promotores, el destino y categoria de las viviendas vy la localizacion e
interés social de los proyectos. Los promotores, obtenida la calificacién provisional,
solicitaran el préstamo de las Entidades de crédito que hayan de concederle.

Dos. Los préstamos a favor de los compradores para la adquisicion de viviendas de
proteccion oficial se autorizaran en la cédula de calificacion definitiva indicando la cuantia
maxima y demas condiciones, de acuerdo con las normas que dicten los Ministerios de
Hacienda y de la Vivienda.

El préstamo otorgado al comprador de una vivienda de proteccion oficial se destinara, en
primer lugar, a extinguir el que hubiese sido concedido para esa misma vivienda al pro-motor
y el remanente, a satisfacer la parte del precio convenido.

Articulo 52.

La garantia adicional de pago a que se refiere el apartado e) del articulo 50 podra
concederse por el Instituto Nacional de la Vivienda cuando circunstancias extraordinarias asi
lo aconsejen, previo acuerdo del Consejo de Ministros.

Esta garantia no podra exceder del importe del principal, intereses y gastos fijados en la
escritura de concesién del préstamo y se formalizara en la propia escritura, en otra posterior
0 en acta administrativa.

El Instituto Nacional de la Vivienda, como fiador del prestatario, podra utilizar en su favor
el beneficio de exclusiéon y demas derechos que le concede la legislacion comun.

Articulo 53.

Sin perjuicio de las normas que sean exigibles en cada caso, las Corporaciones Locales
quedan autorizadas para concertar préstamos y emitir obligaciones con destino a la
construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial» y adquisiciéon de los terrenos precisos.

Los préstamos a que se refiere el parrafo anterior podran concertarse con el Banco de
Crédito Local de Espana.

Los presupuestos extraordinarios de las Corporaciones Locales para los fines
expresados en el parrafo primero de este articulo se tramitaran por procedimiento de
urgencia.

Servira de base a dichos presupuestos el importe de los terrenos, segun tasacion
pericial, que haya acordado adquirir la Corporacion, y, en su caso, el proyecto de las obras,
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al que se acompanaran los estudios financieros y las condiciones del préstamo o de las
emisiones de obligaciones para cubrir la aportacion asignada a la Entidad.

Los expedientes a que se refiere el presente articulo seran sometidos al Ministerio de
Hacienda, que resolvera en el plazo de dos meses, contados desde la fecha del envio por su
respectiva Delegacion.

Para que el Instituto Nacional de la Vivienda conceda la calificacion provisional a los
proyectos de construccion de «Viviendas de Proteccidon Oficial» sera indispensable justificar
la aprobacion del presupuesto extraordinario.

Articulo 54.

La Organizacién Sindical podra emitir obligaciones destinadas al cumplimiento de los
fines indicados en el parrafo primero del articulo anterior, previos los trdmites exigidos al
efecto por las normas que sean aplicables.

Articulo 55.

Si el préstamo con interés se hubiera concedido directamente por el Instituto Nacional de
la Vivienda, su importe se entregara una vez satisfechas la totalidad del anticipo contra
certificaciones de obras, en la forma establecida para éste en el articulo 60 de este
Reglamento.

Articulo 56.

Los contratos de concesiéon de préstamos con interés con garantia hipotecaria que se
otorguen por el Instituto Nacional de la Vivienda se formalizaran en documento notarial,
compareciendo el Director general, o funcionario en quien delegue, en representacion de
dicho Organismo, y el promotor o su representante legal o voluntario.

La cancelacion total o parcial de la hipoteca sera formalizada mediante documento
notarial en el que se acreditara la extincion total o parcial del préstamo garantizado.

Para la inscripcion de los referidos actos en el Registro de la propiedad sera bastante la
copia autorizada de la escritura publica otorgada.

Seccidn 4.° Anticipos sin interés

Articulo 57.

El anticipo sin interés se concedera por el Instituto Nacional de la Vivienda o por el
Banco de Crédito a la Construccion, en concepto de auxilio directo a los promotores de
viviendas comprendidas en el grupo Il del articulo 6 de este Reglamento, en la forma vy
cuantia que se especifica en la presente Seccion.

Articulo 58.

La cantidad que en concepto de anticipo se podra conceder para cada expediente se
fijara con arreglo a las normas a que se refiere el articulo 39, sin que pueda exceder de los
limites siguientes:

a) Del 35 por 100 del presupuesto protegible, para las viviendas de primera categoria.
b) Del 50 por 100 del mismo presupuesto para las viviendas de segunda categoria,
c) Del 75 por 100 del mismo presupuesto para las viviendas de tercera categoria.

Articulo 59.

El anticipo se concedera en la forma establecida para el préstamo en el articulo 56 de
este Reglamento, con garantia de segunda o primera hipoteca a favor del Organismo que lo
otorgue, segun que exista o no préstamo complementario. Debera reintegrarse en el nimero
de anualidades que se fije en la calificacion provisional. El plazo de devolucion empezara a
contarse a partir de la fecha de la calificacion definitiva de las viviendas.

Podra sustituirse la garantia hipotecaria por otra que estime suficiente el organismo que
conceda el anticipo, siempre que concurran las siguientes condiciones:
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Primera.—Que no sea posible constituir la hipoteca en garantia del anticipo.

Segunda—Que el promotor sea alguno de los Organismos oficiales del Estado o Entidad
estatal autbnoma, o bien cualquier otro organismo oficial a quien se haya autorizado por
Decreto este régimen especial.

Tercera.—Que las viviendas hayan de quedar integradas en el patrimonio del Organismo
promotor y éste se halle al corriente en sus obligaciones para con el organismo que conceda
el anticipo.

En estos casos el promotor debera consignar en sus presupuestos las cantidades
necesarias para el abono de las anualidades de amortizacion; afectando a su pago,
expresamente, los productos de las viviendas construidas por el mismo.

Articulo 60.

El importe de los anticipos se ira entregando después de que haya sido invertida la total
aportacion del promotor, a medida que avance la construccién y sean aprobadas las
correspondientes certificaciones de obra por el Instituto Nacional de la Vivienda. Estas
certificaciones abarcaran periodos no inferiores a un mes.

Articulo 61.

En caso de que el promotor haya obtenido de una Entidad de crédito préstamo
complementario, sera condicion precisa para la entrega de cantidades a cuenta del anticipo,
en la forma regulada en el articulo anterior, que acredite la formalizacién del contrato de
préstamo en escritura publica.

No obstante, podran entregarse las cantidades en que constata el anticipo una vez
invertida la aportacion del promotor, cuando justifique éste la concesion del préstamo y que
por causas ajenas a su voluntad no ha podido ser formalizado en escritura publica.

En este caso se retendra el 10 por 100 de las cantidades que se entreguen en concepto
de anticipo, siendo satisfecho cuando se otorgue e inscriba en el Registro de la Propiedad la
escritura de concesion del préstamo hipotecario o el promotor haya invertido en la
construccion el importe de éste ademas de su aportacion inicial.

La cancelacion total o parcial de la hipoteca que garantice el anticipo se efectuara en la
forma determinada para la del préstamo en el articulo 56 de este Reglamento.

Seccién 5.7 Subvenciones y primas a la construccién

Articulo 62.

La subvencioén consistira en la entrega de 30.000 pesetas por vivienda a fondo perdido,
que el Instituto Nacional de la Vivienda podra conceder a las viviendas comprendidas en el
articulo 6.° de este Reglamento, que se califiquen como «Viviendas de Proteccion Oficial»,
subvencionadas. Este beneficio sera incompatible con la prima a la construccién.

Articulo 63.

La subvencién se abonara por el Instituto Nacional de la Vivienda, una vez otorgada la
calificacion definitiva.

No obstante, el Instituto Nacional de la Vivienda podra abonar la mitad del importe de la
subvencién una vez que el edificio esté cubierto aguas y que el promotor acredite el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

1.° Que el expediente comprenda mas de 500 viviendas.

2.° Que haya inscrito la escritura de obra comenzada a que se refiere el apartado b) del
articulo 97.

3.° Que ofrezca garantia suficiente, a juicio del Instituto Nacional de la Vivienda, que
asegure la devolucion de la cantidad percibida si no se termina la construccion de las
viviendas o no se califican éstas definitivamente. El Instituto Nacional de la Vivienda podra
dispensar de esta garantia a los promotores que sean o6rganos del Estado, Entidades
Estatales Autdbnomas u otros Organismos oficiales, comprendidos en el articulo 22 de este
Reglamento, asi como aquéllos a los que por Decreto se haga extensivo este régimen.
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Articulo 64.

Las primas a la construccion consistiran en la entrega de una cantidad a fondo perdido,
compatible con el préstamo y el anticipo, pero no con la subvencion, que el Instituto Nacional
de la Vivienda podra conceder en casos de reconocido interés metal, en la cuantia necesaria
para acomodar las rentas o cuotas de amortizacion de las viviendas a la capacidad
economica de los usuarios de las mismas, sin que puedan exceder del 20 por 100 del
presupuesto legible de las viviendas, salvo para las que se hayan de construir en el régimen
excepcional regulado en la seccioén segunda del capitulo 11l de este Reglamento.

Estas primas so6lo podran concederse a los promotores de los apartados c), €), g), h) y I)
del articulo 22 de este Reglamento y para viviendas de tercera categoria que se cedan en
régimen de alquiler o acceso diferido a la propiedad.

Articulo 65.

El importe de la prima se entregara después de que haya sido invertido el anticipo y, en
su caso, el préstamo, previa la presentacion de las correspondientes certificaciones de obra.

Seccién 6.2 Expropiacion forzosa

Articulo 66.

Para la construccién de «Viviendas de Proteccion Oficial» los promotores podran
obtener, en casos excepcionales, el beneficio de expropiacion forzosa. Seran expropiables
para este fin los terrenos necesarios para la ejecucion del proyecto, las edificaciones
existentes en los mismos y los derechos personales o reales que afecten a unos y otras.

Articulo 67.

La tramitacion del expediente de expropiacion se efectuara por el Instituto Nacional de la
Vivienda, ajustandose a lo dispuesto en la Ley de Expropiacion Forzosa de 26 de diciembre
de 1954 y su Reglamento de 26 de abril de 1957, sin perjuicio de la aplicacién, cuando sea
procedente, de los procedimientos especiales contenidos en dicha Ley y de los declarados
vigentes en el Decreto de 23 de diciembre de 1955.

La declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacién se hara por acuerdo del
Consejo de Ministros y habra de recaer sobre un proyecto aprobado por el Instituto Nacional
de la Vivienda en el que resulte demostrada la conveniencia de su ejecucion, la aptitud de
los terrenos para que en ellos se construyan los edificios incluidos en el proyecto y la
negativa de los titulares a enajenar los bienes y derechos expropiados a un precio razonable.

Para la declaracion de utilidad publica sera preciso que en el oportuno expediente figure
el informe favorable del Ayuntamiento o del Organo urbanistico competente.

Articulo 68.

En la transmision de dominio de los inmuebles expropiados se considerara como
documento auténtico para la inscripciéon o inmatriculacién, en su caso, a favor del adquirente
en el Registro de la Propiedad, el acta de ocupacién de los bienes expropiados,
acompanada de la correspondiente al pago efectuado o del resguardo del depodsito del
importe del justiprecio fijado por la Administracion o, en su caso, por el Jurado de
Expropiacién. Dicho documento tendra todo el valor y eficacia de un titulo de propiedad a
favor del beneficiario de la expropiacion.

Articulo 69.

El Instituto Nacional de la Vivienda es el érgano de la Administracion expropiante de los
bienes y derechos precisos para la construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial»,
cualquiera que sea el beneficiario. En el caso de que éste sea persona o entidad distinta del
Instituto Nacional de la Vivienda, se le considerara como interesado en el procedimiento
expropiatorio a todos los efectos y debera abonar los gastos derivados del mismo.
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Articulo 70.

Excepcionalmente, y mediante acuerdo del Consejo de Ministros, podra declararse
urgente la ocupacion de los bienes cuya expropiaciéon se considere necesaria para el
desarrollo de un proyecto de construccion de «Viviendas de proteccion Oficial». Esta
declaracion podra hacerse en cualquier momento.

Articulo 71.

La expropiacidn con caracter de urgencia a que se refiere el articulo anterior se llevara a
efecto de acuerdo con las disposiciones contenidas a este respecto en la Ley y Reglamento
de Expropiacion Forzosa y en los articulos siguientes de este Reglamento.

Articulo 72.

Una vez extendida el acta previa a la ocupacion con los requisitos exigidos por el articulo
52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, debera leerse a los concurrentes y firmarse por los
mismos y en caso de negarse alguno o algunos de aquéllos a firmarla se hara constar asi
expresamente.

Si al levantamiento de este acta previa no acudiese el Alcalde o su Delegado, se
suspendera la diligencia, tomandose por el representante del Instituto Nacional de la
Vivienda el acuerdo establecido al efecto en el articulo 57, parrafo primero del Reglamento
de Expropiacion Forzosa. Si tampoco concurre el Alcalde o su delegado, después de la
segunda citacion, se levantara el acta sin su presencia y se dara cuenta al Gobernador Civil.

La consignacion de las cantidades procedentes en la Caja General de Depdsitos se hara
de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Expropiacién Forzosa y en el de la
propia Caja, quedando sometidos estos depdsitos a la regulacién contenida en estas
disposiciones.

Articulo 73.

Efectuado el depodsito y abonada o consignada, en su caso, la indemnizacién de
perjuicios, el Instituto Nacional de la Vivienda, procedera, segun los casos, a tomar posesion
o darsela al promotor beneficiario, para lo cual fijara dia y hora en que haya de tener lugar,
notificandolo, de acuerdo con las normas contenidas en la Ley de Procedimiento
Administrativo, al promotor beneficiario, en su caso, al expropiado y demas interesados.

La posesion se formalizara mediante acta en la que el representante del Instituto
Nacional de la Vivienda no admitira otras manifestaciones que aquellas que permitan
precisar los extremos que han de consignarse en la misma.

Articulo 74.

Sobre el justiprecio acordado definitivamente, el beneficiario vendra obligado a abonar,
en todo caso, la indemnizaciéon equivalente al interés legal de la cantidad fijada como
justiprecio, de conformidad con lo establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de
diciembre de 1964 y en el Reglamento para su aplicacion de 26 de abril de 1957.

CAPITULO V

Tramitaciéon de expedientes y ejecucion de las obras

Articulo 75.

Los expedientes para la concesion de los beneficios legales para la construccion de
«Viviendas de Proteccion Oficial» se tramitaran con sujeciéon a las normas contenidas en
este Reglamento.

Por el Ministerio de la Vivienda podran dictarse normas especiales que regulen la
presentacion, tramitacion y calificacion de proyectos de «Viviendas de Proteccion Oficial»
promovidos por las entidades oficiales enumeradas en el articulo 22 de este Reglamento.
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Seccion 12. Solicitud inicial.

Articulo 76.

El expediente para la construccién de «Viviendas de Proteccion Oficial» se iniciara por el
promotor, mediante solicitud por duplicado, ajustada a modelo oficial, acompanada de los
siguientes documentos:

a) Titulo de propiedad de los terrenos y, en caso de que los solicitantes no sean los
propietarios, acompanaran ademas la promesa de venta otorgada a su favor o el titulo que
les faculte para construir sobre los mismos. Si se pretendiese obtener el beneficio de
expropiacion forzosa, el promotor debera acreditar la necesidad de la construccion de las
viviendas en los terrenos cuya expropiacion se pretende, acompanando relacién concreta e
individualizada de aquéllos e informe favorable del Ayuntamiento o Comision Provincial de
Urbanismo acreditativo de que la construccidon que se proyecta esta de acuerdo con los
planes de ordenacién urbana de la localidad respectiva, asi como justificacion bastante de la
negativa de los titulares de bienes y derechos que hayan de ser expropiados o enajenados
en precio razonable.

b) Plano de situacién de los terrenos e informe de Arquitecto sobre aptitud de los mismos
para la edificacion prevista. Si los terrenos careciesen de algunos de los servicios
urbanisticos que sean exigibles, de acuerdo con las ordenanzas municipales o las que dicte
el Instituto Nacional de la Vivienda, se indicaran cuales son éstos, comprometiéndose el
promotor a instalarlos e incluirlos en el proyecto, si la solicitud fuese admitida.

c) Certificado expedido por el Ayuntamiento, acreditativo de la vecindad del solicitante, si
la vivienda se destinase a uso propio.

d) Declaracion del promotor expresiva de las obras cuya realizacion se propone, que
podra acompanarse de boceto o croquis explicativo.

Las solicitudes de iniciacion del expediente se presentaran en los plazos y forma que
regulen los programas de actuacion que se refiere el articulo 4 de este Reglamento.

Articulo 77.

Las solicitudes presentadas seran seleccionadas de acuerdo con los criterios fijados en
los programas de actuacion a que se refiere el articulo 4 de este Reglamento y, en
consecuencia, estimadas o desestimadas, autorizandose en el primer caso la presentacion
del respectivo proyecto y viniendo obligado el promotor al ingreso de la «Tasa de Viviendas
de Proteccidén Estatal», fijandose en la resolucion los plazos que a tales efectos se le
concedan.

Articulo 78.

Una vez admitida a tramite la solicitud inicial, sera precisa autorizacién previa del
Instituto Nacional de la Vivienda para que pueda transmitirse por actos «inter vivos» la
titularidad de expedientes y la propiedad de los terrenos sobre los que haya de construirse o
se construya un proyecto de «Viviendas de Proteccion Oficial».

Dicha autorizacion podra concederse a peticion conjunta del cedente y cesionario,
siempre que acrediten suficientemente, a juicio de aquel Organismo, que el cesionario tiene
al menos igual garantia y capacidad econdémica que el cedente, que no existe lucro en la
transmision, que las obras de construccion se ejecutan en su caso a ritmo normal y de
acuerdo con los plazos fijados y que no existe perjuicio para terceros adquirentes de las
viviendas.

Seccién 2.7 Calificacion provisional

Articulo 79.

Los promotores a los que se les hubiese autorizado la presentacion del proyecto deberan
solicitar, dentro del plazo fijado, la calificacion provisional mediante instancia por triplicado,
ajustada a modelo oficial, acompanada de los siguientes documentos:
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a) Los que acrediten la personalidad del solicitante y, en su caso, la representacion que
ostente. Tratandose de varios promotores agrupados entre si debera especificarse nombre y
apellidos de todos ellos y del representante que designen para entenderse con él en la
tramitacion del expediente. Se indicara el numero del documento nacional de identidad de
todos los Interesados.

b) Certificado expedido por el Ayuntamiento, en el que se consigne:

1.° Calificacion del terreno como urbano, de reserva urbana o rustico.
2.° Expresion de los servicios urbanisticos de que el terreno disponga y de los que sean
exigibles por las Ordenanzas municipales de aplicacion.

c) Acta notarial de presencia autorizada dentro de los dos meses anteriores a la fecha de
su presentacion, que acredite que las obras no se han comenzado, haciendo constar
expresamente la superficie del solar. A este acta se incorporara por el Notario autorizante el
plano de situacion de los terrenos, suficiente para su identificacion.

d) Documentos justificativos del cumplimiento de la obligacién de construir edificaciones
complementarias o de la forma en que sera cumplida en los casos en que la misma fuera
exigible, habida cuenta del numero de viviendas proyectadas o construirlas por el promotor,
salvo que acredite documentalmente estar exento de dicha obligacion.

e) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad del dominio de los terrenos o
del derecho de superficie o edificacion y de la libertad de las cargas o gravamenes que
puedan representar un obstaculo econdémico, juridico o técnico para el desarrollo del
proyecto.

f) Proyecto completo visado por el Colegio Oficial de Arquitectos.

El proyecto constara de:

1. Memoria.

2. Plano de situacion a escala minima 1 : 1.000, que habra de coincidir con el unido al
acta notarial a que se refiere el apartado c) de este articulo.

3. Planos de conjunto y detalles necesarios y suficientes para que la obra quede
perfectamente definida para su realizacion.

4. Pliegos de condiciones.

5. Presupuesto de ejecucién material, tal como se define en el apartado f) del articulo 5.°

Se formularan por separado los presupuestos de ejecucion material de edificacion,
instalaciones especiales y obras de urbanizacion.

6. Presupuesto general, tal como se define en el apartado g) del articulo 5.°

Se formularan por separado los presupuestos generales de edificacion, instalaciones
especiales y obras de urbanizacion.

7. Presupuesto protegible, tal y como se define en el apartado h) del articulo 5.°

8. Pliego de caracteristicas resumidas, en modelo oficial.

9. Cuestionario de datos estadisticos. en modelo oficial.

10 Estudio econdmico.

g) Los documentos que acrediten los requisitos exigidos en la seccién sexta del capitulo
IV, si se solicitare el beneficio de expropiacion forzosa.

h) Relacién completa de los asociados beneficiarios de las viviendas, con indicacion de
sus circunstancias personales y numero de su documento nacional de identidad, cuando
sean promovidas por las Cooperativas de Viviendas a que se refiere el apartado k) del
articulo 22 de este Reglamento.

i) Cuando se trate de proyectos que hayan de ser realizados por fases se presentara con
el de la primera fase el de urbanizacion del conjunto, indicando el numero de fases en que
se divide el proyecto y delimitdndolas en los planos, con indicacién expresa de las
instalaciones, edificios y servicios complementarios y obras de urbanizacion a ejecutar en
cada fase.

Cada una de las fases en que el proyecto se divida sera objeto de calificacién provisional
independiente, en la que se hebran de incluir las instalaciones, edificios y servicios
complementarios y obras de urbanizacién que de acuerdo con el proyecto de urbanizacién
aprobado, se hayan de ejecutar en la misma.
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La calificacion provisional de una o varias de las fases en que el proyecto se divida no
otorgara al promotor el derecho a obtener la calificacion de las restantes, que unicamente lo
adquirira al ser admitidas las solicitudes iniciales, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
77 de este Reglamento y con las normas contenidas en los programas de actuacion vigentes
en el momento de presentacion de las mismas.

Articulo 80.

Las solicitudes de calificacién provisional y documentacién complementaria seran
informadas por los diferentes Organos del Instituto Nacional de la Vivienda en las materias
de sus respectivas competencias.

Los servicios técnicos informaran si el proyecto se adapta a las disposiciones de este
Reglamento, a las normas y ordenanzas aplicables y, especialmente, si el sistema de
edificacién proyectado es adecuado a las condiciones de todo orden de los terrenos en que
se emplacen las viviendas.

Si se observara la falta de algun documento de los enumerados en el articulo anterior se
requerird al promotor para que lo aporte, en los términos y bajo los apercibimientos
establecidos en el articulo 71 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Si el proyecto adoleciera de algun defecto técnico se requerira al promotor para su
rectificacion, concediéndole un plazo que en ningun caso podra exceder de sesenta dias,
bajo apercibimiento de que, si asi no lo hiciere, se archivara el expediente sin mas tramite.

Del mismo modo se procedera, sin necesidad de nuevo requerimiento, en caso de que la
rectificacion efectuada por el promotor no corrigiese alguno de los defectos cuya
subsanacion le hubiese sido requerida.

Articulo 81.

El Instituto Nacional de la Vivienda otorgara, si procediese, la calificacion provisional,
teniendo en cuenta la documentacion aportada por el promotor y los informes de sus
oérganos competentes.

Para la calificacion provisional de los proyectos que hayan de ser realizados por fases
seran de aplicacion las normas contenidas en el apartado i) del articulo 79 de este
Reglamento.

La denegacion de la calificacion provisional sera motivada y susceptible de recurso de
alzada.

La calificacion no podra ser otorgada en ningun caso a proyectos de edificacion si las
obras estan ya iniciadas.

Articulo 82.

No obstante la prohibicion contenida en el ultimo parrafo del articulo anterior, podra
otorgarse excepcionalmente la calificacién provisional, aun cuando la construccion esté
iniciada, siempre que se trate de edificios oficiales, religiosos y del Movimiento al servicio del
nucleo urbano correspondiente y el Instituto Nacional de la Vivienda estime existan razones
gue aconsejen tal calificacion.

También podra otorgarse la calificacion provisional de «Viviendas de Proteccion Oficial»,
previo informe de la Direccion General de Arquitectura, Economia y Técnica de la
Construccion a las que se proyecten con utilizacion de parte de edificaciones ya existentes
declaradas de interés histérico, monumental o artistico o situadas en zonas, conjuntos o
ciudades que hayan obtenido tal declaracién y cuyas Ordenanzas obliguen a no modificar
determinadas partes de los edificios.

Articulo 83.

La cédula en la que se formalizara el acto administrativo de calificaciéon provisional
determinara:

a) Numero, grupo, categoria, tipo y superficie de las viviendas, locales de negocio,
edificaciones y servicios complementarios y obras de urbanizacién a las que se extienda la
proteccion.
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En relacién con los locales de negocio, se expresara ademas la situacion que ocupen en
el inmueble.

Si el proyecto se fuese a ejecutar en fases, en la calificacion provisional de cada una de
ellas se indicaran los servicios y obras de urbanizacién que deben estar en condiciones de
utilizacion para obtener la calificacion definitiva de cada fase.

b) La parte de solar no edificada que se considere vinculada a la edificacion, de acuerdo
con las normas contenidas en el Cédigo civil, en la Ley del Suelo y disposiciones
complementarias, asi como en las ordenanzas de volumen y edificacion que formen parte en
los planes de ordenacién urbana. Dentro de la misma debera distinguirse, en su caso:

1. La parte cuyo uso se vincule a una o varias de las viviendas, por no ser posible su
aprovechamiento por las demas comprendidas en el proyecto.

2. La parte de uso comun para todas las viviendas del proyecto.

3. Los patios o superficies gravadas por servidumbres civiles o administrativas, en favor
de los predios colindantes.

c) Beneficios que se otorgan de los enumerados en el articulo 38 de este Reglamento.

d) Plazo para la ejecucion de las obras y fecha de su iniciacidon, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 93 y 94 de este Reglamento.

e) Régimen de uso y utilizacion de las «Viviendas de Protecciéon Oficial», especificando
las rentas y el coste de los servicios que se prevé hayan de ser exigidos de los usuarios.

Articulo 84.

Otorgada la cédula de calificacion provisional no podran modificarse los beneficios
concedidos ni la clasificacion dada a las viviendas en los grupos y categorias que se definen
en el articulo 6 de este Reglamento.

Del mismo modo, tampoco podra modificarse el régimen de uso y utilizacién consignado
en dicha cédula, salvo lo dispuesto en los articulos 126 y 134 de este Reglamento.

Para que pueda variarse la relacion de asociados beneficiarios de Cooperativas de
viviendas a que se refiere el apartado h) del articulo 79 de este Reglamento, una vez
otorgada la calificacion provisional, sera preciso obtener la previa autorizacion del Instituto
Nacional de la Vivienda y que la sustitucion de los asociados se efectie de acuerdo con las
normas contenidas en el Reglamento de la Cooperativa, aprobado por dicho Instituto.

Articulo 85.

Cuando el promotor no haya iniciado o terminado la construccién de las viviendas en los
plazos fijados en la cédula de calificacion provisional o infringiera cualquiera de los que en
ésta se senalen para la eficacia de la misma, quedara sin mas decaido en los derechos que
la calificacién concede, lo que se declarara por la Direccion General del Instituto Nacional de
la Vivienda, previa audiencia del interesado. Dicha declaracion no tendra la consideracion de
sancion.

Excepcion hecha de los supuestos considerados en el parrafo precedente, paralizado un
expediente por causa imputable al interesado, la Delegacion Provincial del Ministerio le
advertira que, transcurridos tres meses, se producira la caducidad del mismo, con archivo de
las actuaciones, lo que se acordara por la propia Delegacién Provincial.

Los tramites que deban ser cumplidos por los interesados deberan realizarse por éstos
en el plazo de diez dias, a partir de la notificacion correspondiente, salvo en los casos en
que la Ley de Viviendas de Proteccién Oficial fije plazo distinto. A los interesados que no lo
cumplimentaran podra declararseles decaidos en su derecho al tramite de que se trate. Esta
declaracion no producira por si sola la caducidad del expediente, salvo en el caso de que el
tramite sea inexcusable para la continuacién del mismo y, efectuado el apercibimiento a que
se refiere el parrafo anterior, transcurra el plazo sefialado en el mismo para declarar la
caducidad del expediente.

Articulo 86.

Las calificaciones provisionales caducadas o anuladas podran ser rehabilitadas por el
Instituto Nacional de la Vivienda a favor de los acreedores del promotor por préstamos
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hipotecarios concedidos para la financiacion de las vivienda, cuando se les hayan adjudicado
en pago de sus créditos en cualquier procedimiento judicial o en el extrajudicial regulado en
el articulo 129 de la Ley Hipotecaria y siempre que las obras hubiesen sido iniciadas dentro
del plazo concedido en la calificacion provisional y estén ejecutadas en el momento de
presentar la solicitud de rehabilitacion al menos en un 10 por 100 del importe del
presupuesto de ejecucion material.

Los acreedores adjudicatarios habran de solicitar la rehabilitacién en el plazo de tres
meses desde que sea firme la adjudicacion, expresando el plazo que consideren necesario
para la terminacion de las obras, las condiciones de la construccion y las modificaciones que
pretendieren introducir en el proyecto aprobado. A esta solicitud se acompafiara, segun los
casos, testimonio del auto o copia autorizada de la escritura notarial de adjudicacion.

Articulo 87.

Recibida la calificacién provisional, el promotor debera solicitar del Ayuntamiento la
licencia municipal de edificacion; que sera otorgada o denegada en el plazo de dos meses, a
partir de la fecha en que la solicitud hubiera ingresado en el Registro General de la
Corporacion; transcurrido este plazo sin haber obtenido resolucidon expresa sobre su
peticion, el promotor debera acudir a la Comisién Provincial de Urbanismo y si en el plazo de
un mes no se notificara al interesado acuerdo expreso quedara otorgada la licencia por
silencio administrativo, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Servicios de
las Entidades Locales, aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955.

Articulo 88.

Los promotores que habiendo obtenido la cédula de calificacion provisional dejaran
transcurrir cuatro meses desde la fecha en que les fuere notificada su concesién sin
presentar en la Delegacion Provincial del Ministerio de la Vivienda la correspondiente
licencia o la justificacion de su concesion por silencio administrativo, a que se refiere el
articulo anterior, se entenderan decaidos en los derechos que la cédula concede,
anulandose la misma, sin que sea requisito necesario para la declaracion de esta caducidad
requerimiento expreso al interesado.

Seccién 3.7 Ejecucién de obras

Articulo 89.

Las obras de construccion de «Viviendas de Proteccién Oficial» podran ser ejecutadas
directamente o contratadas libremente por los promotores en los casos que a continuacion
se indican.

a) Los promotores comprendidos en los apartados a) y b) del articulo 22 de este
Reglamento, cualquiera que sea la clase y categoria de las viviendas que construyan y los
beneficios que soliciten.

b) Los demas promotores comprendidos en el articulo 22, cuando no soliciten para la
construccion subvencién ni anticipo.

c) Los promotores comprendidos en el apartado f) del referido articulo, siempre que sean
organismos auténomos estatales tengan por objeto directo de su existencia la construccion
de viviendas y éstas no hayan de quedar incorporadas a su patrimonio inmovilizado.

d) Ademas de los promotores incluidos en los apartados anteriores, en los casos que en
los mismos se expresan, los que estén autorizados por las disposiciones por que se rijan y
acrediten el cumplimiento de los requisitos que en las mismas se establezcan.

Los promotores incluidos en los apartarlos c) y d) necesitaran, en cada caso, ademas de
los requisitos en ellos expresados, la previa autorizacién del Instituto Nacional de la Vivienda
para hacer uso de la facultad concedida por este articulo.

Articulo 90.

Fuera de los casos comprendidos en el articulo anterior, las obras de construccion de
«Viviendas de Proteccién Oficial» se adjudicaran mediante subasta, concurso-subasta o
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concurso de acuerdo con las normas por que se rijan los respectivos promotores y, en su
defecto, por los preceptos contenidos en la Ley de Contratos del Estado de 28 de diciembre
de 1983 y disposiciones complementarias.

En estos supuestos el promotor no podra otorgar la adjudicacion definitiva sin la previa
autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda, salvo que se trate de los promotores
comprendidos en las letras f), g), h) y p) del articulo 22, los cuales se limitaran a dar
conocimiento a dicho Instituto de la adjudicacién provisional antes de otorgar la definitiva.

Articulo 91.

Cuando en la ejecucién de las obras de «Viviendas de Proteccién Oficial» se hubieran de
utilizar unidades no comprendidas en las relaciones oficiales de precios y materiales a que
se refiere el apartado c) del articulo 5.° de este Reglamento, deberan ser previamente
aprobadas por el Instituto Nacional de la Vivienda, asi como los correspondientes precios,
sin cuyo requisito no podran incluirse en las certificaciones de obra.

Articulo 92.

La rescision del contrato de ejecucién de obras se acordara por el promotor, previos los
tramites legales, y se comunicara al Instituto Nacional de la Vivienda, que autorizara para
proceder al otorgamiento de nuevo contrato o, en su caso, para continuar las obras por
ejecucion directa.

Articulo 93.

Las obras deberan iniciarse por el promotor, dentro del plazo maximo de dos meses, a
contar de la fecha de concesion de la licencia municipal de obras en forma expresa o por
aplicacion del silencio administrativo, salvo cuando la cédula de calificacion provisional sea
posterior a dicha fecha, en que el plazo se computara a partir de la notificacion de dicha
cédula, o cuando la adjudicacién de las obras se haya de hacer en la forma determinada en
el articulo 90 de este Reglamento, en que la fecha inicial para el computo del referido plazo
sera la de la notificacion de la autorizacion que en el citado articulo se previene. Para los
promotores exceptuados de la previa autorizacion, el plazo para iniciar las obras se
computara una vez transcurran los veinte dias que el articulo 32 de la Ley de Contratos del
Estado de 8 de abril de 1965 establece para el otorgamiento de la adjudicacion definitiva.

En todo caso, la fecha de iniciacion de las obras debera acreditarse dentro de los diez
dias siguientes, ante la Delegacion Provincial, mediante certificacion del Arquitecto Director.
La falta de presentacion de esta certificacion dentro del plazo sefialado dara lugar a que se
entienda al promotor decaido en su derecho a este tramite y, en consecuencia, se
presumiran iniciadas las obras en la fecha de otorgamiento de la licencia municipal, de la
notificacion de la cédula de calificacion provisional o la de la autorizacion prevenida en el
articulo 90 de este Reglamento.

Si las obras no se inician dentro del plazo concedido se declarara la caducidad de la
calificacion provisional, de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo primero del articulo 85 de
este Reglamento.

Articulo 94.

El plazo de ejecucion de obras fijado en la calificacion provisional comenzara a partir de
la fecha en que se inicien o se consideren iniciadas, de acuerdo con lo determinado en el
articulo anterior.

Durante el periodo de ejecucion de las obras, el promotor debera colocar en lugar visible
un cartel, o varios, segin modelo oficial, indicativo de estar acogida la construccion al
régimen de «Viviendas de Proteccién Oficial», de acuerdo con las normas dictadas por el
Instituto Nacional de la Vivienda.

Articulo 95.

En las obras de construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial» debera existir, a
disposicion del Instituto Nacional de la Vivienda, un libro debidamente foliado, sellado y
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diligenciado por la Delegacion Provincial del Ministerio de la Vivienda, con el fin de anotar las
visitas de inspeccion de los técnicos y ayudantes de la direccion facultativa y las 6rdenes
que éstos den para la debida ejecucion de las obras.

En dichas anotaciones debera consignarse la fecha en que tengan lugar, la firma del
técnico o ayudante correspondiente y, en su caso, el enterado del encargado de ejecutar la
orden.

El libro de 6rdenes y visitas debera acompafarse por el promotor a la solicitud de
calificacion definitiva, y otorgada ésta se archivard en la Delegacién Provincial
correspondiente.

Articulo 96.

El plazo de ejecucion de las obras fijado en la cédula de calificacion provisional sera
considerado como una de las condiciones que ha de cumplir el promotor para obtener la
calificacion definitiva. El Director general del Instituto Nacional de la Vivienda podra prorrogar
dicho plazo durante un tiempo que no exceda de la mitad del inicialmente concedido, a
solicitud del promotor, siempre que ésta se presente antes de la terminaciéon del plazo
sefialado para la ejecucion de las obras y se acompafie certificado del Arquitecto Director de
las mismas acreditando su situacion, causas que motivan la solicitud y sefalando la fecha en
que podran quedar terminadas.

Seccion 4.2 Calificacion definitiva

Articulo 97.

La calificacion definitiva se solicitara por el promotor dentro de los treinta dias siguientes
a la terminacién de las obras de construcciéon, comprendidas en el proyecto aprobado por la
calificacién provisional.

A la solicitud se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Certificado del Arquitecto Director acreditando la terminacion de las obras y que las de
urbanizacion y servicios incluidos en la calificacion provisional estan en condiciones de
utilizacion.

b) Justificacién de haberse practicado la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
escritura declarativa de que la construccion esta comenzada.

c) El que acredite que el edificio esta asegurado del riesgo de incendio.

d) El libro de visitas y 6rdenes a que se refiere el articulo 95 de este Reglamento.

Articulo 98.

La calificacion definitiva se otorgara por el Instituto Nacional de la Vivienda, previa la
correspondiente inspeccion, si las obras se hubieran ajustado al proyecto aprobado y demas
condiciones fijadas en la cédula de calificacion provisional y, en su caso, a las
modificaciones introducidas, con autorizacion previa del Instituto Nacional de la Vivienda.

La denegacion de la calificacidon definitiva sera motivada, siendo susceptible de recurso
de alzada, cuya resolucién pondra fin a la via administrativa.

La calificacion definitiva sélo podra ser modificada o anulada mediante los
procedimientos sefalados en el titulo y de la Ley de Procedimiento Administrativo y
ejercitando, en su caso los correspondientes recursos ante la jurisdiccion contencioso-
administrativa. Queda a salvo la realizacion de obras de modificaciéon, mejora o reforma de
las viviendas a que la calificacion definitiva se refiere, en las condiciones establecidas en el
articulo 118 del Reglamento, en claro supuesto la modificacién se llevara a cabo por
resolucién del Instituto Nacional de la Vivienda, previa la pertinente inspeccion.

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud de las cuales se modifiquen
extremos contenidos en la cédula de calificacidn definitiva, daran lugar a la rectificacion de la
misma, que se llevara a efecto por el Instituto Nacional de la Vivienda, mediante diligencia
extendida en la propia cédula.
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Articulo 99.

La cédula de calificacion definitiva, junto con la escritura declarativa de que la
construccion esta comenzada, a que se refiere el apartado b) del articulo 97 de este
Reglamento, constituira titulo suficiente para la toma de razén, por nota marginal en el
Registro de la Propiedad, de la declaracion de obra nueva. En la misma forma se hara
constar la afeccion de la finca para que quede garantizado al Estado, Provincia o Municipio
el pago del importe de las contribuciones, impuestos, arbitrios, derechos, tasas y sus
recargos cuya exencion o reduccion se hubiere concedido, asi como el pago del interés legal
de dichas cantidades, en el caso de que se decrete la descalificacion de las respectivas
viviendas.

CAPITULO VI

Régimen legal de las viviendas de proteccidn oficial
Seccion 1.7 Normales generales

Articulo 100.

El régimen legal de «Viviendas de Proteccién Oficial» durara cincuenta afios, contados
desde la calificacién definitiva de las mismas, salvo cuando se acuerde la descalificacion, de
conformidad con lo establecido en la seccion sexta del capitulo VIl de este Reglamento.

Mientras esté vigente dicho régimen, el dominio, uso, conservacion y aprovechamiento
de las mismas estaran sometidos a las prescripciones contenidas en la Ley de «Viviendas de
Proteccién Oficial» y en este Reglamento.

Articulo 101.

Dentro de las condiciones y con las modalidades establecidas en la Ley de «Viviendas
de Proteccion Oficial» y en los articulos siguientes de este Reglamento, las «Viviendas de
Proteccién Oficial» podran destinarse a:

1.2 Uso propio.

2.° Arrendamiento.

3.° Venta al contado o con precio aplazado total o parcialmente; en bloque o
separadamente por vivienda.

4.° Acceso diferido a la propiedad.

5.° Cesion gratuita en propiedad o en uso.

Articulo 102.

El uso y utilizacién de las «Viviendas de Proteccion Oficial» debera ajustarse al régimen
sefalado en la correspondiente cédula de calificacion definitiva.

No obstante, las viviendas destinadas a venta podran ser cedidas en arrendamiento en
régimen de acceso diferido a la propiedad, u ocupadas por los propios promotores o por sus
adquirentes. Las destinadas a uso propio podran ser objeto de cesion gratuita en propiedad
0 en uso a favor de personas que guarden con el promotor relaciéon de parentesco, dentro de
cualquiera de los grados de consanguinidad en linea recta, descendiente o ascendiente, o
en la colateral hasta el segundo grado.

Las viviendas destinadas a arrendamiento podran ser enajenadas por edificios
completos, siempre que comprendan mas de una vivienda, en favor de persona fisica o
juridica que asuma la obligacion de respetar tal destino.

Articulo 103.

No se podran ocupar las «Viviendas de Proteccion Oficial» hasta que hayan obtenido la
correspondiente cédula de calificacion definitiva y hayan sido aseguradas del riesgo de
incendio. No obstante, a la vista de circunstancias de excepcional urgencia, el Director
general del Instituto Nacional de la Vivienda podra autorizar la ocupacion de aquéllas con
anterioridad al otorgamiento de tal calificacion.
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Las viviendas de proteccion oficial calificadas definitivamente no precisaran cédula de
habitabilidad para la primera ocupacién, que se exigira, sin embargo, para la segunda y
sucesivas.

Articulo 104.

Los inmuebles acogidos al régimen de «Viviendas de Proteccién Oficial» ostentaran en
lugar visible y préoximo al dintel de la puerta o puertas de acceso del edificio una placa
metalica, segun modelo oficial aprobado por Orden ministerial.

Sus propietarios deberan conservar a disposicion de los inquilinos la cédula de
calificacion definitiva de las viviendas y quedaran obligados a entregar a los adquirentes una
copia autorizada en el acto de la firma del contrato.

Articulo 105.

Las «Viviendas de Proteccion Oficial» cualquiera que sea el destino fijado en la cédula
de calificacién provisional, habran de estar ocupadas.

Transcurridos seis meses desde que no lo estuvieran las Delegaciones Provinciales del
Ministerio seguiran el procedimiento regulado en el articulo 131 para lograr su efectiva
ocupacion.

El plazo para ocupar por primera vez las viviendas destinadas a venta sera el sefialado
en el citado articulo 131.

Articulo 106.

Queda prohibida la reserva o disfrute para uso propio, por cualquier titulo, de mas de una
vivienda de las construidas con proteccién oficial. Se exceptian los cabezas de familia
numerosa, quienes podran ser titulares de dos viviendas si se trata de familia de primera o
segunda categoria, y de tres viviendas, si lo es de categoria de honor, siempre que
constituyan unidad horizontal o vertical y sin que en ningun caso pueda exceder de 300
metros cuadrados la superficie construida de las viviendas agrupadas.

La prohibicién a que se refiere el parrafo anterior sera aplicable aun en el caso de que la
titularidad de las viviendas reservadas o disfrutadas para uso propio corresponda a distintos
familiares, si éstos conviven con el cabeza de familia.

Articulo 107.

Las «Viviendas de Proteccion Oficial» habran de dedicarse a residencia habitual y
permanente, sin que bajo ningun pretexto puedan destinarse a uso distinto.

A tal efecto, se entendera por residencia habitual y permanente la que constituya el
domicilio legal del titular, bien sea propietario, inquilino o usuario y sin que pierda tal caracter
por el hecho de que éste, su conyuge, los parientes de uno u otra hasta el tercer grado, que
con cualquiera de ellos conviva, ejerza en la vivienda o en sus dependencias una profesion,
funcién publica o pequeia industria doméstica, aunque sea objeto de tributacion.

Articulo 108.

Los locales de negocio a que se refiere el apartado A) del articulo 7 podran cederse en
venta o arrendamiento y dedicarse a usos comerciales o industriales, centros docentes,
oficinas, despachos, consultorios y otros analogos.

Los referidos locales podran, previa autorizacidon del Instituto Nacional de la Vivienda,
transformarse en viviendas, que quedaran sujetas al régimen de utilizacion de las viviendas
de Proteccién Oficial que corresponda a la clase y categoria de las del inmueble en que
esteén situados.

La enajenacion de los locales de negocio propiedad de Cooperativas de viviendas se
llevara a efecto por el procedimiento de publica subasta, salvo que otra cosa resuelva la
Junta General de la Cooperativa por acuerdo adoptado por la mayoria de los socios
cooperadores.
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Articulo 109.

Las dependencias del edificio distintas de las viviendas, locales de negocio, garajes,
partes del solar a que se refieren los parrafos segundo y tercera del articulo 21 y el apartado
b) del articulo 83 de este Reglamento susceptibles de aprovechamiento individualizado,
siempre que reunan las condiciones sefaladas por las ordenanzas tendran que ser
asignados expresamente en la cédula de calificacion definitiva a las viviendas del inmueble y
ser cedidas juntamente con éstas, sin implicar incremento de precio alguno

Cuando dichas dependencias no sean susceptibles de aprovechamiento individual o no
reunan las condiciones sefaladas en las ordenanzas se consideraran como dependencias
comunes, utilizandose en servicio de la comunidad de propietarios o de los inquilinos del
inmueble.

Articulo 110.

Las edificaciones, instalaciones y servicios complementarios, cualquiera que sea la
forma en que se haya promovido su construccidon o establecimiento quedaran afectos
permanentemente a los fines para que fueron construidos. Las personas u Organismos que
los adquieran, utilicen o disfruten vendran obligados a satisfacer el importe de las
reparaciones que hayan de efectuarse durante la vida de los mismos, en los términos y
condiciones establecidos en el parrafo primero del articulo siguiente de este Reglamento.

Articulo 111.

Los propietarios de «Viviendas de Proteccion Oficial» vendran obligados a mantenerlas
en buen estado de conservacion y cuidaran de su policia e higiene, quedando sometidos a la
vigilancia del Instituto Nacional de la Vivienda, el cual podra llegar, si fuere preciso, a realizar
las obras necesarias por cuenta de aquéllos, en la forma establecida en los articulos 167 y
168 de este Reglamento y sin perjuicio de que puedan exigir de los inquilinos u ocupantes el
reintegro del importe de las obras de reparacion que tengan su origen en dano doloso o
negligentemente producido por aquéllos o por las personas que con ellos convivan.

Si en el transcurso de cinco afos, desde la calificacion definitiva, se manifestasen vicios
o defectos de la construccion que hiciesen necesarias obras de reparacién, podra imponerse
su ejecucion al promotor o realizarlas a costa de éste.

Para garantizar el cumplimiento de las anteriores obligaciones, el Instituto Nacional de la
Vivienda exigira de los promotores que no tengan caracter oficial la constitucion de un
seguro bastante durante el plazo que se fije, y que no sera superior al de los cinco afos a
que se refiere el apartado anterior.

Quedaran a salvo, en todos los casos, las acciones que puedan ejercitar los propietarios
y adquirentes de las viviendas al amparo de los articulos 1.484 y siguientes, 1.691y 1.909 y
demas de pertinente aplicacion del Cédigo Civil.

Articulo 112.

Queda absolutamente prohibido todo sobreprecio o prima en el arrendamiento, venta o
acceso diferido a la propiedad de viviendas de proteccion oficial.

Tal prohibicién alcanza al percibo de cantidades superiores a las fijadas en la cédula de
calificacion definitiva y a las que sean exigibles de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento, aun cuando la percepcion lo sea a titulo de préstamo, depésito, fianza o
entrega a cuenta no autorizada, precio de arrendamiento de muebles en virtud de contrato
conjunto o separado o de prestacion de servicios no incluidos en este Reglamento.

Articulo 113.

Para la publicidad de venta de viviendas construidas con la proteccién oficial por medio
de anuncios en la Prensa o por cualquier otro sistema de propaganda sera necesario el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Que el texto haya sido previamente aprobado por la Delegaciéon del Ministerio de la
Vivienda de la Provincia donde aquéllas radiquen.
2. Que en dicho texto consten necesariamente los siguientes datos:
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— Signatura del expediente de construccion.

— Régimen legal de protecciébn a que estd acogido, con indicacion del numero de
viviendas, emplazamiento y promotor.

— Fecha de calificacién definitiva o, en su caso, fechas de calificacion provisional y de
terminacién de las obras.

— Precio total de venta de cada tipo de viviendas y condiciones de pago, si se hubiese
otorgado calificacion definitiva; o, en otro caso, ademdas de tal indicacion, la de si estd
autorizado para percibir cantidades a cuenta del precio, conforme a lo dispuesto en el
articulo siguiente.

— Expresion de que las viviendas habran de dedicarse a domicilio y residencia
permanente del titular.

— Numero de inscripcion del anuncio en el registro de publicidad de la Delegacion
Provincial.

Estos datos habran de componerse en el anuncio, en tipos perfectamente legibles y de
tamano igual, al menos que el predominante en la revista o diario en que se inserte. Si se
trata de edicion independiente se utilizara, al menos, tipos de cuerpo ocho.

La solicitud de aprobacion del texto publicitario, acompafada de ejemplar triplicado del
mismo, se presentara en la Delegacion Provincial correspondiente, que la concedera, caso
de acomodarse a las prescripciones sefaladas en el parrafo anterior. Dicha aprobacién se
hara constar por diligencia en uno de los ejemplares presentados, que se devolvera al
interesado y en el que se consignara el nimero de inscripcidon que le corresponda en el
Registro de Publicidad que a estos efectos se llevara en las Delegaciones Provinciales del
Ministerio de la Vivienda.

Articulo 114.

Para que los promotores de «Viviendas de Proteccion Oficial» incluidos en los apartados
a), b), i), j), k) y I) del articulo 22 de este Reglamento puedan percibir de los compradores o
adquirentes durante el periodo de la construccién y una vez otorgada la calificacion
provisional la parte de precio que no haya de aplazarse en la venta de viviendas
subvencionadas por aplicacion de lo dispuesto en el articulo 129 de este Reglamento, o el
precio total en las restantes «Viviendas de Proteccion Oficial», deberan cumplir las
siguientes condiciones:

12 Que el numero de futuros adquirentes no sea mayor que el de las viviendas
calificadas provisionalmente.

2.2 Que las cantidades anticipadas se apliquen Unicamente a la construccién de las
viviendas, siendo ingresadas en cualquier establecimiento bancario o Caja de Ahorros a
disposicion del promotor, con distincion de cualquier otra clase de fondos pertenecientes al
mismo.

3.2 Que en los contratos que otorguen para formalizar las entregas a cuenta se haga
constar de manera indubitada la cuantia de las mismas, los plazos en que han de ser
satisfechas, la cuenta especial de la entidad bancaria o caja de ahorros donde ha de
verificarse el ingreso y la garantia que haya sido constituida por el promotor entre las
previstas en el apartado b) de la condicion cuarta.

4.2 Que solicite la pertinente autorizacidon previa de las Delegaciones Provinciales del
Ministerio de la Vivienda en cualquier momento anterior a la calificacion definitiva. En la
solicitud de autorizacidn debera hacer constar el importe total de las cantidades que
pretenda obtener por este concepto.

A la solicitud debera acompafar necesariamente:

a) Certificacion del Registro de la Propiedad acreditativa del dominio de los terrenos o
del derecho que faculte al promotor para realizar la construccidén y que se hallan libres de
cargas y gravamenes, salvo aquellos constituidos en garantia de devoluciéon de los
préstamos o anticipos concedidos para la construccién de las viviendas.

b) Aval bancario suficiente o contrato de seguro que garantice la devolucién del importe
de las cantidades recibidas, mas los intereses legales correspondientes, en caso de no
obtener la calificacion definitiva o no terminar las obras dentro del plazo fijado en la
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calificacion provisional o en la prérroga reglamentariamente concedida. Tratandose de
Cooperativas de Viviendas, la certificacion de garantia concedida por la Obra Sindical de
Cooperacién serd admitida en sustitucion del aval o seguro exigido al resto de los
promotores.

Articulo 115.

En los contratos traslativos de dominio y de cesion de uso de «Viviendas de Proteccion
Oficial» se habra de consignar expresamente:

1. Los datos del documento nacional de identidad de los contratantes y de los familiares
que convivan con el adquirente o cesionario, con mencién de su domicilio legal.

2. Que la vivienda o viviendas objeto de la transmision estan sujetas a las prohibiciones y
limitaciones derivadas del régimen de «Viviendas de Proteccién Oficial» y, por consiguiente,
que las condiciones de utilizacion seran las sefialadas en la calificacion definitiva, que los
precios de venta o renta no podran exceder de los limites sefialados en este Reglamento y
que la vivienda habra de utilizarse como domicilio habitual y permanente, segun dispone el
articulo 107 de este Reglamento.

3. Que el adquirente o cesionario se comprometa a mantener la vivienda en buen estado
de conservacion, policia e higiene, en la forma y medida que le sea imputable tal obligacion,
de acuerdo con las prescripciones de este Reglamento, y en caso de que la haya de destinar
a uso propio, a no utilizar simultaneamente, por cualquier titulo, ninguna otra vivienda
construida con proteccién oficial, bien sea como propietario, inquilino o usuario.

Articulo 116.

Las Delegaciones Provinciales del Ministerio de la Vivienda llevaran un registro de
«Viviendas de Proteccion Oficial», en el que se tomara razén de todos los contratos
traslativos de dominio o de cesion de uso por cualquier titulo de las mismas.

Los contratos originales o, en su caso, la copia notarial autorizada y dos copias simples
de los mismos se presentaran en las citadas Delegaciones en el plazo de diez dias, a partir
de su otorgamiento. En el supuesto de que se ajusten a los preceptos reglamentarios, se
devolveran, visados y sellados, el original y una copia simple a los interesados; la otra copia
quedara en poder de la Delegacién Provincial.

Si los contratos no reunieran los requisitos exigidos se concedera a los interesados un
plazo de diez dias para su subsanacion, transcurrido el cual sin llevarla a efecto se dara
cuantia a la Direccidon General del Instituto Nacional de la Vivienda, a los efectos de lo
dispuesto en la norma octava, apartado c) del articulo 153 de este Reglamento.

Téngase en cuenta la Orden de 20 de octubre de 1969 por la que se interpreta el plazo
concedido en el presente articulo. Ref. BOE-A-1969-1261

Articulo 117.

Las Empresas que voluntariamente o en cumplimiento de disposicion legal hayan
construido o construyan viviendas para sus obreros y empleados, si por falta de solicitudes o
por renuncia de éstos tuvieran viviendas desocupadas, podran cederlas a otras personas,
naturales o juridicas, en el mismo régimen senalado en la calificacion definitiva.

Para ello sera necesario el cumplimiento de las siguientes condiciones :

1. Que la Empresa tenga aprobado el reglamento para la concesiéon de préstamos a su
personal con destino a la adquisicién o construccion de viviendas.

2. Que las viviendas hayan sido ofrecidas con la debida publicidad a sus obreros o
empleados sin que éstos hayan manifestado su propédsito de ocuparlas, justificando este
extremo por informe de la Organizacién Sindical.

3. Que solicite autorizaciéon de la Direccion General del Instituto Nacional de la Vivienda
antes de otorgar el contrato de cesion.
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Articulo 118.

Para que los propietarios, arrendatarios o usuarios de las «Viviendas de Proteccion
Oficial» puedan realizar en ellas obras de modificacién, mejora o reforma de las mismas o de
los edificios en que estén emplazadas, sera preciso en todo caso que obtengan la previa
autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda y que dichas obras no sean contrarias a las
ordenanzas técnicas y normas constructivas aplicables.

Seccién 2.7 Uso propio

Articulo 119.

El régimen de uso propio sera aplicable Unicamente a las viviendas que construyan los
promotores del apartado a) del articulo 22, para constituir en ellas su hogar familiar, salvo lo
dispuesto para este régimen en el articulo 102 de este Reglamento. Los promotores
comunicaran al Instituto Nacional de la Vivienda la fecha de la ocupacion efectiva de estas
viviendas, con indicacion del numero del documento nacional de identidad de sus ocupantes.

Solamente podra autorizarse el cambio del régimen de las viviendas para uso propio por
razones de necesidad notoria, apreciadas por el Instituto Nacional de la Vivienda, que tendra
facultad para sefalar el nuevo régimen de utilizacion.

Seccion 3.2 Arrendamiento

Articulo 120.

La cuantia maxima de los alquileres de las «Viviendas de Proteccion Oficial» se
determinara con arreglo a las siguientes normas :

Primera.-La renta mensual de las viviendas del primer grupo sera fijada multiplicando la
superificie Uutil de las viviendas por la centésima parte del médulo a que se refiere el apartado
[) del articulo 5.° de este Reglamento (en lo sucesivo, médulo) y por el coeficiente dos como
veinte (2,20), siempre que dicha superificie no exceda de 110 metros cuadrados. Si fuese
superior se aplicara al exceso el coeficiente uno coma cero ocho (1,08). En las rentas asi
obtenidas se consideraran incluidas la correspondiente a las instalciones especiales
definidas en el apartado e) del articulo 5.° de este Reglamento.

Segunda.—Para las viviendas del Segundo Grupo, en sus categorias primera, segunda y
tercera, el alquiler anual se obtendra sumando las cantidades que a continuacion se indican:

a) La que resulte de aplicar al presupuesto protegible de la vivienda, tal y como se define
en el articulo 5.° de este Reglamento, el tipo del 1,5 por 100 anual, que se considerara como
importe de los gastos de administracion y conservacion.

b) La que se obtenga de aplicar el tipo del 3 por 100 anual al indicado presupuesto
protegible de la vivienda de que se trate.

Tercera.—La renta mensual de las viviendas del segundo grupo, categoria
subvencionadas, sera como maximo la que resulte de multiplicar la superficie Gtil de la
vivienda por la centésima parte del médulo y por el coeficiente que a continuacion se
expresa, segun la poblacion en que estén construidas:

— Viviendas situadas en poblaciones de 100.000 o mas habitantes o en sus zonas de
influencia, uno coma treinta (1,30).

— Viviendas situadas en poblaciones de 20.000 o mas habitantes y menos de 100.000,
uno coma quince (1,15).

— Viviendas situadas en poblaciones de menos de 20.000 habitantes, uno (1).

En las rentas asi determinadas se considerara incluida la correspondiente a las
instalaciones especiales a que se refiere la norma primera.

Las zonas de influencia de poblaciones de mas de 100.000 habitantes, a efectos de
determinacion del alquiler, seran las definidas en el parrafo ultimo del articulo 1.° del Decreto
1446/1965, de 3 de junio. Atendidas las circunstancias, podran modificarse dichas zonas de
influencia por Decreto del Gobierno, a propuesta del Ministro de la Vivienda.
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Para determinar el nimero de habitantes de las poblaciones respectivas, se tendra en
cuenta la cifra de poblacién de hecho que resulte del padrén municipal, aprobado para el
afno anterior a aquél en que se solicite la calificacidon provisional de las viviendas.

Cuarta.-Las cantidades que el propietario satisfaga para la prestacion de los servicios de
que el inquilino disfrute por tal concepto, se sumaran a las obtenidas por aplicacién de las
normas anteriores y tendrian también la consideracién de alquiler.

Quinta.—~Ademas de las cantidades sefnaladas, el propietario, con el mismo concepto de
alquiler, podra repercutir en los inquilinos los gastos que se produzcan y él satisfaga por
guarderia, limpieza y conservacion de viales, parques, jardines y demas superficies
vinculadas a la construccion hasta que se hagan cargo de los mismos los respectivos
Ayuntamientos o las Empresas que por titulo legitimo hayan de prestar los correspondientes
servicios, en cuyo supuesto podra repercutir el importe de la contraprestacion que por tal
motivo hayan de satisfacer.

Sexta.-Las cantidades satisfechas por el propietario por la prestacion de los servicios a
que se refieren las dos normas anteriores se distribuiran entre los arrendatarios en
proporcién al consumo hecho por cada uno, si fuesen susceptibles de medida por contador,
y en los demas casos, prorrateando dicho coste en funciéon de la superficie construida de
cada una de las viviendas. En cualquiera de ambos supuestos, para efectuar esta
distribucién se tendran en cuenta los locales de negocio, cuyos propietarios o arrendatarios
satisfaran la cantidad que les corresponda en el coste de los servicios con arreglo a las
normas anteriores.

Séptima.—-La cuantia maxima de los alquileres, con expresion de la parte de la misma
exigible por la prestacion de los servicios a que se refieren las normas cuarta y quinta, sera
fijada inicialmente en la cédula de calificacion provisional con este caracter pudiendo ser
revisada dicha parte al otorgar la calificacion definitiva a solicitud del promotor, siempre que
justifique los motivos de su peticion,

Para que el propietario pueda exigir de los arrendatarios el importe de la prestaciéon de
los servicios, sera condicion inexcusable que conste en la calificacion definitiva o en las
rectificaciones que se hagan en la misma, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 98 de
este Reglamento.

Articulo 121.

No obstante lo dispuesto en las normas cuarta, quinta y sexta del articulo anterior, los
inquilinos o arrendatarios, previa conformidad de las dos terceras partes de su numero,
podran convenir con el propietario la prestacion por su cuenta de todos o alguno de los
servicios a que dichas normas se refieren. En tal supuesto, no habra lugar al incremento de
renta prevenido en las expresadas normas, correspondiente al coste de los servicios cuya
prestacion asuman los arrendatarios.

En el convenio que pacten ambas partes para la prestacion del servicio, podran acordar
constituir las garantias suficientes en favor del propietario, para responder de la
conservacion y buen uso de las instalaciones correspondientes.

Articulo 122.

Las rentas de las «Viviendas de Proteccion Oficial» podran ser incrementadas por las
causas que a continuacién se enumeran :

Primera.-Las cantidades fijadas en el contrato de arrendamiento, de acuerdo con lo
establecido en las normas primera, segunda y tercera del articulo 120 de este Reglamento,
se podran aumentar a partir de la fecha de la cédula de calificacion definitiva, en la cuantia
que resulte de aplicar a tales cantidades la cuarta parte del porcentaje de aumento que
exista entre el modulo vigente en la fecha de la calificacion y el que lo esté cuando la
revision proceda.

Segunda.—El aumento que experimenten los costes por prestacion de los servicios a que
se refieren las normas cuarta y quinta del articulo 120 de este Reglamento se podra
repercutir por el propietario en los arrendatarios. La distribucion de este incremento se hara
en la forma sefalada en la norma sexta del citado articulo.
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Tercera.—Las mejoras que el propietario realice, previo cumplimiento de lo dispuesto en
los articulos 98 y 118 de este Reglamento, daran lugar a que aquél pueda exigir de los
arrendatarios, como incremento de renta, el abono del 8 por 100 de la cantidad total invertida
en las mismas, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que obtenga el consentimiento del inquilino, beneficiario de las mejoras, y en el caso
de ser varios, el de las dos terceras partes, cuando menos, del numero de los afectados por
aquéllas.

b) Que el coste de las obras de mejora no exceda de la diferencia entre el presupuesto
protegible de construccion de la vivienda y el que resulte en el momento de aprobarse las
obras de mejora, aplicando el médulo vigente en dicha fecha segun el grupo y categoria de
la vivienda.

Articulo 123.

El procedimiento para llevar a efecto los incrementos de renta a que se refiere el articulo
anterior sera el establecido, al respecto, en la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, y
para resolver, en su caso, las diferencias entre propietarios e inquilinos sera competente la
jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los promotores que, conforme al articulo
140 de este Reglamento, puedan utilizar el procedimiento administrativo de deshaucio,
quedan facultados para acordar los incrementos regulados en el articulo anterior vy fijar las
rentas que resulten, que notificaran a los inquilinos, pudiendo éstos recurrir ante la Direccién
General del Instituto Nacional de la Vivienda. Cuando se trate de viviendas propiedad del
Instituto Nacional de la Vivienda éste acordara los incrementos procedentes, que notificara a
los inquilinos, quienes podran recurrir en alzada ante el Ministro de la Vivienda. En uno y otro
caso, las resoluciones que se dicten agotaran la via administrativa.

Articulo 124.

El objeto de los contratos de arrendamiento de «Viviendas de Proteccion Oficial» sera
exclusivamente la vivienda con los anejos y servicios expresamente definidos como tales en
la cédula de calificacidn definitiva y, en consecuencia se prohibe:

1. El arrendamiento de viviendas provistas en todo o parte de mobiliario, menaje de la
casa u otros bienes muebles, incluso bajo la forma de contrato independiente al de
arrendamiento y aunque uno y otro contrato se otorguen por personas distintas.

2. El arrendamiento conjunto de vivienda y local de negocio o de cualquier otro bien
inmueble o servicio que no haya sido incluido en la cédula de calificacion definitiva como
anejo de aquélla.

Articulo 125.

Las «Viviendas de Proteccion Oficial» no podran ser objeto de contrato de subarriendo o
de cesion de uso total o parcial.

Articulo 126.

Los propietarios de viviendas calificadas para ser destinadas a arrendamiento podran
venderlas a sus arrendatarios, previa autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda y
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que los arrendatarios de las viviendas presten su consentimiento expreso a la cesion
proyectada.

b) Si se trata de viviendas construidas por Empresas con destino a su personal y el
precio o parte de él quedase aplazado, el contrato habra de contener la clausula expresa de
que el cese en la relacion laboral no determinara la resolucion de aquél.

Los Patronatos de Casas para Funcionarios de los diferentes Ministerios podran
proponer, con arreglo a los criterios fijados en sus normas privativas, las rentas de las
viviendas incorporadas a su patrimonio inmobiliario.
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Las propuestas de los Patronatos seran informadas por el Instituto Nacional de la
Vivienda, adoptando la resolucién pertinente el Ministro de la Vivienda.

Seccién 4.2 Venta

Articulo 127.

Los precios maximos de venta de las viviendas de Proteccién Oficial se fijaran en la
calificacion definitiva y seran los siguientes:

Primero.—Para las viviendas del primer grupo los que resulten de multiplicar el numero de
metros cuadrados de superficie construida por vivienda por el moédulo multiplicado a su vez
por el coeficiente tres coma cincuenta (3,50), siempre que dicha superficie no exceda de 130
metros cuadrados. Si fuese superior, los metros cuadrados de superficie construida sobre la
antes indicada, se multiplicaran por el médulo y por el coeficiente tres (3), determinandose
los precios por la suma de los resultados de ambas operaciones y considerandose incluido
en estos precios los de las instalaciones especiales definidas en el apartado e) del articulo
5.° del Reglamento.

Segundo.—Para las viviendas del grupo Il, en sus categorias primera, segunda y tercera,
el precio de venta maximo vendra determinado por el importe del presupuesto protegible por
vivienda, tal y como se define en el articulo quinto de este Reglamento, incrementado en un
10 por 100.

Tercero.—Para las viviendas del segundo grupo, categoria subvencionadas, el precio
maximo de venta se determinara por la cantidad que resulte de multiplicar el numero de
metros cuadrados de la superficie construida por vivienda por el mddulo y por los
coeficientes que a continuacion se expresan, segun la poblacidén en que se hayan construido
y teniendo en cuenta, a estos efectos, los preceptos contenidos en la norma tercera del
articulo 120:

— Viviendas situadas en poblaciones de 100.000 habitantes o mas y en sus zonas de
influencia. dos (2,00).

- Viviendas situadas en poblaciones de 20.000 o mas habitantes o menos de 100.000,
uno coma ochenta (1,80).

— Viviendas situadas en poblaciones de menos de 20.000 habitantes, uno coma sesenta
(1,60).

En los precios resultantes se entenderan incluidos los de las instalaciones especiales a
las que se refiere el apartado primero.

Cuarto.—En las segundas y posteriores transmisiones de las «Viviendas de Proteccion
Oficial», siempre que el vendedor haya destinado la vivienda a cualquiera de los usos
autorizados en el articulo 102 de este Reglamento, excepto el de venta, por tiempo superior
a un afo, el precio maximo podra ser actualizado incrementando el que figure en la
calificaciéon definitiva con la cantidad que resulte de aplicar al mismo la cuarta parte del
porcentaje de aumento que haya experimentado el médulo a que se refiere el articulo quinto
de este Reglamento entre la fecha de dicha cédula y la del otorgamiento del contrato.

Articulo 128.

De los precios de venta que resulten de la aplicacién de las normas sefialadas en el
articulo anterior se deducira, en todo caso, el importe no amortizado de los anticipos y
préstamos que se hubieran obtenido para la construccion en los que se subrogara el
comprador.

Articulo 129.

En la venta de «Viviendas de Proteccion Oficial» subvencionadas que se realice por
viviendas independientes, sera condicion necesaria que se aplace para ser satisfecho en
cinco o mas anualidades iguales el pago del 50 por 100 de su precio o de la cantidad que
resulte de deducir del mismo el importe del anticipo o del préstamo otorgados, o de ambos.
Las cantidades aplazadas devengaran interés legal.
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No obstante lo anterior, si el precio pactado fuere inferior al maximo autorizado en el
articulo 127, apartado 3.°), de este Reglamento, la diferencia entre ambos precios se
descontara de la cantidad que debe aplazarse segun lo dispuesto en el parrafo anterior.

El comprador podra, una vez otorgada la escritura publica de compraventa adelantar el
pago de la parte de precio aplazada, obteniendo la previa autorizacion del Instituto Nacional
de la Vivienda.

Las condiciones de venta de las «Viviendas de Proteccion Oficial» subvencionadas,
establecidas en los parrafos precedentes, se aplicaran también a la segunda y posteriores
transmisiones, en las que, ademas, seran requisitos indispensables que el vendedor haya
satisfecho el total importe de las cantidades aplazadas en la adquisicidon anterior, asi como
las amortizaciones y, en su caso, intereses vencidos de los beneficios econdmicos otorgados
en la fecha del contrato de venta.

Cuando el comprador de viviendas de proteccion oficial subvencionadas haya obtenido
el préstamo a que se refiere el articulo cuarenta y nueve de este Reglamento, no seran de
aplicacién las condiciones establecidas en los parrafos anteriores, y, por consiguiente, el
precio podra ser exigido de una sola vez por el vendedor a la firma del respectivo contrato,
aplicandose aquel préstamo, de conformidad con lo establecido en el apartado dos del
articulo cincuonta y uno de este Reglamento.

Articulo 130.

Los promotores y propietarios de viviendas que en la calificacién definitiva hubiesen sido
destinadas para su venta pueden transferir la propiedad de las mismas, sin necesidad de
solicitar autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda y sin perjuicio de la obligacion de
inscribir los contratos que otorguen en el Registro de la Delegacién Provincial a que se
refiere el articulo 116 de este Reglamento.

No obstante, en las enajenaciones de las diferentes viviendas comprendidas en un solo
expediente, cuya construccién hubiese sido financiada con anticipos o préstamos otorgados
por el Instituto Nacional de la Vivienda, sera requisito necesario para que la transmision
pueda llevarse a cabo, obtener previamente de dicho Organismo la division del crédito
hipotecario entre cada una de las viviendas que lo componen. A la solicitud de divisién de
este crédito debera acompanarse copia inscrita de la escritura de divisién horizontal del
edificio y propuesta de distribucion de aquel crédito entre las diferentes viviendas. Las
solicitudes habran de ser informadas por las Delegaciones Provinciales del Ministerio de la
Vivienda y éstas las elevaran a la Direccién General del Instituto Nacional de la Vivienda,
que notificara la resolucion expresa al interesado y a la Delegacién Provincial.

Las compraventas de viviendas independientes que se hayan calificado como de
proteccion oficial seran elevadas a escritura publica a requerimiento de cualquiera de las
partes contratantes formulado mediante acta notarial. El otorgamiento de la escritura habra
de realizarse dentro del plazo de los seis meses siguientes a la fecha del requerimiento.

Articulo 131.

Los promotores y propietarios de viviendas construidas con proteccion oficial destinadas
a venta por la cédula de calificacion definitiva y que no las hubiesen enajenado o destinado a
los usos que para este régimen de venta autoriza el articulo 102 de este Reglamento,
vendran obligados a cederlas en arrendamiento o en régimen de acceso diferido a la
propiedad una vez transcurra un afio desde la fecha de la referida calificacion y previo
requerimiento de la Delegacion Provincial, salvo que soliciten la descalificacion voluntaria.

En el requerimiento a que se refiere el parrafo anterior la Delegacion Provincial
concedera un plazo de tres meses, a contar de la fecha de su notificacién, para la
presentacion de los contratos de arrendamiento o ele enajenacion en acceso diferido a la
propiedad, o, en su caso, la solicitud de descalificacion.

Transcurrido el plazo establecido en el parrafo anterior sin cumplimentar el promotor o
propietario el requerimiento la Delegacion Provincial del Ministerio de la Vivienda lo pondra
en conocimiento del Gobernador civil de la provincia a los efectos y aplicaciéon de lo
dispuesto en el apartado a) de la disposicion adicional segunda de la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos de 24 de diciembre de 1964.
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Los contratos que se otorguen en cumplimiento de lo dispuesto en este articulo se
ajustaran a las condiciones y limites establecidos en la cédula de calificacién definitiva y en
el presente Reglamento.

Los arrendatarios de viviendas destinadas a venta tendran los derechos reconocidos en
la vigente legislacion de arrendamientos urbanos, en el supuesto de que el propietario
procediese a su enajenacion

Seccion 5.7 Acceso diferido a la propiedad

Articulo 132.

Por el contrato de acceso diferido a la propiedad de las viviendas de proteccion oficial se
transfiere al cesionario la posesion de la vivienda, conservando el cedente su dominio hasta
tanto aquél le haya satisfecho la totalidad de las cantidades a que esté obligado, de
conformidad con lo regulado en el presente articulo. Unicamente podran otorgar este
contrato, como cedentes, los promotores expresados en los apartados c), d), e), f), g), h) y I)
del articulo veintidés del Reglamento, asi como las cooperativas, de conformidad con lo
determinado en el articulo ciento treinta y siete. También sera de aplicaciéon este contrato a
las promociones en régimen excepcional a que se refieren los articulos treinta y dos y
siguientes de este Reglamento, de acuerdo con las normas contenidas en los mismos.

Durante el periodo de vigencia del Contrato el cedente debera satisfacer los gastos de
conservacion, el coste de prestacion de los servicios y el importe de las contribuciones,
impuestos, arbitrios, tasas y derechos estatales o locales.

El cesionario vendra obligado a pagar al cedente durante dicho periodo exclusivamente
las cantidades correspondientes a los conceptos que a continuaciéon se detallan y que no
podra exceder de la cuantia que para cada uno de ellos se establece:

a) La cantidad que resulte de deducir del presupuesto protegible de la vivienda los
importes de la subvencion, del préstamo y del anticipo, en su caso. El veinte por ciento de
esta cantidad se hara efectiva en el momento de otorgar el contrato y el resto sera exigida en
el nimero de afios que se pacte, que no podra ser inferior a cinco afios o al nUmero de afios
en que se haya de amortizar el préstamo concedido como beneficio, si fuese menor.

b) La cuota de amortizacion correspondiente al anticipo y préstamo, si hubiese sido
concedido para la financiacién de la vivienda y los intereses del ultimo.

c) Los gastos de administracién y conservacion, en la cuantia determinada en el
apartado a) de la norma segunda del articulo 120 de este Reglamento, que podra ser
revisada por el cedente, de acuerdo con lo establecido en la norma primera del articulo 122,
cualquiera que sea la categoria y grupo de la vivienda cedida.

d) El coste de los servicios a que se refieren las normas cuarta y quinta del articulo 120.
La distribucion y, en su caso, la actualizacién del mismo, se hara en la forma prevenida en
dicho articulo y en el 122 de este Reglamento.

e) El importe de las contribuciones, impuestos, arbitrios, tasas y derechos que graven la
propiedad o uso de las viviendas, con sus recargos legales, satisfechos efectivamente por el
cedente.

Los cesionarios de viviendas que hubieren sido objeto de anteriores contratos de acceso
diferido a la propiedad, resueltos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 138 del
Reglamento, vendran obligados a satisfacer de una sola vez, en la fecha de otorgar el
contrato, si lo exigiera el cedente, tanto la entrega inicial y los plazos vencidos, segun el
contrato resuelto para el reintegro de la cantidad a que se refiere el apartado a), como las
cuotas de amortizacion e intereses del préstamo y anticipo que se expresan en el apartado
b) y que estuvieren vencidos en dicha fecha.

Articulo 133.

Durante el plazo de vigencia del contrato, el cedente podra concertar con el cesionario la
realizacion de mejoras en la vivienda, cumpliendo las condiciones establecidas en la norma
tercera del articulo 122 de este Reglamento. El importe de las mismas sera reintegrado al
cedente, si éste lo hubiera satisfecho, en la forma en que se acuerde por ambos interesados.
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Articulo 134.

Durante la vigencia del contrato de acceso diferido a la propiedad, el cesionario, con
consentimiento del propietario, podra cesar en este régimen y adquirir la vivienda en
propiedad mediante la entrega de una sola vez de las cantidades que esté obligado a
satisfacer comprendidas en el apartado a) del articulo 132 y subrogandose en las
obligaciones contraidas por aquél como consecuencia del anticipo y préstamos concedidos
para la financiacion de la vivienda.

Para llevar a cabo esta renuncia sera necesario obtener autorizacion del Instituto
Nacional de la Vivienda y que el adquirente se obligue a satisfacer las cantidades a que se
refieren los apartados d) y e) del articulo 132, asi como los gastos de administracion y
conservacion, en la forma y cuantia que le fueren imputables.

Articulo 135.

Terminado el plazo sefialado en el contrato y cumplidas las condiciones pactadas, se
procedera al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, transmitiéndose el
dominio de la vivienda al cesionario, quien se hara cargo de todos los gastos que
correspondan a la misma incluidas, en su caso, las cuotas de amortizacion e intereses de los
beneficios econdmicos de vencimiento posterior a la fecha del otorgamiento.

Una vez adquirido el dominio de la vivienda por el cesionario podra éste destinarla a
cualquiera de los usos expresados en el articulo ciento uno del Reglamento, excepto el de
acceso diferido a la propiedad.

Articulo 136.

En caso de resolucidon del contrato de acceso diferido a la propiedad, el cesionario
debera devolver la vivienda en las condiciones necesarias para obtener la «cédula de
habitabilidad» y tendra derecho a que el propietario le reintegre las cantidades que hubiera
satisfecho, deducido el importe de las rentas y demas cantidades a que se refiere el articulo
120 de este Reglamento, revisadas o actualizadas, en su caso, de acuerdo con lo
determinado en el articulo 122, que el cesionario habria tenido que satisfacer durante el
tiempo de vigencia del contrato, si hubiera ocupado la vivienda como arrendatario.

El propietario podra retener el saldo que resulte a favor del cesionario hasta que éste no
realice las obras necesarias para dejar la vivienda en las condiciones a que se refiere el
parrafo anterior y en caso de no hacerlas podra aplicar su importe a la ejecuciéon de las
mismas, reintegrando al cesionario el sobrante, si lo hubiere.

Articulo 137.

Las Cooperativas de viviendas del apartado k) del articulo 22 de este Reglamento sélo
podran promover la construccion de «Viviendas de Proteccidon Oficial» para cederlas a sus
asociados en régimen de acceso diferido a la propiedad, debiendo acompanar a la solicitud
de calificaciéon provisional relacion completa de los asociados beneficiarios de tales
viviendas, de conformidad con lo que se establece en el apartado h) del articulo 79. Para
modificar esta relacion sera preciso cumplir lo ordenado en el articulo 84 de este
Reglamento.

Tanto en estos casos como en aquéllos en que la construccion se promueva por
Patronatos Oficiales de Viviendas de Funcionarios del Estado, Provincia o Municipio, para
ceder las viviendas a beneficiarios determinados antes de la calificacion provisional, los
contratos de acceso diferido a la propiedad se regiran por las normas contenidas en esta
seccién, con la salvedad de que la cantidad a que se refiere el apartado a) del articulo 132
podra ser exigida, una vez otorgada la calificacion provisional, durante el periodo de
construccion en la forma y plazos que libremente acuerden los interesados, viniendo
obligadas las Cooperativas de Viviendas a prestar la garantia que se previene en el articulo
114 de este Reglamento.
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Seccion 6.2 Desahucios

Articulo 138.

Los propietarios de las viviendas de proteccion oficial podran promover el desahucio de
los beneficiarios, arrendatarios u ocupantes de estas viviendas por las mismas causas y con
arreglo a los procedimientos establecidos en la legislacion comun.

También podran promover dicho desahucio por las causas especiales siguientes:

Primera.-Falta de pago de las rentas pactadas en el contrato de arrendamiento o de las
cantidades a que esté obligado el cesionario en el de acceso diferido a la propiedad y de las
cuotas complementarias que sean exigibles por servicios, gastos comunes o cualquiera otra
de acuerdo con lo dispuesto en este Reglamento.

Se podra imponer un recargo del 10 por 100 del importe de la deuda si dictada la
resolucién decretando el desahucio el moroso paga las cantidades debidas y evita que se
lleve a efecto el lanzamiento. En los casos de reincidencia dicho recargo podra ser
multiplicado por el numero de veces que el beneficiario haya dado lugar a decretar el
desahucio.

Segunda.—Ocupacion de la vivienda sin titulo legal para ello.

Tercera.—Extinciéon de la relacion laboral o de empleo entre el arrendatario y el
propietario de la vivienda cuando dicha relacion hubiese sido causa de su ocupacién. Si la
extincion de la relacion laboral hubiese sido debida a la muerte o a la incapacidad fisica del
arrendatario, tanto éste como los familiares que hubiesen convivido con el titular fallecido
tendran un plazo improrrogable de seis meses para desalojar la vivienda, salvo cuando la
muerte o incapacidad permanente y absoluta hubieren sido originadas por accidente de
trabajo, en cuyo supuesto la relaciéon arrendaticia subsistira en tanto viva la viuda o el
incapacitado o los hijos alcancen la mayoria de edad, teniendo facultad la empresa
propietaria para sustituir la vivienda ocupada por otra en la misma localidad que sea de
analoga superficie y renta.

Cuarta.—Causar el ocupante, beneficiario, arrendatario, familia o servidores deterioros
graves en el inmueble o en los edificios, instalaciones y servicios complementarios, a juicio
del Instituto Nacional de la Vivienda.

Quinta.—-Infraccién grave o muy grave de las prescripciones legales y reglamentarias
vigentes en materia de «Viviendas de Proteccién Oficial» declarada por la Direccién General
del Instituto Nacional de la Vivienda.

Sexta.—No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente del beneficiario o
arrendatario.

Séptima.—Subarriendo o cesion total o parcial de la vivienda.

Articulo 139.

El procedimiento para el ejercicio del desahucio, fundado en alguna de las causas
expresamente sefaladas en el articulo anterior, se ajustara a lo establecido en los articulos
1.570 a 1.608 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, salvo cuando sea aplicable en virtud de
disposicion legal o reglamentaria el procedimiento administrativo de desahucio.

Articulo 140.

Procedera el desahucio de los alojamientos a que se refiere el apartado b) del articulo
2.° de este Reglamento, por las causas expresadas en el articulo 138, en cuanto sean de
aplicacién y ademas por las siguientes :

a) Que el ocupante del alojamiento no lo abandone en el plazo de quince dias, a partir
del siguiente de recibir notificacion del Instituto Nacional de la Vivienda en la que se le
ofrezca otra vivienda o alojamiento.

b) Por falta de pago de las cuotas a que vienen obligados los ocupantes en virtud de lo
dispuesto en el articulo 34 de este Reglamento.

c) Por producir graves deterioros en el alojamiento o sus instalaciones o servicios, asi
como por la realizaciéon de actos, tanto por el usuario como por las personas que con él
convivan, que perturben gravemente las normas de convivencia y policia del poblado.
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Para llevar a efecto la desocupacion de los alojamientos el Instituto Nacional de la
Vivienda podra utilizar el procedimiento administrativo a que se refiere el articulo siguiente.

Articulo 141.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra acordar, previa la tramitacion del
correspondiente expediente administrativo, el desahucio y, en su caso, el lanzamiento de los
arrendatarios o beneficiarios de las viviendas, locales de negocio o servicios
complementarios propiedad de dicho Organismo o de los promotores incluidos en los
apartados c), d), e), f), g), h), I) y p) del articulo 22 de este Reglamento, por cualquiera de las
causas comprendidas en el articulo 138. También sera aplicable este procedimiento. y por
las mismas causas, a las viviendas propiedad de Entidades Oficiales de Crédito y Cajas
Generales de Ahorro que les hayan sido adjudicadas en ejecucion de créditos a su favor, por
préstamos o anticipos concedidas al amparo de la legislacion de «Viviendas de Proteccion
Oficial», asi como a los nuevos promotores oficiales que se agreguen en el futuro a la
relacion del articulo 22, siempre que en el Decreto respectivo asi se determine.

Cuando la causa que dé lugar al expediente administrativo no exija, por su
trascendencia, el desahucio del infractor, podra acordarse, en el propio expediente, la
imposiciéon de una multa que no podra exceder de 5.000 pesetas, quedando en suspenso la
tramitacién. El pago de la sancion dara lugar al sobreseimiento del expediente, que
continuara en caso de no hacerse efectiva en el plazo que al efecto se sefiale.

Articulo 142.
Los expedientes administrativos de desahucio se ajustaran al procedimiento siguiente:

El Instituto Nacional de la Vivienda o los promotores sefialados en el articulo 141 de este
Reglamento, una vez comprobada la existencia de alguna de las causas que pueden dar
lugar al desahucio, distinta a la falta de pago, notificara al inquilino o beneficiario el pliego de
cargos, concediéndole un plazo de ocho dias para su contestacion por escrito, en el que
formulara las alegaciones y propondra las pruebas que considere oportunas para su
descargo, pudiendo acordarse la apertura de un periodo de prueba por plazo no superior a
treinta dias ni inferior a diez para practicar las que hayan sido declaradas pertinentes.

A la vista de las actuaciones realizadas y del resultado del expediente se podra acordar
el archivo de las actuaciones o proponer la correspondiente resolucion. En este ultimo caso,
se dara conocimiento de la propuesta a los interesados, concediéndoles un plazo de ocho
dias para que puedan alegar cuanto consideren conveniente a su defensa, transcurrido el
cual se elevaran las actuaciones a la Direccion General del Instituto Nacional de la Vivienda
para que resuelva lo procedente.

Tanto esta resolucion como el acuerdo de archivo de las actuaciones se notificaran a los
interesados.

Si la causa de desahucio fuere la falta de pago, prevista en el apartado primero del
articulo 138 de este Reglamento, una vez vencida y no pagada alguna de las cantidades a
que se refiere el mismo, el Instituto Nacional de la Vivienda o, en su caso, cualquiera de los
promotores comprendidos en el articulo 141 de este Reglamento, requerira por escrito al
inquilino o beneficiarlo moroso para que en el término de ocho dias, a partir del siguiente a la
fecha del requerimiento, satisfaga la cantidad adeudada, apercibiéndole de lanzamiento si no
lo hiciere. Transcurrido el plazo sefalado sin satisfacerla, el promotor, si no fuera el Instituto
Nacional de la Vivienda, lo comunicara a éste, acompafnando la prueba que acredite el
cumplimiento de los requisitos anteriores. El Instituto Nacional de la Vivienda, una vez
transcurrido el plazo concedido para hacer efectiva la cantidad, adeudada o recibida la
comunicacion del promotor, acordara el lanzamiento del moroso, notificandole dicha
resolucién, que se llevara a efecto una vez transcurridos quince dias desde la notificacion, a
no ser que antes pague el total importe adeudado, incluido el recargo aplicable como
consecuencia de lo dispuesto en el parrafo segundo de la causa primera del citado articulo
138 de este Reglamento.

Para la admision de recursos contra la resolucion de lanzamiento sera requisito previo la
consignacion de las cantidades adeudadas y del recargo, en su caso.
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Articulo 143.

Las providencias y resoluciones en los expedientes a que se refiere el articulo anterior se
notificaran al interesado de acuerdo con lo establecido en los articulos 79 y 80 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, reputandose en todo caso que el domicilio del interesado es la
vivienda objeto de desahucio. La practica de las notificaciones que se lleven a cabo por
agente notificador se entenderan con el interesado o persona designada para recibirlas y, en
su defecto, con su pariente mas cercano, persona que con él conviva, dependiente, criado o
portero de la finca, siempre mayor de catorce afos, que fuese hallado en el domicilio, y
consistira en la entrega de la copia literal del acto correspondiente, consignandose en el
duplicado o cédula que se acomparie la firma del agente notificador y de la persona con
quien se entienda la diligencia, la fecha y el lugar de ésta y la identidad y, en su caso,
relacion con el interesado de la persona hallada en el domicilio. Si aquélla o el interesado no
pudieran o no quisieran firmar lo haran dos testigos presenciales, o uno solo, si éste fuere
agente de la autoridad.

En las notificaciones practicadas por correo se estara a lo establecido en la Orden del
Ministerio de la Gobernacion de 20 de octubre de 1958.

Articulo 144.

Los lanzamientos acordados en los expedientes administrativos a que se refiere el
articulo anterior seran ejecutados por el Organismo o Entidad que tramité el expediente, que
designara la persona que haya de llevarlo a efecto, pudiendo, si lo estima necesario, recabar
ayuda de los Agentes de la Autoridad.

Seccioén 7.2 Extincion y descalificacién

Articulo 145.
El régimen de «Viviendas de Proteccion Oficial» se extingue:

a) Por el transcurso del plazo de cincuenta ainos a que se refiere el articulo 100 de este
Reglamento.

b) Por descalificacién, que podra ser acordada bien a peticidon del interesado o como
consecuencia de acta de invitacién aceptada por éste, o bien por sanciéon a virtud del
correspondiente expediente.

Articulo 146.

El mero transcurso del plazo de cincuenta afos, contados desde la calificacién definitiva
de «Viviendas de Proteccion Oficial», determinara, sin necesidad de declaracién especial, la
extincion de cuantas limitaciones impone este régimen legal y, en consecuencia, la
aplicacién a las viviendas de que se trate de las prescripciones ordinarias de la legislaciéon
comun, cancelandose de oficio en el Registro de la Propiedad las afecciones que se
hubieren producido como consecuencia de lo dispuesto en el articulo 99 de este
Reglamento.

Articulo 147.

Los propietarios de «Viviendas de Proteccion Oficial», antes de terminar el plazo a que
se refiere el articulo anterior, podran pedir la descalificacion voluntaria de sus viviendas, que
podra concederse con caracter discrecional y siempre que de ella no se deriven perjuicios
para terceros.

Articulo 148.

Para obtener la descalificacion a peticion del interesado, sera preciso el reintegro de la
totalidad de los anticipos, préstamos, subvenciones y primas recibidos del Instituto Nacional
de la Vivienda o de la Entidad de crédito que hubiese hecho efectivos estos beneficios,
incrementado con sus intereses legales y, en su caso, con la diferencia, si existiera, entre el
interés estipulado y el legal. El peticionario ademas habra de ingresar en el Estado, Provincia
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o Municipio el importe que proceda de las exenciones y bonificaciones tributarias que
hubiera disfrutado, con sus intereses legales. De este ingreso se exceptuara la bonificacion
de la contribucion territorial urbana y sus recargos.

Articulo 149.

La descalificacion a peticién del interesado se otorgara mediante Orden del Ministro de la
Vivienda, previa tramitacion por el Instituto Nacional de la Vivienda del correspondiente
expediente, en el que se acreditara el cumplimiento de las condiciones y requisitos
expresados en los dos articulos anteriores.

Articulo 150.

Cuando los 6rganos competentes del Ministerio o del Instituto Nacional de la Vivienda en
las diligencias previas oportunas comprueben la existencia de causa motivadora de
descalificacion de acuerdo con lo dispuesto en el apartado d) del articulo 155 de este
Reglamento, extenderan acta de invitacion al promotor o propietario para que en ella,
reconociendo los hechos, solicite la descalificacion de la vivienda. Este acta sera tramitada
por el Instituto Nacional de la Vivienda, que propondra la Orden ministerial de
descalificacion.

En caso de no ser aceptada la invitacion por el interesado, las diligencias previas
instruidas seran remitidas seguidamente a la Direccion General del Instituto Nacional de la
Vivienda, a efectos de acordar la instruccion de expediente sancionador, conforme al
procedimiento establecido en este Reglamento.

Articulo 151.

La descalificacion con caracter de sancion se acordara, mediante la correspondiente
Orden del Ministro de la Vivienda, previa instruccion del oportuno expediente, a propuesta
del Director general del Instituto Nacional de la Vivienda.

Articulo 152.

La descalificacion de las «Viviendas de Proteccion Oficial» con caracter de sancion
obligara al reintegro de los beneficios economicos concedidos y al ingreso de las
bonificaciones y exenciones tributarias disfrutadas, en los términos sefalados en el articulo
148 de este Reglamento, incluyendo ademas, en este caso, el importe de la bonificacién de
la contribucidn territorial urbana no prescrita, que habra de reintegrarse igualmente con sus
intereses legales.

Durante el plazo de cinco afos, a contar de la fecha de la descalificacién, los usuarios
legitimos de las viviendas conservaran los derechos derivados del régimen legal de
proteccion y los propietarios no podran concertar ventas o arrendamientos a precios
superiores a los que sean aplicables segun este Reglamento, debiendo conservar las
condiciones de prestacion de los servicios sin modificarlas en perjuicio de los usuarios.

Transcurrido el plazo expresado, las viviendas quedaran sometidas al régimen general
establecido en la legislacion comun y, en lo pertinente, en la de arrendamientos urbanos.

CAPITULO VII

Infracciones y su sancién
Seccién 1.2 Infracciones

Articulo 153.

Las infracciones de las normas que regulan el régimen de «Viviendas de Proteccion
Oficial» se clasificaran en leves, graves y muy graves.

A) Son infracciones leves:

1. No exponer en sitio visible durante el periodo de construccion el cartel indicador a que
se refiere el articulo 94 de este Reglamento.
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2. La inexistencia en el inmueble de la placa a que se refiere el articulo 104 y no
conservar a disposicion de los inquilinos o beneficiarios la calificacion definitiva de las
viviendas.

3. La falta de remision a la Direccion General del Instituto Nacional de la Vivienda por
parte de los promotores enumerados en los apartados k) y I) del articulo 22 de los
documentos a que vienen obligados, en virtud de lo dispuesto en los articulos 25 y 26 de
este Reglamento. Se considerara comprendida en esta infraccion la falta de presentacion de
documentos analogos por los promotores a quienes por Decreto se imponga tal obligacion.

4. La ocupacién de las viviendas antes de haberlas asegurado contra el riesgo de
incendios.

5. La ocupacion de las viviendas antes de su calificacion definitiva, sin la autorizacion a
que se refiere el articulo 103 de este Reglamento.

6. La obstruccion a las inspecciones del Ministerio de la Vivienda.

7. La temeridad en la denuncia de supuestas infracciones de la legislacion de «Viviendas
de Proteccién Oficial».

8. La incomparecencla no justificada para deponer en actuaciones que se tramiten por
infraccion de la legislaciéon de «Viviendas de Proteccién Oficial», en calidad de denunciante,
expedientado, perito o testigo.

B) Tendran la consideracién de infracciones graves:

1. El incumplimiento por parte de las Empresas de sus obligaciones de construir
viviendas para su personal, en las condiciones y en los plazos establecidos en los articulos
28 y siguientes de este Reglamento.

2. La cesion no autorizada a personas o entidades ajenas a una Empresa de las
viviendas construidas por ésta para su personal.

3. Modificar sin la debida autorizacion los fines que segun este Reglamento han de
cumplir las entidades benéficas y Cooperativas de viviendas, asi como la enajenacion de
locales de negocio sin ajustarse a lo establecido en el articulo 108 de este Reglamento.
Seran responsables, personal y solidariamente, de esta ultima infraccidn los miembros de la
Junta Rectora.

4. Dedicar las viviendas a usos no autorizados.

5. Alterar el régimen de uso y utilizaciéon de las «Viviendas de Proteccion Oficial»
establecido en la calificacion definitiva, contraviniendo las disposiciones de este Reglamento.

6. No dedicar la vivienda a domicilio habitual y permanente.

7. El arrendamiento conjunto de la vivienda con cualesquiera clase de bienes y servicios,
en los términos prohibidos en el articulo 124.

8. La utilizacion de mas de una vivienda construida con la proteccion del Estado a titulo
de inquilino o usuario, salvo lo dispuesto en el articulo 106 en favor de las familias
numerosas.

9. Mantener habitualmente deshabitada la vivienda, cualesquiera que sea el titulo de su
ocupacion.

10. El incumplimiento por parte de los propietarios o inquilinos de su obligaciéon de
atender a las obras de conservacion o de policia e higiene de las viviendas.

11. La ejecucién de obras sin la previa autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda,
que modifiquen el proyecto aprobado, aunque se ajusten a las ordenanzas técnicas y
normas constructivas que sean aplicables.

12. La realizaciéon no autorizada por el Instituto Nacional de la Vivienda de cualquier
construccion no prevista en el proyecto, en terrazas u otros elementos comunes del
inmueble, una vez obtenida la calificacion definitiva.

13. El incumplimiento de la obligacién de arrendar las viviendas o cederlas en régimen
de acceso diferido a la propiedad, una vez transcurridos los plazos fijados en los articulos
105y 131 de este Reglamento, a partir del requerimiento que a tal efecto haga la Delegacion
Provincial del Ministerio de la Vivienda.

14. La inexistencia en las obras del libro previsto en el articulo 95 de este Reglamento.

15. No hallarse el inmueble asegurado del riesgo de incendio, mientras esté acogido al
régimen de proteccion oficial.
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16. No entregar a los adquirentes o inquilinos la copia o el original de los contratos
celebrados, segun los casos, asi como a los primeros la copia de la cédula de calificaciéon
definitiva, de acuerdo con lo que dispone el articulo 104 de este Reglamento.

C) Se reputaran como infracciones muy graves:

1. La percepcion de cualquier sobreprecio, prima o cantidad prohibida en el articulo 112
de este Reglamento.

2. La percepcioén de cantidad anticipada a cuenta del precio de venta de las viviendas sin
acomodarse a las condiciones establecidas en el articulo 114 de este Reglamento.

3. La transmision por actos «inter vivos» de terrenos incluidos en proyectos de
construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial» que hubieran sido calificadas
provisionalmente, asi como la cesion de la titularidad del expediente sin haber obtenido
autorizacion expresa del Instituto Nacional de la Vivienda.

4. La ejecucion de obras antes o después de obtener la calificacion definitiva, con
infraccion de lo dispuesto en las ordenanzas técnicas y normas constructivas del Instituto
Nacional de la Vivienda.

5. La inexactitud en los documentos y certificaciones expedidos por los promotores o por
la Direccion facultativa de las obras.

6. La negligencia de promotores, constructores o facultativos durante la ejecucion de las
obras que diese lugar a vicios o defectos que afecten a la edificacidon, que se manifiesten
dentro de los cinco afos siguientes a la calificacion definitiva de las «Viviendas de
Proteccion Oficial».

Cuando dichos vicios o defectos sean consecuencia de acciones u omisiones culpables
de las citadas personas, o la obra se haya ejecutado con infraccidn manifiesta de las
ordenanzas técnicas y normas constructivas se incurrira ademas en la responsabilidad
mencionada en el apartado c) del articulo 155 de este Reglamento.

7. Las acciones u omisiones de cualquier clase por parte de promotores y constructores
que diesen lugar a que la obra no se ejecute conforme a las condiciones de calidad prevista
en el proyecto como consecuencia de no utilizar los elementos de fabricacion y construccién
idoneos.

8. La omisién del visado en las Delegaciones Provinciales de los contratos a que se
refiere el articulo 116 de este Reglamento.

9. La publicidad de venta de «Viviendas de Proteccion Oficial» con infraccion de los
requisitos exigidos en el articulo 113 de este Reglamento.

10. El incumplimiento de los requerimientos a que se refieren los articulos 163, 164, 166
y 167, que le hubieren sido formulados al infractor en resoluciones dictadas en expediente
sancionador.

Articulo 154.

El incumplimiento por accién u omision de las disposiciones legales y reglamentarias
reguladoras de «Viviendas de Proteccion Oficial» se considerard como infraccion, aunque no
esté comprendida en el articulo anterior. Su calificacidon como leve, grave o muy grave se
hara por el érgano que resuelva el expediente, teniendo en cuenta la trascendencia de los
hechos y el grado de malicia del infractor.

Seccién 2.2 Sanciones

Articulo 155.
Las infracciones definidas en los articulos anteriores seran sancionadas:

1.2 Con multa de hasta 5.000 pesetas, las leves.
2.2 Con multa de hasta 50.000 pesetas, las graves.
3.2 Con multa de hasta 250.000 pesetas, las muy graves.

A los autores de infracciones graves y muy graves se podra imponer ademas las
sanciones siguientes:

-179 -



COVID-19: ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES
§ 9 Reglamento para la aplicacion de la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial

a) Pérdida o suspension temporal de la condicion de promotor, cuando se trate de
Cooperativas o Entidades benéficas.

b) Pérdida de todas o alguna de las condiciones especiales del préstamo
complementario expresadas en el articulo 50 y conversion de la subvencion, prima o anticipo
en préstamos ordinarios, cuando estos beneficios se hayan hecho efectivos por el Instituto
Nacional de la Vivienda.

c¢) Inhabilitacién temporal de dos a diez afios para intervenir en la formacion de proyectos
o en la construccidon de viviendas de proteccion oficial en calidad de técnicos, promotores
constructores y encargados de obras.

d) Descalificacion de la vivienda, con los efectos determinados en el articulo 152. Esta
sancion se impondra necesariamente cuando exista cualquiera de las infracciones sefialadas
en los numeros 6, 8 y 9 del apartado B) del articulo 153 de este Reglamento y siempre que
el infractor sea el propietario o el uso indebido se haya realizado con consentimiento o
autorizacion expresa de aquél. En otro caso, sin perjuicio de que el inquilino o usuario
incurran en las sanciones procedentes, el propietario debera ejercitar la pertinente accion de
desahucio de acuerdo con lo establecido en las causas segunda y sexta del articulo 138 de
este Reglamento.

Sin perjuicio de aplicar las sanciones procedentes en las resoluciones de los expedientes
sancionadores podra imponerse, en su caso, a los infractores la obligacion de reintegrar a
los adquirentes, arrendatarios o beneficiarios de las viviendas las cantidades indebidamente
percibidas, asi como la realizacién de las obras de reparacién y conservacién y las
necesarias para acomodar la edificacion al proyecto aprobado y a las ordenanzas técnicas y
normas constructivas que sean aplicables. La responsabilidad de los infractores sera
solidaria tanto en relaciéon con el pago de las multas impuestas como de las demas
sanciones y obligaciones contenidas en este articulo.

Art 156.

Si en un solo expediente sancionador concurrieren faltas de distinta naturaleza, cada una
de ellas podra ser objeto de la correspondiente sancion. Del mismo modo, cuando la
infraccion o infracciones afecten a varias viviendas, podra imponerse tantas sanciones como
infracciones se hayan cometido en cada vivienda.

Las sanciones de multa a que se refiere el articulo anterior podran imponerse en su
cuantia maxima por cada infraccion cometida, aun cuando concurran varias en un mismo
expediente sancionador.

Para la imposicién de sanciones a efecto de determinar el grado de la infraccion y la
cuantia de la multa se tendran en cuenta la trascendencia de los hechos, asi como las
circunstancias que impliquen modificacion de la responsabilidad, y especialmente la
reincidencia y reiteracion.

Seccion 3.7 Tramitacion de expedientes sancionadores

Articulo 157.

La imposicidon de sanciones se llevara a cabo previa instruccion del oportuno expediente,
salvo las que no excedan de 500 pesetas por infracciones leves.
Los expedientes sancionadores podran iniciarse:

a) Por denuncia. La formulacién de denuncia por los arrendatarios o beneficiarios no les
exime de la obligacion de hallarse al corriente en el pago de la renta o de la cuota de
amortizacién correspondiente y de las complementarias por servicios.

b) De oficio, por la propia Administracion.

En ambos casos el procedimiento debera incoarse por Orden del Ministro o del Director
general del Instituto Nacional de la Vivienda.

Articulo 158.

Antes de acordar la incoaciéon del expediente se podra llevar a efecto la informacion
reservada a que se refiere el articulo 134 de la Ley de Procedimiento Administrativo, a la
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vista de cuyo resultado se ordenara el archivo de las actuaciones o la incoacion del
expediente.

Sera 6rgano competente para disponer la practica de dicha informacion y el archivo de
las actuaciones la Direccion General del Instituto Nacional de la Vivienda.

La incoacion del expediente, en su caso, se acordara de conformidad con lo dispuesto
en el articulo anterior.

Articulo 159.

En la Orden en que se acuerde incoar el expediente se nombrara Instructor y Secretario,
cuyas designaciones se notificaran al expedientado y al denunciante, en su caso.

El Instructor ordenara la practica de cuantas pruebas y situaciones estime conveniente
para el esclarecimiento de los hechos y determinacion de responsabilidades susceptibles de
sancion, estando facultado para solicitar de las Delegaciones Provinciales del Ministerio la
practica de cuantas diligencias estime necesarias.

Articulo 160.

Una vez ordenada la incoacion del expediente sancionador y en tanto se tramite el
mismo y los recursos que contra su resolucion procedan, el Director general del Instituto
Nacional de la Vivienda, en los casos de que se estime la existencia de faltas graves o muy
graves, podra acordar la suspension de la percepcion de los beneficios econémicos cedidos
al expedientado para la construcciéon de «Viviendas de Proteccién Oficial», aun cuando sean
distintas de aquellas a que dicho expediente se refiera.

En la resolucidon de este expediente la Autoridad que lo resuelva acordara lo procedente
a tal suspension.

Articulo 161.

Concluida la practica de las diligencias a que se refiere el articulo 159, se formulara por
el Instructor un pliego de cargos en el que se haran constar los hechos imputados, que se
notificara expedientado o expedientados, condecidéndoles el término de ocho dias habiles
para que puedan contestarlo y, en su caso, solicitar la practica de pruebas.

Contestado el pliego de cargos o transcurrido el plazo sin verificarlo y practicadas las
pruebas declaradas pertinentes por el Instructor, éste, sin necesidad de dar el tramite de
audiencia previsto en el articulo 91 de la Ley de Procedimiento Administrativo, redactara una
propuesta de resolucion, que sera notificada a los interesados y, en su caso, al denunciante,
a fin de que en el plazo de ocho dias habiles puedan alegar por escrito cuanto consideren
conveniente.

En las propuestas de resolucién en que se incluyan la imposicion de la obligacién de la
realizacion de obras a que se refiere el articulo 155, el Instructor, previo los dictamenes
técnicos y elementos de prueba que estime oportunos, determinara las obras que han de ser
efectuadas y el plazo preciso para su ejecucion.

Articulo 162.

La propuesta a que se refiere el articulo anterior se remitira, junto con el expediente
original, al Director general del Instituto Nacional de la Vivienda para que dicte la
correspondiente resolucion o eleve el expediente al Ministro del Departamento.

La Direccion General del Instituto Nacional de la Vivienda sera competente para
sancionar toda clase de infracciones, salvo cuando proponga la descalificacion de la
vivienda, en cuyo supuesto se seguira la tramitacion establecida en el articulo 151 de este
Reglamento.

Contra el acuerdo de sancion por infracciones leves procede el recurso de reposicion
previo al contencioso administrativo, y en las graves y muy graves el de alzada ante el
Ministro. Las resoluciones de estos recursos pondran fin a la via administrativa.

Sera tramite previo a la interposicion de los recursos la consignacion del importe de la
multa y demas cantidades a cuyo reintegro o pago se obligue el expedientado por la
resolucién, en la Caja de Depodsitos 0 en sus sucursales, a disposicion de la Direccion
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General del Instituto Nacional de la Vivienda. Esta consignacion podra sustituirse por aval
bancario suficiente, a juicio de la propia Direccion.

Articulo 163.

Una vez acordada la resolucién se procedera a su ejecucion. A tal efecto, si la sancion
impuesta hubiere sido la multa, se requerira al expedientado a fin de que haga efectivo su
importe en papel de pagos al Estado en el plazo de quince caias, con advertencia de que,
caso de no efectuarlo, se procedera a su exaccion por el procedimiento administrativo de
apremio. Vencido este plazo se iniciara dicho expediente, en el que la resolucion
sancionadora, junto con la certificacion de no haberse hecho efectivo el pago de la multa,
tendra el valor y eficacia que el Estatuto de Recaudacién confiere a la certificacion de
descubierto.

No obstante, se suspendera la ejecucion de la resolucion cuando se haya interpuesto
recurso contra ella y la autoridad que haya de resolverlo acuerde su suspension, o, en caso
de consistir la sancién en multa o pago de cantidad liquida, el interesado consigne su
importe o avale el pago en la forma sefialada en el articulo 162.

Si se hubiere interpuesto recurso contra la resolucion y éste se hubiere desestimado en
todo o en parte, se procedera e hacer efectiva, en su caso, la multa con el importe del
depodsito a que se refiere el articulo anterior, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento
de la Caja General de Depdsitos de 19 de noviembre de 1929.

En el caso de que el recurrente haya constituido aval bancario para garantizar el pago de
la multa, una vez resuelto el recurso se requerira al avalista para que en el término de quince
dias proceda a hacer efectiva la multa en la forma sefalada. Transcurrido este plazo sin
haber efectuado el ingreso se procedera contra el avalista por la via administrativa de
apremio y sin que en ningun caso pueda utilizar el beneficio de excusion.

Articulo 164.

Cuando la resolucion del expediente sancionador imponga la obligacion de reintegrar las
cantidades a que se refiere el articulo 155, se requerira al expedientado para que, en el
plazo de quince dias, ingrese su importe en el Instituto Nacional de la Vivienda, con el fin de
que dicho Organismo proceda a la entrega de las mismas a las personas designadas en la
resolucién. Vencido este plazo se procedera a la exaccion de las referidas cantidades por la
via de apremio regulada por el Estatuto de Recaudacion, expidiéndose la certificacion de
descubierto por los 6rganos competentes del Instituto Nacional de la Vivienda.

La suspension de la exaccion procedera en los casos y con los requisitos establecidos
en el articulo anterior para la del pago de la multa.

En el caso de que se hubiere interpuesto recurso y constituido el depdsito a que se
refiere el articulo 162, una vez resuelto aquél, se procedera para hacer efectivas las
obligaciones impuestas, en la forma prevenida en el articulo anterior, haciéndose con el
deposito el correspondiente ingreso en el Instituto Nacional de la Vivienda para que este
Organismo proceda a la entrega a los interesados, de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo
primero de este articulo, Si la obligacion del reintegro hubiere sido garantizada mediante aval
bancario, resuelto el recurso se procedera en la forma sefialada en el articulo anterior para
hacer efectiva la multa, sin otra variacion que el importe se ingresara en metalico en dicho
Organismo.

Articulo 165.

Cuando por resolucion firme se estime el recurso, dejando sin efecto o reduciendo la
cuantia de la multa o de las obligaciones de reintegro impuestas en el expediente
sancionador, se procedera a la cancelacion de los depdsitos constituidos, con devolucion al
depositante de su totalidad o del sobrante que quedase, una vez hechas efectivas las multas
y obligaciones del infractor, de acuerdo con las normas establecidas en los dos articulos
anteriores.
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Articulo 166.

Cuando la infraccion consistiere en una situacion de hecho que pueda prorrogarse por
voluntad del infractor la resolucion del expediente sancionador acordara el cese de la misma.
A tal efecto, en la notificacion de aquella resoluciéon se concedera al infractor un plazo de
treinta dias, a partir del siguiente a la fecha en que la misma se realice, para que lleve a
efecto lo ordenado.

El incumplimiento del requerimiento a que se refiere el parrafo anterior dara lugar a la
instruccion de nuevo expediente sancionador con caracter de urgencia en cuanto a
preferencias de tramite, plazo, practica de diligencias y resolucion, sin perjuicio de poder
aplicar, si se estimara procedente, las multas coercitivas a que se refiere el articulo 107 de la
Ley de Procedimiento Administrativo para lograr el cumplimiento de la resolucion.

Cuando el requerimiento a que se refiere este articulo sea hecho para la desocupacion
de la vivienda, vencido el plazo concedido al efecto, se dara cuenta al Gobernador Civil de la
provincia, a efectos de lo dispuesto en el apartado b) de la disposicion adicional segunda de
la Ley de Arrendamientos Urbanos de 24 de diciembre de 1964, o al Organismo o Autoridad
a quien corresponda de ser procedente el desahucio administrativo de la misma.

Articulo 167.

En el caso de imposicién de la obligacion de realizar obras a que se refiere el articulo
155, se procedera en el mismo acto de la notificacién al expedientado de la resolucion a
requerirle para la ejecucion de aquéllas en el plazo senalado, que podra ser prorrogado por
causa justificada y por un periodo no superior a la mitad del inicialmente establecido.

La realizacion de las obras dentro del plazo o de la prérroga, en su caso, podra dar lugar
a que por resolucion del Ministro del Departamento se acuerde, a solicitud del interesado la
condonacion parcial de la multa Impuesta.

Articulo 168.

Si el expedientado no ejecutase las obras en el plazo senalado o en la prérroga
concedida, en su caso, 0 se paralizasen sin causa justificada, se procedera a la ejecucion
subsidiaria de aquéllas, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado b) del articulo 104 de la
Ley de Procedimiento Administrativo, sin perjuicio de remitir, si procediese, testimonio a la
jurisdiccion ordinaria por si estimara la concurrencia de responsabilidades de orden penal en
la actuacion del expedientado.

El Director general del Instituto Nacional de la Vivienda ordenara la ejecucién de las
obras por dicho Organismo auténomo o delegara en una persona o Entidad la ejecucion de
las mismas. En cualquiera de ambos casos las obras se realizaran por cuenta y a costa del
promotor o propietario sancionado, pudiendo el Instituto Nacional de la Vivienda proceder a
la exaccion cautelar y anticipada, a reserva de la liquidacién definitiva del importe de los
gastos, dafos y perjuicios.

Para determinar el importe de la exaccion cautelar, los Servicios Técnicos del Instituto
Nacional de la Vivienda o la persona encargada de la ejecucion de las obras procederan a
redactar un presupuesto de las que hayan de ser realizadas y una vez aprobado se exigira
su ingreso en la Caja del Instituto Nacional de la Vivienda, con aplicacion de lo dispuesto en
el articulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Articulo 169.

Acordada la descalificacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 151 de este
Reglamento, el Instituto Nacional de la Vivienda procedera a llevarla a efecto, haciéndolo
constar en el expediente sancionador.

Articulo 170.

Para dar efectividad a las sancione; a que se refieren los apartados a) y e) del articulo
155 de este Reglamento, la Direccion General del Instituto Nacional de la Vivienda
comunicara, a los efectos oportunos, la resoluciéon a los Organismos sindicales,
profesionales o corporativos en los que estén encuadrados o a los que pertenezcan los
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sancionados. Del mismo modo se comunicara a los érganos del Ministerio de la Vivienda
que hayan de tramitar los expedientes de construccion de «Viviendas de Proteccion Oficial»
para que no permitan la intervencién en tales expedientes a los infractores por el concepto
en que hayan sido sancionados, de acuerdo con lo dispuesto en la resolucion.

CAPITULO VIII

Organizacion administrativa del Instituto Nacional de la Vivienda

Articulo 171.

El Instituto Nacional de la Vivienda es un Organismo autdbnomo adscrito al Ministerio de
la Vivienda y bajo la alta direccién del titular del Departamento.

El Instituto Nacional de la Vivienda estara regido por un Director general, que sera
nombrado y separado por Decreto aprobado en Consejo de Ministros, a propuesta del de la
Vivienda.

El Director general ostentara la representacion del Organismo en todas sus actuaciones,
llevando su firma; sera Jefe superior de los servicios, correspondiéndole autorizar los gastos
y ordenar los pagos propios del Instituto Nacional de la Vivienda, con arreglo a las
disposiciones vigentes.

Articulo 172.

El Instituto Nacional de la Vivienda tendra personalidad juridica y patrimonio propio. En
consecuencia, podra adquirir, vender, permutar, arrendar, ceder gratuitamente o mediante
precio, administrar sus bienes, constituir, modificar, posponer y cancelar hipotecas sobre
ellos y, en general, ejecutar actos y otorgar contratos.

Administrara su patrimonio con autonomia, dentro del presupuesto de gastos e ingresos
que el Consejo de Ministros hubiere aprobado para cada ejercicio econémico.

Los créditos no invertidos en un presupuesto entraran a formar parte de las
disponibilidades del patrimonio del Instituto.

Para ejercer la fiscalizacion de los gastos del Instituto Nacional de la Vivienda, el Ministro
de Hacienda nombrara un representante de la Intervenciéon General del Estado, que actuara
como Interventor Delegado en el Instituto.

El Instituto podra utilizar para hacer efectivos sus créditos de toda indole el
procedimiento de apremio regulado por el Estatuto de Recaudaciéon y sus disposiciones
reglamentarias.

Articulo 173.

La administracion del patrimonio, el ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones enumeradas en el articulo anterior se efectuara por el Instituto Nacional de la
Vivienda, con arreglo a las disposiciones contenidas en la Ley de Régimen Juridico de las
Entidades Estatales Auténomas de 26 de diciembre de 1958.

Articulo 174.

El Instituto Nacional de la Vivienda establecera Delegaciones Provinciales, con funciones
de gestién, técnicas, informativas y de Inspeccion.

Al frente de estas Delegaciones habra un Delegado del Director general, que sera el del
Ministerio.

Articulo 175.

Los medios econdmicos con que contara el Instituto Nacional de la Vivienda seran los
siguientes:

Primero.-Las consignaciones que el Estado fije en sus presupuestos y las subvenciones
y donativos que pueda recibir de las provincias, municipios, sindicatos, sociedades y
particulares.

Segundo.-Los bienes propios del Instituto, rentas de éstos e ingresos de sus servicios.
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Tercero.—Una cuarta parte de los siguientes recargos que han sustituido el de la décima
en la contribucion territorial e impuesto industrial autorizado por el Decreto de 29 de agosto
de 1935:

— En la Contribucién Territorial Rustica, el de 0,60 sobre la base liquidable para
prevencion del paro obrero, a que se refiere el articulo 29, apartado a) del texto refundido de
dicha Contribucién, aprobado por Decreto 2230, de 23 de julio de 1966.

— En la Contribucion Territorial Urbana el del 8 6 el del 10 por 100 sobre la cuota (este
ultimo aplicable en el régimen transitorio de esta Contribucion), regulados en los articulos 29,
apartado b), nimero 2 y 49. apartado b). nimero 2 del texto refundido de esta contribucion,
aprobado por Decreto 129/1966, de 12 de mayo.

— En el Impuesto sobre Actividades y Beneficios Industriales y Comerciales, el recargo
especial para prevencion del paro obrero a que se refiere el apartado a) del nimero 2 del
articulo 16 del texto refundido de la Ley reguladora de este Impuesto, aprobado por Decreto
3313/1966, de 29 de diciembre.

Cuarto.—El producto de la emision de titulos de la Deuda que pueda emitir de acuerdo
con lo determinado en las disposiciones vigentes.

Quinto.—Un 70 por 100 del total de las fianzas de alquileres que obligatoriamente
deberan depositar los propietarios a disposicion del Instituto Nacional de la Vivienda, en la
forma dispuesta en la legislacion especial en la materia.

Sexto.—Los demas que se puedan determinar con arreglo a las disposiciones vigentes, a
la vista del desarrollo que adquiera el Instituto y del resultado de su labor.

Articulo 176.

Las disposiciones que con caracter general se establecen en este capitulo se
desarrollaran en el Reglamento de Régimen interior del Instituto Nacional de la Vivienda.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y ADICIONALES

Primera.

Las autorizaciones en vigor para la presentacion de proyectos sin calificar
provisionalmente, acogidos a cualquiera de los regimenes anteriores, deberan ejercitarse
dentro del plazo de seis meses, a contar de la entrada en vigor del presente Reglamento vy,
por tanto, de la Ley de «Viviendas de Proteccién Oficial», declarandose de oficio su
caducidad, a todos los efectos, si transcurrido dicho plazo no fuesen utilizadas.

Segunda.

Sin perjuicio de lo establecido en la disposicion anterior, los expedientes iniciados al
amparo de cualquiera de los regimenes derogadas por la Ley de «Viviendas de Proteccion
Oficial» y en los cuales no hubiere recaido resolucién definitiva continuaran rigiéndose por
las disposiciones de su legislacion respectiva, en cuanto se refiere al régimen de
construccion y auxilios econémicos, sometiéndose a las disposiciones de este Reglamento
en todo lo demas, incluso en los beneficios fiscales.

Por excepcion, el plazo de cincuenta afos sefialado en el articulo 100 quedara reducido
al fijado en la respectiva resolucion de calificacion provisional.

Tercera.

Las viviendas calificadas definitivamente con arreglo a cualquiera de los regimenes
derogados por la Ley de «Viviendas de Proteccion Oficial» se someteran al régimen de uso,
conservacion y aprovechamiento y al sancionador establecidos en la misma y en este
Reglamento, considerandose como «Viviendas de Proteccion Oficial» a todos los efectos, sin
otra excepciéon que el plazo de duraciéon de dichos regimenes, sera el establecido en las
respectivas calificaciones, de acuerdo con lo dispuesto en la disposicidén anterior.
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Cuarta.

Los alquileres y la repercusion del coste de los servicios en los inquilinos de viviendas
construidas al amparo de los regimenes de Casas Baratas, Casas Economicas, Casas para
Funcionarios, Viviendas Protegidas, Viviendas Bonificables y de clase media, Viviendas de
Renta Limitada y Subvencionadas, y de Tipo Social, que quedan derogados de acuerdo con
la disposicion final de la Ley de Viviendas de Proteccion Oficial y que estén calificadas
definitivamente con anterioridad a la vigencia de este Reglamento, se podran actualizar, sin
efecto retroactivo, con arreglo a las siguientes normas:

A) Las rentas de las viviendas construidas al amparo de los regimenes de casas
Baratas, Casas Economicas, Casas para Funcionarios, Viviendas Protegidas, Viviendas de
Tipo Social, Bonificables y de clase media se actualizaran aplicando a la renta fijada en la
resolucién o titulo de calificacion definitiva o a la que realmente se satisfaga en la fecha de
entrada en vigor de este Reglamento si fuera menor que aquélla, las revisiones autorizadas
para las rentas de las viviendas sujetas a la Ley de Arrendamientos Urbanos por los
Decretos de 17 de mayo de 1952, 9 de abril de 1954, 30 de noviembre de 1956, 22 de julio
de 1958, 6 de septiembre de 1961 y 16 de junio de 1965, de acuerdo con las normas
contenidas en estas disposiciones y con lo que se establece en la norma D) de la presente
transitoria.

B) En las Viviendas de Renta Limitada del Grupo | la renta legal o la que efectivamente
satisfaga el arrendatario, si fuera menor que ésta, se incrementara en los porcentajes que a
continuacion se establecen, teniendo en cuenta la fecha de la respectiva calificacion
definitiva:

- Viviendas calificadas hasta 17 de noviembre de 1960, 15 por 100.
— Las calificadas a partir de 18 de noviembre de 1960 hasta 3| 7 de septiembre de 1963,
5 por 100.

En las viviendas del grupo Il, en sus categorias primera, segunda y tercera, la
actualizacion se llevara a cabo aplicando los siguientes porcentajes, segun la fecha de
otorgamiento de la calificaciéon definitiva:

- Viviendas calificadas hasta el 11 de abril de 1957, 28,50 por 100.

— Las calificadas a partir del 12 de abril de 1957 hasta el 7 de enero de 1961, 21,50 por
100.

— Las calificadas a partir del 8 de enero de 1961 hasta el 23 de septiembre de 1963,
17,50 por 100.

— Las calificadas desde al 34 de septiembre de 1963 hasta el 2 de julio de 1966. 10,20
por 100.

C) Las cantidades que el propietario satisfaga por razén de servicios, o suministros de
que disfrute el inquilino por este concepto se actualizaran sin efecto retroactivo con los
incrementos que las mismas hayan experimentado desde la fecha de celebracion del
contrato, cualquiera, que sea el régimen de proteccion a que la vivienda esté acogida.

D) El incremento de la renta que como consecuencia de las normas contenidas en esta
disposicion transitoria hayan de satisfacer los arrendatarios, se hara efectivo a los
propietarios a partir de la fecha de entrada en vigor de este Reglamento, dividiendo el que
resultare en las siguientes fracciones, que incrementaran sucesivamente por trimestre,
vencidos las rentas que el arrendatario viniere satisfaciendo en dicha fecha:

— En cada uno de los dos primeros trimestres, el 20 por 100 del incremento total.
— En cada uno de los cuatro trimestres siguientes, un 15 por 100 del incremento total.

E) Para todas las viviendas a que esta disposicion se refiere seran de aplicacién las
normas contenidas en los articulos 122 y 123 de este Reglamento, una vez actualizadas las
rentas, y el coste de los servicios, si procediese, incluso para aquellas revisiones que se
autoricen en el periodo de tiempo senalado en la norma anterior, en cuyo supuesto seran
exigibles una vez vencido el ultimo trimestre a que se refiere la norma D) de la presente
disposicion.
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Quinta.

Los precios de venta y las rentas de las viviendas subvencionadas que se califiquen
debidamente con posterioridad a 1 de enero de 1969 se ajustaran a lo establecido en este
Reglamento siempre que los promotores hayan cumplido los plazos de presentacion de
preceptos y de ejecucion de obras fijados en la aprobacion de la solicitud y en la calificacion
provisional. Si hubieren obtenido prorroga en los referidos plazos, los indicados precios y
rentas se fijaran de acuerdo con lo establecido en el parrafo siguiente de esta disposicion.

Los precios de venta y las rentas de las viviendas que se construyan al amparo de
cualquiera de los restantes regimenes de proteccion que habiendo obtenido la calificaciéon
provisional no estén calificadas definitivamente a la entrada en vigor de este Reglamento, se
fijaran en la calificacion definitiva, de conformidad con las normas vigentes en la fecha de
calificacién provisional.

La revision de las rentas a que se refiere esta disposicidon se efectuara aplicando los
preceptos contenidos en los articulos 122 y 123 de este Reglamento.

Sexta.

En los proyectos que presente la Obra Sindical del Hogar y Arquitectura en desarrollo de
planes nacionales de viviendas continuaran vigentes los beneficios econémicos y forma de
pago establecidos en el Decreto-ley de 10 de agosto de 1955 y Decreto-ley de 9 de abril de
1956.

Cuando se trate de atender necesidades graves y apremiantes de caracter social, el
Instituto Nacional de la Vivienda podra aplicar las disposiciones del Decreto de 12 de abril de
1962 tanto para el encargo del del proyecto y ejecucion de la obra como para la financiacion
de las «Viviendas de Proteccion Oficial».

Séptima.

Queda subsistente la Ley de 28 de septiembre de 1941 sobre concesion de premios
anuales a familias numerosas. Las viviendas que a tal efecto se promuevan podran ser
construidas directamente por el Instituto Nacional de la Vivienda o encargadas a cualquiera
de las Entidades oficiales incluidas en la relacién de promotores del articulo 22 de este
Reglamento, pudiendo el Instituto Nacional de la Vivienda financiar totalmente tanto la
construccion como la adquisicion y urbanizacién de los terrenos necesarios a este fin. Su
régimen juridico sera el de este Reglamento en cuanto a construccion, uso y conservacion,
aprovechamiento y sanciones.

En casos excepcionales, previa autorizacion del Ministro del Departamento, el Instituto
Nacional de la Vivienda podra, para hacer efectivo el premio, adquirir viviendas de cualquiera
de los promotores relacionados en el articulo 22.

Octava.

Las sociedades actualmente inscritas en el registro especial de Entidades inmobiliarias
podran continuar como tales, sin necesidad de modificar sus estatutos, que quedaran
unicamente sin efecto en aquello que se oponga a las disposiciones de la ley de Viviendas
de Proteccién Oficial y de este Reglamento.

Novena.

Quedan a salvo los derechos adquiridos por los promotores al amparo de la legislacion
anterior que no seran afectados en su perjuicio por el presente texto reglamentario.

Décima.

Las normas contenidas en la seccidn tercera del capitulo Il seran aplicables tanto a los
terrenos que se adquieran en el futuro como a los que en la actualidad pertenezcan al
Instituto Nacional de la Vivienda, sin perjuicio de respetar los derechos adquiridos y las
situaciones de hecho creadas con anterioridad al 25 de mayo de 1962, fecha en que fué
publicado el Decreto 1105/1962, de 17 de mayo.
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Undécima.

Las normas contenidas en los articulos 141 y 142 de este Reglamento se aplicaran a los
expedientes de desahucio administrativo, pendientes de resolucidon, cualquiera que sea el
estado de tramitacion en que se hallen a la entrada en vigor del presente texto
reglamentario.

Duodécima.

El precio medio de ejecucién material por metro cuadrado de los edificios a que se
refieren los Decretos 736 y 737/1962, de 5 de abril, no podra exceder de la cantidad que
resulte de aplicar al médulo definido en el articulo 5, apartado 1) de este Reglamento, el
coeficiente tres (3).

DISPOSICIONES FINALES

Primera.

A la entrada en vigor de este Reglamento quedaran derogadas las disposiciones
relacionadas en el apartado primero del anexo de este Reglamento, quedando subsistentes
las que se enumeran en el apartado segundo del mismo.

Segunda.

Este Reglamento comenzara a regir el dia 1 de enero de 1969.

ANEXO |

Disposiciones derogadas

[ Anexo al Reglamento | . Disposiciones derogadas

8- 7-1922 Aprobatorio del Reglamento de Casas Baratas.

7-11-1924 Sobre vigor y aplicacién del Reglamento de Casas Baratas de 8 de julio de 1922.
30-10-1925 Que modifica el Reglamento de Casas Baratas de 8 de julio de 1922.
20-12-1927 Que aprueba el Reglamento de Casas para Funcionarios.

11-5-1928 Sobre amortizacion o intereses de casas baratas adquiridas en propiedad.

30- 6-1931 Sobre valoracién y beneficios de casas baratas y econdmicas.

5-1-1933 Sobre condiciones de los beneficiarlos de casas baratas y econémicas.
14-12-1933 Sobre beneficios a casas baratas y econémicas.

15-8-1934 Aprobatorio del Reglamento del Patronato de Politica Social Inmobiliaria.
21-12-1934 Sobre beneficiarios de casas baratas y econémicas.

30- 1-1935 Sobre préstamos a las casas baratas.

11-7-1935 Que estructura el Patronato de Politica Social Inmobiliaria.

13-10-1938 Sobre Junta Administradora Nacional de Casas Baratas y Econémicas.

8-9-1939 Aprobatorio del Reglamento de Viviendas Protegidas.

15-12-1939 Sobre anticipos a viviendas protegidas agricolas y de labradores.
27-11-1941 Sobre calefaccion en edificios acogidos a la Ley del Paro.
10-11-1942 Sobre limitaciones de los edificios acogidos a la Ley del Paro.
10-11-1942 Que modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas.
27-11-1942 Sobre calefaccion en viviendas acogidas a la Ley del Paro.

6- 4-1943 Sobre primas a la construccion de viviendas protegidas.
30-10-1943 Sobre calefaccion a viviendas acogidas a la Ley del Paro.
15-11-1943 Sobre terrenos para viviendas protegidas.

31-3-1944 Sobre desvinculacién, casas baratas, econémicas y similares.
31-3-1944 Sobre urbanizacion de barriadas de viviendas protegidas.

10- 5-1944 Sobre desvinculacion de casas baratas econdmicas y similares.
29- 9-1944 Sobre limites presupuestarios de casas militares.

23-12-1944 Sobre limite presupuestario de viviendas protegidas.

3-2-1945 Sobre viviendas protegidas rurales.

3-2-1945 Que modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas.

3-2-1945 Sobre desahucio de viviendas protegidas por falta de pago.

10- 4-1945 Sobre locales comerciales en viviendas protegidas.

13- 4-1945 Sobre desahucios por el Instituto Nacional de la Vivienda.

25-5-1945 Sobre desahucios de Casas Baratas del Ministerio de la Gobernacion.

15- 6-1945 Sobre préstamos en viviendas de clase media.

26- 7-1945 Sobre beneficios fiscales a viviendas de clase media.
22- 3-1946 Sobre préstamos a casas de la Armada.

9-8-1946 Sobre limite presupuestario en casas de la Armada.

17- 3-1947 Sobre Entidades benéficas de construccion.
21-3-1947 Sobre viviendas rurales.
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[ Anexo al Reglamento |

|. Disposiciones derogadas
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29- 4-1947
2-6-1947
6- 6-1947
4-7-1947

29-11-1947

12- 2-1948

14- 4-1948

25- 6-1948
2-2-1949

16- 7-1949

21-4-1950

19- 5-1950

21-7-1950

29- 7-1950

10-11-1950

16-12-1950

16-11-1951

21-3-1952
21-7-1952
21-7-1952
12-12-1922
20- 7-1954
26-10-1954
22-12-1954
14-1-1955
14-1-1955
24- 6-1955
1-7-1955
1- 7-1955
12- 7-1955
12- 7-1955
12- 7-1955
3-10-1955
22-10-1955
5-11-1955
11-11-1955
17- 3-1956
13- 4-1956
13- 4-1956
27-7-1956
21- 8-1956
12- 9-1956
14- 9-1956
24-10-1956
14-12-1956
17-1-1957
25-1-1957
4-2-1957
3-4-1957
5-4-1957
11- 4-1957
4- 6-1957
12- 6-1957
14- 6-1957
9-10-1957
22-11-1957
3-12-1957
24-1-1958
1-2-1958
1-3-1958
21-3-1958
12- 7-1958
5-9-1958
10-10-1958
169. 29-
1-1959

5- 3-1959
877.27-
5-1959
823. 27-
5-1959
676. 27-
5-1959
1126. 18-
6-1959
1130. 9-
7-1959

Sobre exhibicién de la Resolucion de bonificables.

Sobre aplicacion del Decreto-ley de 7 de marzo de 1947.

Sobre reintegro de préstamos para viviendas protegidas.

Sobre casas-cuartel de la Guardia Civil.

Sobre sanciones en viviendas de Ley del Paro y bonificables.

Sobre limites presupuestarios de viviendas protegidas de Empresas.

Sobre normas de aplicacion de la Ley de boniflcables de 25 de noviembre de 1944.

Sobre prohibicion venta por pisos en casas de Ley del Paro.

Normas de aplicacion de la Ley de 25 de noviembre de 1944 y Decreto-ley, de 19 de noviembre de 1948, de viviendas bonificables.
Sobre desahucio en viviendas de Auxilio Social.

Sobre primas a viviendas protegidas.

Sobre cesion de las vias publicas a los Ayuntamientos.

Sobre bonificaciones tributarias en viviendas protegidas.

Sobre primas a la construccién de viviendas bonificables.

Sobre limite presupuestario en viviendas protegidas.

Sobre plazo de terminacion de viviendas bonificables.

Que amplia el limite presupuestario para las viviendas protegidas con aportacién de prestacion personal sobre concesion de auxilios a viviendas y obras
comprendidas en los planes del Instituto Nacional de Colonizacién.

Sobre procedimiento de desahucio por las Empresas de viviendas construidas para su personal.

Sobre primas a la construccién de viviendas protegidas promovidas por las Empresas para su personal.
Sobre beneficios otorgables a las Cooperativas de edificacion.

Sobre garantias de auxilios o préstamos concedidos al Instituto Nacional de Colonizacion.

Que desarrolla las disposiciones transitorias de la Ley de Viviendas de Renta Limitada.

Sobre aplicacién de exenciones tributarias a las viviendas de tipo social construidas por la Obra Sindical del Hogar.
Sobre aplicacion de la Ley de Viviendas de Renta Limitada a los expedientes de viviendas protegidas.

Que establece los limites presupuestarios para las viviendas protegidas.

Sobre concesion de préstamos del Instituto de Crédito para la Reconstruccion Nacional a los promotores de viviendas bonificables.
Reglamento de la Ley de Viviendas de Renta Limitada.

Que regula la ejecucion del Plan Nacional de Construccion de Viviendas de Renta Limitada.

Que regula la ejecucion del Plan de Construccion de Viviendas de Renta Limitada en el término de Madrid.
Sobre valor tipo de la construccion de viviendas de renta limitada.

Sobre desarrollo del Plan Nacional de Construccién de Viviendas de Renta Limitada.

Sobre desarrollo del Plan de Construccion de Viviendas de Renta Limitada en el término de Madrid.

Sobre la composicion de los Consejos Provinciales de la Vivienda.

Sobre la delegacion de facultades del Director general del Instituto Nacional de la Vivienda.

Sobre construccién de viviendas por las Empresas.

Que regula la cesidn en amortizacion de las viviendas propiedad del Instituto Nacional de la Vivienda.
Sobre calificacion definitiva de viviendas bonificables.

Coordinacion con Ayuntamientos en expedientes de construccion de viviendas de renta limitada.

Normas de concesion de préstamos para la construccion de viviendas de renta limitada.

Sobre construccién de viviendas por las Empresas.

Sobre la concesion de préstamos bancarios para la construccién de viviendas de renta limitada.

Sobre construccién de viviendas para su personal por Empresas radicadas en Barcelona.

Sobre construccion de viviendas a través del Patronato de Casas Militares.

Sobre concesidn de préstamos por el Instituto de Crédito para la Reconstruccion Nacional para la construccion de viviendas de renta limitada.
Sobre régimen transitorio de los expedientes de viviendas bonificables.

Sobre concesidn de préstamos por las Cajas de Ahorro para la construccion de viviendas de renta limitada.
Sobre exencion de cédulas de habitabilidad a viviendas de renta limitada.

Sobre concesion de préstamos por las Bancas privadas para la construccién de viviendas de renta limitada.
Que regula la tramitacion de proyectos de viviendas unifamiliares.

Sobre concesidn de anticipos por el Instituto Nacional de la Vivienda para la construccion de viviendas de renta limitada.
Sobre valor-tipo de la construccion en viviendas de renta limitada.

Sobre organizacion de la Direccién General de la Vivienda.

Sobre régimen transitorio de viviendas bonificables.

Sobre prérroga del plazo de construccion de viviendas bonificables.

Que regula la sobre tasa por calefaccion en viviendas bonificables.

Sobre viviendas subvencionadas en plan de Urgencia Social de Madrid.

Reguladora de las viviendas subvencionadas en Plan de Urgencia Social de Madrid.

Sobre extension de las viviendas subvencionadas a todo el territorio nacional.

Que regula las viviendas subvencionadas.

Que regula las viviendas subvencionadas.

Aprobatorio del Plan de Urgencia Social de Barcelona.

Sobre condiciones de venta de viviendas subvencionadas.

Aprobatorio del Plan Provisional de Urgencia Social de Vizcaya.

Aprobatorio del Plan de Urgencia Social de Asturias.

Sobre alquiler de las viviendas subvencionadas.
Sobre clasificacién de las viviendas subvencionadas.

Sobre limite de préstamos a Empresas obligadas a construir viviendas para su personal.

Sobre aplicacién del Plan de Urgencia Social de Madrid.

Aprobatorio del Plan de Urgencia Social de Vizcaya.

Sobre anticipos del Instituto Nacional de la Vivienda en expedientes promovidos por Patronatos de Casas de Funcionarios.

Sobre exencion por Impuesto de Derechos Reales de los contratos de préstamos hipotecarios en viviendas de renta limitada.
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[ Anexo al Reglamento | I. Disposiciones derogadas
D. 1;4139599 Sobre régimen transitorio de las viviendas bonificables en Asturias.
0. 23-7-1959 Sobre exencion por Impuesto de Derechos Reales de los contratos de préstamo hipotecario en viviendas de renta limitada.
2332. " . o .
D. 2412-1959 Sobre acumulacién de expedientes de viviendas subvencionadas.
151. 28- . - .
D. 1-1960 Sobre alquileres de viviendas subvencionadas.
D. 2‘2”1 91:0 Sobre sanciones por infraccién del régimen de viviendas de proteccion oficial.
D. 14171815;0 Sobre terminacién de viviendas del Plan de Urgencia Social de Madrid.
1451.21- _ | . -
D. 71960 Préstamos a subvencionadas en la Obra Sindical del Hogar.
2158. . . -
D. 17-11-1960 Sobre alquileres y venta de viviendas de renta limitada.
0. 7-1-1961 Sobre valor-tipo de la construccion en viviendas de renta limitada.
0. 24-1-1961 Que modifica el articulo 109 del Reglamento de Viviendas de Renta Limitada.
D.  607.5-41981 Que modifica el articulo 19 del Reglamento de Viviendas de Renta Limitada.
D. 6?161 9163 1 Sobre construccién de viviendas de tipo social en Barcelona.
D. 102_91' 92681 Sobre ampliacion de beneficios a viviendas subvencionadas.
0. 9-8-1961 Sobre placas en inmuebles de renta limitada.
D. 181179661 Aplicacion del régimen de viviendas de renta limitada en Ifni, Sahara, Fernando Poo y Rio Muni.
D. 1;213 9: 1 Sobre ventas y arrendamiento de viviendas construidas por las Empresas para su personal.
2637. - . " . "
D. 21-12-1961 Sobre requisitos para la enajenacion de viviendas de proteccion estatal.
D. 56109612 Que regula la construccion de viviendas de Ministerios Civiles.
0. 28- 2-1962 Sobre licencias municipales en viviendas de proteccion estatal,.
D. 525191652 Que modifica el articulo 111 del Reglamento de Viviendas de Renta Limitada.
534. 15- . - .
D. 31962 Sobre alquiler de viviendas subvencionadas.
655. 29- . . . . -
D. 31962 Sobre Alquiler de viviendas del Instituto Nacional de la Vivienda.
D. 6241 92:2 Sobre beneficios a viviendas construidas por Patronatos Provinciales y Municipales de Viviendas para Funcionarios.
0. 10- 4-1982 Sobre préstamos por Cajas de Ahorro.
D. 7291 91622 Sobre financiacién de viviendas para atender necesidades graves y apremiantes de caracter social.
D. 11055_'1 91672 Sobre enajenacion de terrenos por el Instituto Nacional de la Vivienda.
D. 13_12551393;2' Sobre promocién por los Gobiernos Generales de Ifni, Sahara y Region Ecuatorial.
27-12-3149963é Sobre rehabilitacion de calificaciones de proyectos de viviendas adjudicadas a los acreedores.
9. 3-1-1963 Sobre publicidad y percibo de cantidades a cuenta en viviendas de proteccion estatal.
25131 :613 Sobre régimen de alojamientos provisionales construidos por el Instituto Nacional de la Vivienda.
D. 2 1_2_3"4;63 Sobre ejecucion de obras para subsanar defectos construccion viviendas proteccion oficial.
D. 3425_'1 926‘33 Por el que se determina el limite del coste de las viviendas de tipo social.
1592. 4- . . .
D. 71963 Sobre alquileres de ley viviendas subvencionadas.
D. 15(7)_71'9;0; Sobre limite de coste de las viviendas en las provincias africanas.
2468. 7- " o - .
D. 91963 Que fija la renta méxima de las viviendas de renta limitada, grupo I.
2467. 7- " . . - )
D. 9-1963 Que fija la cuantia de los préstamos en viviendas subvencionadas.
0. 26-9-1963 Que fija el valor-tipo de construccion de viviendas de renta limitada.
0. 28-2-1964 Fijando normas de enajenacion de viviendas subvencionadas.
0. 23-4-1964 Sobre declaracion de zonas saturadas de construccion de viviendas de Proteccion oficial.
0. 17-6-1964 Que fija las condiciones de los préstamos en viviendas limitadas para venta.
D. 225-71-9694; Sobre ocupaciones indebidas de viviendas propiedad del Instituto Nacional de la Vivienda.
1479. 30- . . . ) -
D. 4-1965 Sobre desahucio en viviendas promovidas por Organismos militares.
1443. 3- . - e
D 6-1965 Uso temporal o de mas de una viviendas de proteccién oficial.
1444, 3- - . o
D. 6-1965 Sobre publicidad de venta de viviendas de proteccion oficial.
D. 142_51'9635' Sobre arrendamiento forzoso de viviendas de proteccion oficial.
D. 14‘61_61'9:5' Sobre alquileres y financiacion de viviendas subvencionadas, salvo el parrafo Gltimo de su articulo primero.
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|. Disposiciones derogadas

2243. 22-
7-1965
15- 6-1965
3094.
14-10-1965
3189.
28.10-1965
25-1-1966
1484. 16-
6-1966
2729.
20-10-1966
11-1-1967
20- 4-1967
6- 5-1967
5-7-1967
2141. 22- Por
7-1967
1022. 9-
5-1968

o o

©

Por

O 0000 ©

o

Anulando la facultad de cambiar de régimen de proteccion.
Que regula el crédito oficial para la construccion de viviendas.

Sobre desahucio por el Ministerio del Aire.

Sobre desahucio por el Ministerio de Marina.
Desahucio de viviendas promovidas por Organismos dependientes del Ministerio de Marina.
Sobre moédulo construccion viviendas segundo grupo, viviendas de renta limitada.

el que que incluye al Instituto Social de la Marina entre los promotores a quienes el Instituto Nacional de la Vivienda puede ceder directamente terrenos de su
propiedad.

Fijando el precio de venta de las viviendas de renta limitada del grupo Il, tercera categoria.
Sobre interpretacion del articulo 7 del Decreto 1443/1965, de 3 de junio.

Sobre coémputo servicios comunes en la superficie Util de las viviendas de proteccion oficial.
Sobre pago subvencion en viviendas de renta limitada subvencionadas.

el que se fija el limite del porcentaje de las obras de urbanizacion en relacion con el presupuesto de las viviendas.

Sobre ejecucion de obras para subsanar defectos de construccion en viviendas de proteccion oficial.

ANEXO Il

Disposiciones que quedan vigentes

[ Anexo al Reglamento |

II. Disposiciones que quedan vigentes

A. Poblados dirigidos
8- 3-1967
8-11-1957
15-1-1959
10- 2-1959
12- 5-1959
2169. 17-11-1960
606. 6-4-1961

. Papel de fianzas

11- 3-1949

81.

. Convenios

26-10-1956
1651. 23-9 1959
25-10-1960
2220. 17-11-1960
28- 6-1962
232. 11-2-1965
. Normas organicas del .
1317. 6-6-1968

. Familias numerosas
26- 1-1944
9-12-1955.

7-8-1961
30-10-1963
1483. 16- 6-1966
1953. 22- 7-1967
. Ordenanzas

12- 7-1955.
22-2-1968
. Edificios de ensefianza
1094. 22- 6-1961
24- 5-1962
l. EdIfICIOS del Movimiento
D. 737. 5-4-1962
D. 1187. 30- 4-1964

J. Edificios religiosos
D. 736. 5- 4-1962

ODIOQODDOQ“DDmDUDQDODDOGWDDQQDDD

Creacion de Poblados Dirigidos en Madrid.

Sobre Poblados Dirigidos en Madrid.

Modificando el régimen de Poblados Dirigidos.

Sobre Gerencias de Poblados Dirigidos.

Sobre locales comerciales en Poblados Dirigidos.

Sobre locales y servicios complementarios de Poblados Dirigidos.
Sobre financiacién de Poblados Dirigidos.

Sobre depdsito de fianzas en el Instituto Nacional de la Vivienda.

Sobre convenios entre el Instituto Nacional de la Vivienda y la Direccién General de Arquitectura.

Sobre actuaciones del Instituto Nacional de la Vivienda y la Comisaria de Ordenacion Urbana de Madrid en relacion con vivienda.
Convenios del Instituto Nacional de la Vivienda con la Gerencia de Urbanizacion.

Convenios del Instituto Nacional de la Vivienda con Comisaria Ordenacién Urbana de Madrid.

Coordinacion del Instituto Nacional de la Vivienda y Comisaria de Urbanismo de Barcelona.

Modificando el de 23 de septiembre de 1959.

N. V.

Sobre reorganizacion del Instituto Nacional de la Vivienda.

Premios a familia numerosa.
Que dié nueva redaccion al articulo 4 de la Ley de 26 de septiembre de 1941.

. Locales y terrenos propiedad del I. N. V.

Sobre adjudicacion de locales en grupos propiedad del Instituto Nacional de la Vivienda.
Sobre adjudicaciones de locales en grupos propiedad del Instituto Nacional de la Vivienda.
Sobre enajenacion terrenos servicios interés publico o social.

Por el que se modifica el Decreto anterior.

Sobre ordenanzas técnicas y normas constructivas de viviendas de renta limitada.
Aprobatoria de ordenanzas adicionales sobre escaleras y chimeneas de ventilacion.

Sobre construcciones escolares.
Que desarrolla el Decreto de 22 de julio de 1961.

Sobre construcciones de edilicios e instalaciones para Organizaciones del Movimiento en grupos de viviendas de proteccién estatal.

Sobre creacion de catedras «José Antonio» en los grupos de viviendas de proteccion oficial.

Sobre construccién de edificios religiosos en grupos de viviendas de proteccion estatal.

K. Expedientes sancionadores

22-10-1963

5-11-1965
5-11-1965
. Médulo de construccion
2- 7-1966
V|V|endas de Empresas.

Zlo/Eolo|c]q):

Por el que se determina la responsabilidad de los infractores de las normas de construccién de viviendas de proteccién oficial

. Inmmobiltarias y benéficas

Sobre Entidades benéficas de construccion.
(Excepto el articulo cuarto.) Sobre Sociedades inmobiliarias para construccién de viviendas de renta limitada.

Fijando modulo de construccién para viviendas de tercera categoria del grupo |I.
Articulo 11 de la Orden 12-7-1956 sobre construccion viviendas para empleados de Empresas.
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Orden de 19 de enero de 1979 por la que se regula el cambio de

régimen normativo de viviendas de proteccion oficial al amparo de lo

dispuesto en las normas transitorias del Real Decreto 3148/1978, de
10 de noviembre

Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
«BOE» num. 30, de 3 de febrero de 1979
Ultima modificacién: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1979-3279

llustrisimos sefores:

Las disposiciones transitorias segunda y tercera del Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre, prevén la posibilidad de que las viviendas sometidas a regimenes anteriores se
acojan a lo dispuesto en dicho texto legal.

La urgencia de hacer inmediatamente operativa dicha posibilidad exige la puesta en
funcionamiento de los mecanismos necesarios que hagan posible acometer con rapidez y
eficacia el cambio al nuevo sistema de las viviendas cuyos expedientes, habiéndose iniciado
al amparo de los regimenes anteriores, opten por acogerse al nuevo sistema.

La presente disposicion viene a desarrollar las disposiciones transitorias arriba
mencionadas fijando la calificacion juridica que correspondera en el nuevo sistema a las
viviendas acogidas a regimenes anteriores, de acuerdo con la situacién administrativa en
que se encuentren en el momento de solicitar el cambio de régimen.

La determinacion de los precios de venta y renta de estas viviendas, la fijacion de los
plazos para solicitar la calificacion definitiva con arreglo al nuevo sistema y los requisitos que
los titulares de calificacion subjetiva deberan cumplir para acceder a la ayuda econdémica
personal regulada en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, que esta disposicion
desarrolla, vienen a completar el marco juridico de actuaciéon para quienes opten por
acogerse al nuevo régimen normativo.

En su virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponer:

Articulo 1.

Unicamente podran acogerse al nuevo régimen normativo configurado por el Real
Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, y Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre,
aquellas viviendas que no hayan sido objeto de contrato de compraventa, promesa de venta
o0 compromiso de cesion por cualquier titulo.

Se exceptuan de este requisito los expedientes acogidos a la legislacion de viviendas
sociales surgidas al amparo del Real Decreto-ley 12/1976, de 30 de julio, cuyos promotores
podran solicitar el cambio de régimen siempre que:

1.° Medie consentimiento entre el promotor y el adquirente.
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2.° El adquirente no haya tenido acceso a la financiacion prevista en la citada legislacién
sobre viviendas sociales.

Articulo 2.

De conformidad con lo dispuesto en las disposiciones transitorias segunda y tercera del
Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, podran acogerse a lo dispuesto en dicho texto
legal las viviendas de proteccion oficial sometidas a regimenes anteriores, aun cuando lo
fueran en virtud de la opcién prevista en la disposicion transitoria primera, cuyos expedientes
se encuentren en cualquiera de las fases de tramitacion que a continuacion se especifican:

1. Viviendas pertenecientes al grupo I, Il y subvencionadas:

1.a) Expedientes respecto de los cuales se haya efectuado la solicitud inicial a que se
refiere el articulo 76 del Reglamento de Viviendas de Proteccién Oficial, pero no la solicitud
de calificacion provisional.

1.b) Expedientes con solicitud de calificacion provisional, conforme a lo dispuesto en el
articulo 79 del Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial, sin que dicha calificacién
hubiera sido otorgada.

1.c) Expedientes respecto de los cuales se hubiera otorgado la calificacion provisional,
tanto si las obras no han sido aun iniciadas como si se encuentran en fase de ejecucion o
definitivamente ejecutadas, pero en todo caso sin solicitud de calificacion definitiva.

1.d) Expedientes con solicitud de calificacion definitiva, sin que dicha calificacion hubiera
sido otorgada.

1.e) Expedientes que hayan sido objeto de calificacidn definitiva.

2. Viviendas sociales:

2.a) Expedientes con mera solicitud de calificacion objetiva.
2.b) Expedientes con calificacidn objetiva concedida.

Articulo 3.

Las solicitudes para el cambio do régimen normativo se presentaran dentro del plazo de
nueve meses a que se refiere la disposicion transitoria tercera del Real Decreto 3148/1978,
de 10 de noviembre, en las Delegaciones Provinciales del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, y en las mismas se hara constar el régimen a que esta sometido el expediente
de que se trate, su fase de tramitacion y el estado de ejecucién de las obras.

Igualmente, a la propia solicitud se acompafara declaracion jurada acerca de la
existencia o no de contrato o compromiso de cesidén de las viviendas, asi como del
compromiso relativo al cumplimiento de las exigencias legales establecidas en el Real
Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, debiendo adjuntarse, cuando de viviendas sociales
se trate, documento en el que se acredite el cumplimiento de los requisitos exigidos en los
supuestos primero y segundo del segundo parrafo del articulo primero de esta disposicion.

Las solicitudes deberan formalizarse conforme al modelo oficial que figura como anexo |
de la presente Orden.

Articulo 4.

Las solicitudes referidas a los expedientes sefalados en el articulo segundo, 1.a),
deberan acompanarse de la documentacion exigida en el articulo 16 del Real Decreto
3148/1978, de 10 de noviembre.

Para el cambio de régimen en los restantes casos enumerados en el citado articulo
segundo bastara la simple solicitud, salvo que se trate de viviendas sociales cuya
construccion estuviese terminada o viviendas con la calificacion provisional o definitiva ya
otorgada con arreglo a los regimenes anteriores, en cuyo caso deberan adjuntar a la
solicitud el certificado del Arquitecto Director acreditativo de la terminacién de las obras o las
calificaciones obtenidas, respectivamente.
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Articulo 5.

Las Delegaciones Provinciales del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo extenderan
en el acto de presentacion de la correspondiente solicitud certificado, segun modelo que
figura como anexo Il de esta disposicion, en el que se haga constar que las solicitudes, por
cumplir con los requisitos formales exigidos en la presente Orden, han sido admitidas a
tramite, contando desde dicha fecha los plazos establecidos en el articulo sexto de esta
disposicion.

Si se observara la falta de algin documento de los enumerados en los articulos tercero y
cuarto de la presente disposicion, se requerira al promotor para que lo aporte en los términos
y bajo los apercibimientos establecidos en el articulo 71 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

Articulo 6.

Las Delegaciones Provinciales deberan resolver las solicitudes, a que se refieren los
articulos anteriores, utilizando a tal efecto el modelo que figura como anexo Il de esta
disposicion, en los siguientes plazos y con los efectos que a continuacién se especifican:

1.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.a), resolucion en el plazo
maximo de un mes, considerandose otorgada la calificacion provisional conforme a lo
previsto en el articulo 16 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, si transcurriera
dicho plazo sin que recayera resolucidn expresa.

2.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.b), resolucion en el plazo
maximo de un mes, otorgando o denegando la calificacion provisional.

3.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.c) resolucion en el plazo
maximo de quince dias, convalidando, en su caso, la calificacién provisional ya otorgada.

4.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.d) resolucién en el plazo
maximo de tres meses, otorgando o denegando la calificacion definitiva.

5.° Para expedientes comprendidos en el articulo segundo, 1.e) resolucion en el plazo
maximo de quince dias, convalidando, en su caso, la calificacion definitiva.

6.° Para expedientes comprendidos en el niumero 2.a) del articulo segundo deberan
distinguirse los siguientes supuestos:

a) Obras sin iniciar o en ejecucion: Resolucion en el plazo maximo de un mes, otorgando
o denegando la calificacion provisional.

b) Obras terminadas: Resolucion en el plazo maximo de tres meses, otorgando o
denegando la calificacion definitiva.

7.° Cuando se trate de los expedientes comprendidos en el numero 2.b) del articulo
segundo se estara al estado de ejecucion de las obras, debiendo distinguir los siguientes
supuestos:

a) Obras sin iniciar o en ejecucién: Resolucion en el plazo maximo de un mes,
otorgando, en su caso, la calificacion provisional.

b) Obras terminadas: Resolucién en el plazo maximo de tres meses, otorgando o
denegando la calificacion definitiva.

Articulo 7.

Para los casos en los que se otorgue o convalide la calificacion provisional con arreglo a
lo dispuesto en los numeros tercero, sexto y séptimo del articulo anterior, los promotores
dispondran de los siguientes plazos maximos a partir de la obtencion de la calificacion
provisional, en orden a efectuar la solicitud de calificacion definitiva a que se refiere el
articulo 17 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre:

a) Obras sin comenzar: Treinta meses.

b) Obras que no han enrasado cimientos: Veinticuatro meses.

c) Obras con cimientos enrasados: Dieciocho meses.

d) Obras con estructura terminada y cubierta de aguas: Doce meses.
e) Obras terminadas: Un mes.
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En estos casos, las solicitudes de calificacion definitiva deberan acompanarse de los
documentos especificados en los apartados a) a d) del articulo antes citado, caso de que no
hubieran sido aportados con anterioridad.

Articulo 8.

Los precios de venta y renta de las viviendas acogidas al nuevo régimen normativo con
arreglo a lo establecido en los articulos anteriores seran determinados de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 11 y 12 del Real Decreto 3148/ 1978, de 10 de noviembre, a cuyos
efectos se tendra como fecha, de calificacién definitiva la de su efectiva concesién, si no la
tuviere otorgada en el momento de la solicitud del cambio de régimen, o la de su
convalidacioén, en el caso contrario.

Articulo 9.

1. A los efectos de lo dispuesto en la disposicion transitoria séptima del Real Decreto
3148/1978, de 10 de noviembre, los titulares de calificacion subjetiva de viviendas sociales
podran acceder a la ayuda econémica personal establecida en dicha disposicion siempre
que tales titulos de calificacion subjetiva no hayan caducado, de conformidad con lo
establecido en el articulo sexto, nimero 1, del Real Decreto 2278/1976, de 16 de
septiembre.

2. Para acceder a la ayuda econdémica personal, los titulares de calificacion subjetiva
deberan cumplir los requisitos enumerados en el articulo 31 del Real Decreto 3148/1978, de
10 de noviembre, salvo los sefalados en las letras a) y b) del nimero 1 de dicho articulo,
cuya concurrencia se presumira en cualquier caso.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 1.c) del articulo antes citado, cuando se trate
de viviendas sociales que hayan optado por acogerse al nuevo régimen y concurran en ellas
los requisitos exigidos en el articulo primero de la presente disposicion, el precio de venta
por metro cuadrado util de superficie de la vivienda para cuyo acceso los titulares de
calificacion subjetiva vayan a emplear la ayuda econdmica personal, podra ser de hasta 1,1
del moédulo (M) aplicable, vigente en el momento de la concesion de la calificacion definitiva,
siempre que dicha vivienda disponga de los equipamientos obligatorios previstos en el
articulo primero 1.b), del Real Decreto 2278/1976, de 16 de septiembre, y Orden ministerial
de 24 de noviembre de 1976.

Si los expedientes de las viviendas sociales que opten por acogerse no incluyen la
totalidad de los equipamientos obligatorios a los que hacen referencia las disposiciones
arriba citadas, se les aplicaran las deducciones Porcentuales acumulables a que se hace
referencia en el numero 3 del anexo de la Orden de 24 de noviembre de 1976.

Cuando las viviendas sociales no incluyan los equipamientos obligatorios ya citados, su
precio de venta, a los efectos de lo previsto en el presente articulo, no podra ser superior al
modulo (M) aplicable vigente.

Disposicién final.

La presente Orden entrara en vigor el mismo dia de su publicacion en el «Boletin Oficial
del Estado».
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ANEXO |

Pohiza

Programa:
Expediente num.:
Localidad:
Emplazamiento:
Promotor.

SOLICITUD DE CAMBIO DE REGIMEN DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Ilmo. Sr.:

a V. 1 expone:

representando B ....coievessneecrerieriiiessosienn e iiesissisesassessesasassssssrssssasines

mayor de edad, con domicilio a efectos de notificacione:

1. Que es titular de un expediente de vivendas de pro-
teccion oficial acogido a: A)

B)

Ley de Viviendas de Proteccién Oficial de 24 de ijulio de
1963:
1.1. Gtupo L

1.2. Grupo IL
1.3. Subvencionadas.

oono

Real Decreto-ley 12/1876, de 30 de julio:

2.1, Vivienda Social.
2.2, Grupo L

oo

2. Que como tal declara los siguientes datos relativos a
la promocion de que es titular:

2.1. Situacion administrativa del expediente (1): A)

B)

Fecha

Grupo 1, Grupo I y Subvencionadas:

a) Con solicitud inicial.

b) Solicitud de calificacion provisional.
¢} Con calificacién provisional.

d) Solicitud calificacion definitiva.

e} Con calificacion definitiva.

Vivienda Social:

a) Solicitud de calificacion objetiva. O
b} Con calificacién objetiva. [}

2.2. Identificacién del expediente:
A)

Numero. :

2.3. Situacion econtmico-financiera:

A)

Financiacion:

a) Con financiacién por terceros.
b) Sin financiacion.
¢) Con subvencion.

—————

(1) Se senalaran con uua X todes s situaciones por las que se hays pusadce y la situacion en que se esle en este momento, asi coma

las correspondientes techas.
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2.4. Caracteristicas materiales:
A) Ndamero de viviendas:

B) Superficie util de las viviendas:

a) Maxima -
b} Minima m’
c)  Media m’

C) Diseno (2},
D) Calidad (2).

E} Situacién de las obras (1):

Fecha
al Sin comenzar. O i
b} Comenzadas y que no han enrasade
cimientos. O

¢} Con cimientos enrasados.
d) Con estructura terminada y cubierta

de aguas. 0 s,
e} Terminadas. O s
) Paradas. O i,

3. Que adjunta los siguientes documentos:
A) Declaracion jurada a que se refiere el articulo 3.°

de la Orden de cambio del. Régimen Normativo. ]
B) Los sefnalados en el articulo 4.°, parrafo primero,
de la misma Orden ministerial. I

C) Certificado de terminacién de obras, en el caso de
viviendas sociales, segtun lo sefialado en el articu-
lo 4.°, parrafo segundo de la misma Orden mi-
nisterial. )

D) Ei que exprese que existe donsentimiento entre el
promotor y el adquirente de acuerdo con lo esta-
‘blecido en el art{cule 1.° de la risma Orden' mi-
risterial, |

E) Ei que exprese que el adquirente no ha tenido ac-
ceso a la financiacién. de acuerdo con lo estable-
cido en el articulo 1.° de la misma. Orden minis-

. terial,

F) Catlificacion provisional del expediente, de acuerdo
a los regimenes anteriores,

G} Calificacién objetiva de vivienda social.

H) Cédula de Calificacién Definitiva de acuerdo a los
regimenes anteriores.

O oo g

4. Que la promaocién de la que es titular, para la que
solicita el cambio, cumple con todo lo establecide por
el Real Decreto ley 3171978, de 31 de octubre, v las
disposiciones de desarrollo para que pusda efectuarse
el cambio.

Per lo que ruega a V. L le sea admitida y tramitada la presente solicitud y le sea concedido el cambio a régimen de pro-
teccion establecido por el Real Decreto-ley 3171078, de 31 de cciubre, sobre Politica de Viviendas de Proteccién Oficiat, do confor-
midad con lo dispuesto en su disposicién transitoria tercera y dentro de los limites establecidos en la disposicidén transitoria
segunda del citado Real Decreto-ley.

ER v 8 aree Q8 frvessnsorioneeen @8 1900100
‘ EL PROMOTOR,

(1) So sechalaran con una X todas las situaciones por las que se haya pasedo vy la situacién en que se esté en este momento asi como
las correspondientes fechas.
€2} Hesenar la disposicion técnica legal con la que cumplen.
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ANEXO Il

DELEGACION PROVINCIAL
Programa:
Expediente num.:
Localidad.
Emplazamienio:
Promotor:

RESOLUCION SOBRE ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD DE CAMBIQ DE HEGIMEN DE LAS VIVIENDAS
DE PROTECCION "OFICIAL

Promotor ........ e e et e e et e e

05111k T o3 1 110 AT T I et rr e et s aras

Nuamero expediente ANtIZUO FEEINIEIL .. ..ciiiivier it e e e aeessus b a s e e v a1 ee s s hs 0 teame s e 4 asaaenassnss tosarinessransssraansens
Examinada la solicitud de Cambio de Régimen por usted cursada con fecha ... de ......ccoveninnens AR— . de 18.....;

como promotor del expediente de referencia a los efectos de comprobar que se cumple lo dispuesto en la vigente legis-
lacién sobre Viviendas de Proteccién Oficial, se han observado las incidencias siguientes:

[J Ha sido preseniada la-documentacion preceptiva y esia completa.
En consecuencia queda ADMITIDA A TRAMITE la solicitud, lo que CERTIFICA el presente escrito.
[[] No se ha presentado alguno de los documentos resefiados al dorso en los recuadros siguientes:

[T T R T PP OUP PRSP Ereerrecanairaitaterrinecensersarints L T R T T T PP TR TS

En consecuencia, NO SE ADMITE A TRAMITE la solicitud, significindole que de conformidad con lo dispuesto en
la Orden de Cambio de Régimen Normativo, si en el plazo de diez dias a que hace referencia el articulo 71 de la Ley
de Procedimiento Administrativo, no subsanare las faltas mencionadas, se procedera a archivar el expediente sin mas
tramite, considerandose a todos los efectos DENEGADA la solicitud de cambio de régimen para el expediente de re-

ferencia.
EL DELEGADOC PROVINCIAL,

=

B

2.4. Compromiso de cesion de los terrenos que sean necesarios para la construccion de las edificaciones comple-

Declaracién jurada a que se refiere el articulo 3.° de la Orden de Cambio de Régimen Normativo. 0
Alguno o todos los documentos & que se refiere el articulo 4.°, parrafo primero, de la misma Orden ministerial. O
2.1, Los que acrediten la personalidad del solicitante, y, en su caso, la representacion que ostente. ]

Certificado expedido por el Ayuntamiento en el que consigne la calificacién urbanistica de los terrenos o
licencia municipal de obras si la tuviere, asi como certificado de la dotacion de servicios urbanisticos de
que el terreno disponga y de los que sean exigibles por la reglamentacion urbanistica aplicable. ]
2.3. Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad del dominio de los terrenos y de la liberiad de
cargas o gravamenes que puedan representar un obstdculo econémico, juridico o técnico para el desarrollo
del proyecto. En el caso de que los solicitantes no sean los propietarios de los terrenos acompanaran ade-
méAs la promesa de venta otorgada a su favor o el titulo que les faculte para construir sobre los mismos. 0

2.2,

mentarias que fueran exigibles para el planeamiento urbanistico, si lo hubiere, y, en su caso, por la Ley
del Suelo, v habida cuenta del numero de viviendas proyectadas o construidas por el promotor, salvo que
acredite documentalmente estar exento de dicha obligacion.

Certificado de finalizacion de obras, en el caso de viviendas sociales, segiin lo sefialado en el articulo 4.° pa-
rrafo segundo, de la misma Orden ministerial.

El que express que existe consentimiento entre el promotor y el adquirente de acuerdo con lo establecido en el
articulo 1.° de la misma Orden ministerial.

El que exprese que el adquirente no ha tenido accesoc a la financiacién de acuerdo con lo establecido en el &r-
ticulo 1.° de la misma Orden ministerial.

‘Calificacién provisional del expediente, de acuerdo con los regimenes anteriores.

Calificacion objetiva de vivienda social.

Cédula de Calificacion Defmitiva de acuerdo con los regimenes anteriores.

onoo o o 0o
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ANEXO Il
DELEGACION PROVINCIAL
Programa:
Expediente num.:
Localidad:
Emplazamiento:
Promotor:

RESOLUCION SOBRE SOLICITUD DE CAMBIO DE REGIMEN DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Promotor ........ccoveveevennes N8ma8 st ons s w ey e S804 4 A S RN N AR RN R 8000 0008 49509108 08 w0 SN e N e NS A Ne NSNS VHNULO MO E RS S SN e NS LB e s s H S la Y Sy D g T

DOIICHICE vwesnenseninrmonsnssussnnuss ihisasntnnenssnss BB TAEEITSs P hannsmnsSiha s s iaskhbshsmin st humstoons e et ererrr e b e e aeeeaes RO [P P U PPT

1,

Numero expediente antiguo régimen ................ e emrrere e [N OO AR ——
Numerp expediente Tégimen 3171078 .iii.uiviacisrrisrienniricersniriniioresmeresssssnrsersisn o .
Examinada la solicitud de cambio de régimen de Vi-
viendas de Proteccién Oficial, por usted cursada con I3
y echa
fecha ... de . ... . . de 19...... , comg pro-
motor de viviendas en la siguiente situacién: A) Grupo I, Grupo II y Subvencienadas:
a) Con solicitud inicial.
b) Solicitud de calificaciéon provisional.
¢) Con calificacién provisional,
d) Solicitud calificacién definitiva,
e) Con calificacién definitiva,
B) Vivienda Social:
a) Solicitud de calificacion objetiva. L3 cinosacinioniees .
b} Con calificacién objetiva, Bl s
Se procede a:
{0 2.1. La denegacion de cambio de régimen por los Fec
. echa
motivoes que se aducen en el documento ad-
junto.
0 22, Concesion de cambio de régimen pasando el . L -
‘ expediente, a partir de esta fecha, a estar A) Con calificacién provisional. s
acugido al régimen legal establecido por el proo T
Real Decreto-ley 3171978, de 31 de octubre, en B) Con calificacion definitiva. | ORI
la situacién administrativa siguiente;
En_su caso, los plazos para efectuar la solicitud de
calificacion definitiva a partir de la fecha de califi- o . )
cacién provisional en el nuevo régimen, de acuerdo A) Obras sin comenzar:
con lo establecido en el articulo 6.° de la Orden de :
Cambio de Régimen Normativo, seran los siguientes: Treinta meses. o
B) Comenzadas y sin enrasar cimiento:
Veinticuatro meses. O
C) - Con cimientos enrasados:
Dieciocho meses. m}
D) Con estructura terminada y cubierta de aguas:
Doce meses, a
E) Terminadas:
Un mes. O
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En su caso se adjunia el documento acreditativo de
li nueva situacion en el régimen establecido por el
Real Decreto-ley 3171978, de 31 de octubre, y disposi-
ciones que io desarrollan:

A partir de esta fecha las viviendas acogidas al nuevo
regimen gozaran de los beneficios y cumpliran con
las obligaciones gue establece el Real Decreto-ley it/
1978, de 31 de octubre, y disposiciones de desarrollo,
sin perjuicio de lo establecide pars las viviendas que
cambien de regimen normativo de proteccion.

Lo que certifico a los efectos oportunos en ..............

A)  Calificacion provisional.
B) Cedula de calificacion definitiva.

0oag

...... de e, de 197,

El DELEGADO PROVINCIAL DEL MINISTERIO
DE CBHAS PUBLICAS Y URBANISMO,
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Orden de 4 de mayo de 1970 por la que se modifican las Ordenanzas
Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobadas por la
Orden de 20 de mayo de 1969

Ministerio de la Vivienda
«BOE» num. 111, de 9 de mayo de 1970
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1970-527

llustrisimo sefior:

La Orden ministerial de 20 de mayo de 1969 aprobd, bajo su denominaciéon de
Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial, el texto de las Ordenanzas
Técnicas y Normas Constructivas para viviendas de renta limitada, adaptandolo al texto
refundido y revisado de la legislacidn de viviendas de proteccion oficial y de su Reglamento.

Dicha adaptacién tenia, como se expresaba en el preambulo de la Orden citada, caracter
meramente provisional, en tanto se culminara la compleja y lenta tarea de elaborar unas
Ordenanzas definitivas que condensasen y actualizasen las distintas normas existentes
sobre la materia; juzgandose, entre tanto, de utilidad a estos efectos la experiencia que se
obtuviera de la aplicacién practica de tales Ordenanzas provisionales.

En consecuencia, habiendo puesto de manifiesto dicha experiencia la conveniencia de
introducir determinados retoques y modificaciones en las Ordenanzas provisionales
actualmente vigentes, se lleva a efecto mediante la presente Orden ministerial.

En su virtud, he tenido a bien disponer:

Articulo 1.

El texto de las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Protecciéon Oficial, aprobado
por la Orden de 20 de mayo de 1969, queda modificado en la forma que a continuacién se
inserta.

Articulo 2.

Dicho texto, asi modificado, sera de aplicacion a las viviendas que se construyan al
amparo del texto refundido y revisado de la legislacion de viviendas de proteccion oficial y de
su Reglamento, aprobado por Decreto 2114/1968, de 24 de julio, y se inicien dentro del
programa de construccion para el afio 1970 y de los que en lo sucesivo se aprueben.
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ORDENANZAS QUE SE MODIFICAN

ORDENANZA NOVENA
Composicion, programa y habitaciones de las viviendas

La vivienda familiar tipo constard como minimo de tres dormitorios, cocina-comedor y
cuarto de aseo compuesto de bafio o ducha, lavabo y retrete. El cuarto de aseo tendra
entrada independiente.

Se podran proyectar viviendas de dos dormitorios, de acuerdo con los porcentajes
establecidos en los programas anuales de viviendas. La superficie Util de estas viviendas
oscilara entre cuarenta y cincuenta metros cuadrados.

Las viviendas cuya superficie util exceda de noventa metros cuadrados estaran
compuestas por un minimo de seis piezas habitables, incluida la cocina, y dos cuartos de
aseo, uno de ellos completo.

Todas las habitaciones y la cocina tendran primeras luces.

Quedan prohibidas aquellas otras que sin llenar una necesidad funcional, encarezcan
innecesariamente la construccion.

ORDENANZA UNDECIMA
Altura de la edificacion

En la construccion de viviendas acogidas a los beneficios de la Ley de Viviendas de
Proteccién Oficial regiran las Ordenanzas municipales, y si estas no existieran, se aplicaran
los siguientes preceptos:

1.° En calle con anchura de cinco o seis metros, se construiran casas de una sola planta.

2.° En calles de seis a ocho metros de ancho, casas de dos plantas.

3.° En calles con anchos superiores a ocho metros, casas de altura igual al ancho de la
calle.

4.° Las Comisiones Provinciales de Urbanismo deberan fijar los criterios que han de
imperar cuando existan dudas en la aplicacién de los preceptos anteriores, evitando los
abusos que al amparo de Ordenanzas municipales incompletas se pretendan realizar.

5.° Las alturas libres generales entre pavimento y techo acabados seran:

Minima Maxima
Planta baja | Otras plantas | Planta baja | Otras plantas

Metros Metros Metros Metros
Medio rural 2,50 2,40 3,00 2,80
Medio urbano 2,80 2,50 3,60 3,00

Las viviendas situadas en planta baja podran tener una altura libre igual a las de las
situadas en las plantas superiores, elevando, como minimo el nivel de su pavimento 30
centimetros con respecto al pavimento del portal.

En vestibulo, pasillos y cuartos de aseo, la altura libre minima podra ser de 2,20 metros;
en las restantes habitaciones esta altura también puede permitirse, siempre que no
sobrepase, como maximo, el 30 por 100 de la superficie util de la habitacion en la que se
produzca la reduccion de la altura minima obligatoria.

ORDENANZA DUODECIMA
Ascensor

La altura maxima permitida para viviendas sin ascensor sera de 10,75 metros. La medida
de esta altura se hara desde el nivel de la acera, en el eje del portal, al nivel del suelo de la
ultima planta.

Esta altura, de acuerdo con las alturas minimas libres de planta que fijan estas
Ordenanzas, permite la construccion de planta baja y tres planta mas, o soluciones de
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porche, con altura minima de 2,20 metros, liberando el suelo de edificaciéon (salvo portales y
arranque de ascensores), y cuatro plantas normales de viviendas.

Como excepcidn, en viviendas del segundo grupo, tercera categoria, se autoriza la altura
de 11,30 metros, medida en la misma forma que la anterior; esta altura permite la
construccion de planta baja y cuatro plantas mas.

ORDENANZA DECIMOTERCERA
Dimensiones de los patios

En los edificios que tengan patios interiores regiran las siguientes normas para las
dimensiones minimas de los mismos siendo «L» el lado menor, en metros, y «S» la
superficie, en metros cuadrados.

Patios cerrados a los que abran dormitorios y estancias

L Minimo S minimo L Minimo S minimo
Numero de plantas - - Nimero de plantas - -
m m? m m?
1 3,00 9,00 10 6,85 80,00
2 3,00 11,00 11 7,50 95,00
3 3,00 13,00 12 8,15 110,00
4 3,00 15,00 13 8,80 130,00
5 3,60 20,00 14 9,45 150,00
6 4,25 30,00 15 10,00 170,00
7 4,90 40,00 16 10,75 195,00
8 5,50 50,00 17 11,40 215,00
9 6,20 65,00
Patios cerrados a los que abran cocinas, pero no abran dormitorios ni estancias
L Minimo S minimo L Minimo S minimo
Numero de plantas - - Ndmero de plantas - =
m m? m m?
1 2,00 9,00 10 4,25 80,00
2 3,00 11,00 1" 4,70 95,00
3 3,00 13,00 12 5,00 110,00
4 3,00 15,00 13 5,50 130,00
5 3,00 20,00 14 5,90 150,00
6 3,00 30,00 15 6,30 170,00
7 3,00 40,00 16 6,90 195,00
8 3,45 50,00 17 7,10 215,00
9 3,90 65,00
Patios cerrados a los que no abran dormitorios, estancias ni cocinas
L Minimo S minimo L Minimo S minimo
Numero de plantas - - Nimero de plantas - -
m m? m m?
1 2,00 6,00 10 4,25 33,00
2 3,00 9,00 11 4,70 39,00
3 3,00 9,00 12 5,00 46,00
4 3,00 9,00 13 5,50 54,00
5 3,00 9,00 14 5,90 62,00
6 3,00 13,00 15 6,30 70,00
7 3,00 17,00 16 6,90 80,00
8 3,45 22,00 17 7,10 90,00
9 3,90 27,00

En los patios que se establezcan con arreglo a las condiciones anteriores las luces
rectas de las habitaciones viviendas, medidas normalmente al plano de la fachada en el eje
de cada hueco, salvo cocinas, en viviendas de una planta, que pueden reducirse a dos
metros.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las condiciones
anteriores, pudiéndolo hacer mancomunadamente entre patios que pertenezcan a edificios
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colindantes. En este caso se formalizara escritura publica constitutiva de derecho real para la
edificacién que se construya posteriormente, que se inscribira en el Registro de la Propiedad
con respecto a ambas fincas y que se presentara en el Instituto Nacional de la Vivienda al
solicitar la calificacion provisional.

Seran observadas las Ordenanzas municipales que dispongan dimensiones mayores
que las que establece esta Ordenanza.

A efectos de determinar la dimension de los patios interiores, no se computaran como
plantas los remates de la caja de escalera, ascensor y depdsitos de agua, Unicas
edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la ultima planta de
viviendas.

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones: La longitud «L» del
frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de tres metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, sera, como
maximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o
estancias, y dos veces el frente abierto de fachada cuando al patio den otras habitaciones
que no sean dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de la fachada, no sea superior a 1,50 metros y
siempre que en los planos laterales no abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas
piezas ventilen a él, hasta la linea de coronacién superior de la fabrica.

ORDENANZA DECIMOSEXTA
Superficie de iluminacion y ventilacion

La superficie de los huecos de iluminacién de todas las habitaciones de las viviendas no
sera inferior a un décimo de la superficie de su planta.

La superficie real de ventilacidon podra reducirse hasta un tercio de la de iluminacion. En
zonas de clima calido se recomienda facilitar la ventilacion cruzada mediante montantes,
lamas, etc.

Sera obligatoria la inclusién de un conducto de ventilacion activada en la cocina, a fin de
asegurar la evacuacion del vapor de agua, gases o humos que se producen en aquella
habitacion.

Asimismo, otro conducto sera necesario para la ventilacion de despensas, cuando las
hubiera.

ORDENANZA DECIMOSEPTIMA
Superficies minimas de las habitaciones

En toda vivienda habra un cuarto capaz para hacer la vida familiar, que se ajustara a las
siguientes superficies utiles minimas:

En viviendas de superficie util superior a 60 metros cuadrados: 18 metros cuadrados.

En viviendas de superficie util hasta 60 metros cuadrados: 16 metros cuadrados.

En viviendas de grupo segundo, tercera categoria, podra reducirse esta superficie a 14
metros cuadrados, cuando la disposicion de las edificaciones y la distribucion de las
viviendas satisfagan condiciones 6ptimas de habitabilidad.

Si la cocina es independiente de la estancia, tendra, como minimo, seis metros
cuadrados, si cuenta con lavadero y si lo tiene aparte, cuatro metros cuadrados.

En el medio rural, puede componerse el arranque de la escalera con la cocina; en ese
caso, la planta minima, si se trata de cocina-estancia (incluido el tramo de escalera), sera de
16 metros cuadrados.

La superficie minima para dormitorios sera de seis metros cuadrados, existiendo, como
minimo, en toda vivienda, un dormitorio de 10 metros cuadrados.

En los retretes, la superficie minima sera de 1,10 metros cuadrados y lado minimo de
0,80 metros, incluida la bajante, si existe dentro del mismo. Si esta unido a los servicios de
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aseo, el lado minimo del recinto de la ducha sera de 0,80 metros y la superficie de estos
servicios se justificara con la distribucion de los aparatos dispuestos para un como uso.
Los pasillos tendran una anchura minima de 0,80 metros.

ORDENANZA DECIMONOVENA
Escaleras

Altura maxima de tabicas: 19 centimetros.

Anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la tabica: 27 centimetros.

Longitud minima de peldafios: 1,00 metro.

Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 metros.

Numero maximo de peldafos o altura en un solo tramo: 16.

En escaleras curvas, longitud minima de peldafo: 1,20 metros. Los peldafos tendran
como minimo una linea de huella de 25 centimetros, medida a 40 centimetros de la linea
interior del pasamanos.

Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de
1,20 centimetros.

Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas, tendran un fondo
minimo igual a la longitud del peldafo.

La distancia minima, desde la arista de los peldafios de meseta con puertas a estas,
sera de 25 centimetros.

En las viviendas individuales se permiten mayores tabicas, menores anchos y escaleras
compensadas.

Salvo la excepcion sefialada para las viviendas individuales, se prohibiran las mesetas
en angulo, las mesetas partidas y las escaleras compensadas.

Altura minima de pasamanos de escalera: 0,95 metros, medidos en la vertical de la
arista exterior de la huella.

Separacion maxima entre balaustres de barandillas y antepechos: Aquella que deje libre,
horizontalmente, una dimension de 12 centimetros.

En las casas colectivas, las escaleras tendran necesariamente iluminacion y ventilacion
directa con el exterior en todas sus plantas, con una superficie minima de iluminacién de un
metro cuadrado, pudiendo reducirse la de ventilaciéon a 400 centimetros cuadrados.

En edificios de hasta cuatro plantas, siempre que no se disponga lo contrario en las
Ordenanzas municipales, se permiten escaleras con ventilacion e iluminacion cenital por
medio de lucernarios, que tengan una superficie en planta que sea, como minimo, dos
tercios de la superficie de la caja de escalera. En este caso, el hueco central quedara libre
en toda su altura y en él sera incriptible un circulo de 1,30 metros de diametro.

ORDENANZA VIGESIMA QUINTA
Normas constructivas

A) Cimientos.—Se admiten todos los sistemas de cimentacion.

B) Muros.—Se permiten todos los sistemas, menos los entramados de madera y aquellos
otros que estén constituidos por elementos combustibles. Se atendera, especialmente, a sus
condiciones de estabilidad, aislamiento e impermeabilidad.

La separacion entre viviendas o viviendas y servicios comunes, como minimo, sera
ejecutada con medio pie de ladrillo macizo o con soluciones constructivas que aseguren el
aislamiento sonoro minimo que proporcionan los dichos 12 centimetros de ladrillo macizo.

C) Forjados.—Se autoriza cualquier clase de forjado, salvo los de madera, que se
permiten en zonas rurales y previa autorizacién del Instituto Nacional de la Vivienda.

D) Cubiertas.—En la construccion de cubiertas se admitira cualquier material de los
existentes en el mercado, siempre que se atiendan las condiciones fijadas en la ordenanza
trigésima segunda y se asegure una perfecta impermeabilidad recomendandose una
especial atencién a este extremo.

Las armaduras de madera solo se admitiran en viviendas unifamiliares situadas en el
medio rural y previa autorizacion por el Instituto Nacional de la Vivienda.
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§ 12

Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico
para hacer frente al COVID-19. [Inclusion parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» num. 91, de 1 de abril de 2020
Ultima modificacion: 22 de abril de 2020
Referencia: BOE-A-2020-4208

[...]

Seccion 1.7 Medidas dirigidas a familias y colectivos vulnerables

[...]

Articulo 9. Aprobacién de una linea de avales para la cobertura por cuenta del Estado de la
financiacion a arrendatarios en situaciéon de vulnerabilidad social y econdémica como
consecuencia de la expansién del COVID-19.

1. Con objeto de proporcionar cobertura financiera para hacer frente a los gastos de
vivienda por parte de los hogares que se encuentren en situaciones de vulnerabilidad social
y econémica como consecuencia de la expansion del COVID-19, se autoriza al Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana para que, mediante acuerdo con el Instituto de
Crédito Oficial, por un plazo de hasta catorce afnos, se desarrolle una linea de avales con
total cobertura del Estado, para que las entidades bancarias puedan ofrecer ayudas
transitorias de financiacién a las personas que se encuentren en la referida situacion de
vulnerabilidad, con un plazo de devolucion de hasta seis afios, prorrogable
excepcionalmente por otros cuatro y sin que, en ningun caso, devengue ningun tipo de
gastos e intereses para el solicitante.

2. Las ayudas transitorias de financiacién seran finalistas, debiendo dedicarse al pago de
la renta del arrendamiento de vivienda y podran cubrir un importe maximo de seis
mensualidades de renta.

3. A estas ayudas fransitorias de financiacion podran acceder todos aquellos
arrendatarios que se encuentren en situacidon de vulnerabilidad sobrevenida como
consecuencia de la expansion del COVID-19, de acuerdo con los criterios y requisitos que se
definan a través de una Orden del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
que incluiran en todo caso, y como minimo, las situaciones definidas en el articulo 5 del
presente real decreto-ley. Dicha Orden no precisara desarrollo normativo posterior para su
aplicacién y cumplira en todo caso con la normativa de la Unién Europea en materia de
ayudas de Estado.
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Articulo 10. Nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y
social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

1. Mediante Orden del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se
incorporara al Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 regulado en el Real Decreto 106/2018, de
9 de marzo, un nuevo programa de ayudas al alquiler, denominado «Programa de ayudas
para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de
vivienda habitual».

2. Este programa tendra por objeto la concesion de ayudas al alquiler, mediante
adjudicacién directa, a las personas arrendatarias de vivienda habitual que, como
consecuencia del impacto econémico y social del COVID-19, tengan problemas transitorios
para atender al pago parcial o total del alquiler y encajen en los supuestos de vulnerabilidad
econdmica y social sobrevenida que se definan y que incluiran en todo caso, y como minimo,
las situaciones definidas en el articulo 5 del presente real decreto-ley.

Asi y sin menoscabo de otras actuaciones, este programa tendra la finalidad de hacer
frente a la dificultad en la devolucién de aquellas ayudas transitorias de financiacion
contraidas por hogares vulnerables que no se hayan recuperado de su situacion de
vulnerabilidad sobrevenida como consecuencia de la crisis del COVID-19 y que, por tanto,
no puedan hacer frente a la devolucion de dichos préstamos.

3. Podran beneficiarse de las ayudas de este programa las personas fisicas que, en su
condicién de arrendatarios de vivienda habitual encajen en los supuestos de vulnerabilidad
econdémica y social sobrevenida referidas en el apartado anterior, presentando problemas
transitorios para atender al pago parcial o total del alquiler.

4. La cuantia de esta ayuda sera de hasta 900 euros al mes y de hasta el 100% de la
renta arrendaticia o, en su caso, de hasta el 100% del principal e intereses del préstamo que
se haya suscrito con el que se haya satisfecho el pago de la renta de la vivienda habitual.
Seran los 6rganos competentes de cada Comunidad Auténoma y de las Ciudades de Ceuta
y de Melilla los que determinen la cuantia exacta de estas ayudas, dentro de los limites
establecidos para este programa. A estos efectos podran adjuntar un informe de los servicios
sociales autondémicos o locales correspondientes, en el que se atienda y valoren las
circunstancias excepcionales y sobrevenidas de la persona beneficiaria como consecuencia
del impacto econémico y social del COVID-19.

Articulo 11. Sustitucion del programa de ayuda a las personas en situacién de desahucio o
lanzamiento de su vivienda habitual por el nuevo programa de ayuda a las victimas de
violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin
hogar y otras personas especialmente vulnerables regulado en articulo siguiente.

1. Mediante Orden Ministerial del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
se sustituira el Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento
de su vivienda habitual del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, regulado en el Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo, por el nuevo «Programa de ayuda a las victimas de violencia de
género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras
personas especialmente vulnerables».

2. Este nuevo programa tendra por objeto facilitar una solucion habitacional inmediata a
las personas victimas de violencia de género, a las personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, a las personas sin hogar y a otras personas especialmente vulnerables.

3. Podran ser beneficiarias de las ayudas de este programa las personas referidas en el
apartado anterior y las administraciones publicas, empresas publicas y entidades sin animo
de lucro, de economia colaborativa o similares, siempre sin animo de lucro, cuyo objeto sea
dotar de una solucién habitacional a aquellas personas y por cuenta de las mismas.

Articulo 12. Modificacién del programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

1. Mediante Orden del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se
modificara el programa de fomento del parque de vivienda en alquiler. Dicha modificacion
respetara en su integridad el programa ahora existente, pero incorporando un nuevo
supuesto que posibilite destinar las ayudas a la compra de viviendas con objeto de
incrementar el parque publico de viviendas.
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2. Podran obtener ayudas en este nuevo supuesto las viviendas que, de forma
individualizada o en bloque, sean adquiridas por las Administraciones Publicas, los
organismos publicos y demas entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas
y las entidades del tercer sector sin animo de lucro, con objeto de incrementar el parque
publico de viviendas destinadas al alquiler o cesién en uso social.

Articulo 13. Autorizaciéon para transferir anticipadamente a las Comunidades Auténomas y
a las Ciudades de Ceuta y de Melilla los fondos comprometidos por el Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana en los convenios suscritos para la ejecucion del
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

1. Se autoriza al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana a transferir a las
Comunidades Auténomas y a las Ciudades de Ceuta y de Melilla el 100% de los fondos
comprometidos para el afio 2020 en los convenios para la ejecucion del Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, en concreto 346.637.200 euros consignados en la partida
presupuestaria 17.09.261N.753, sin esperar a la adquisiciéon del compromiso financiero por
parte de aquellas ni a cualquier otro requisito exigido en los convenios.

2. Se autoriza asimismo al citado Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
a transferir a las Comunidades Autonomas y a las Ciudades de Ceuta y de Melilla el 100%
de los fondos comprometidos para el afio 2021 en los convenios para la ejecucion del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021, en concreto 354.255.600 euros, en el primer trimestre de
2021, sin esperar a la adquisicion del compromiso financiero por parte de aquellas ni a
cualquier otro requisito exigido en los convenios.

Articulo 14. Autorizacion para la disposicion inmediata de los fondos atin no comprometidos
por las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla para la concesién de
ayudas al alquiler, mediante adjudicacion directa, en aplicacion del nuevo programa de
ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los
alquileres de vivienda habitual.

Se autoriza a las Comunidades Auténomas y a las Ciudades de Ceuta y de Melilla a
disponer de los fondos comprometidos por el Ministerio de Fomento (actualmente Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana) en los convenios para la ejecucion del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021 y que no hubieran sido comprometidos, a su vez, por las
mismas, para la concesion de ayudas al alquiler, mediante adjudicacion directa, en
aplicacion del nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y
social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

Esta autorizacion se entiende sin necesidad del Acuerdo previo de la Comision Bilateral
de Seguimiento que, de conformidad con el apartado 5 del articulo 6 del Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021,
debiera formalizarse para redistribuir las aportaciones estatales entre los distintos programas
del Plan. Esta Comision dara cuenta a posteriori de la redistribucién generada como
consecuencia de la disposicion de fondos referida en este articulo.

Articulo 15. No sujecion del nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el
impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual a la
cofinanciacién autonémica establecida en el articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Los apartados 2 y 3 del articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, no seran de aplicacion a los fondos
estatales que las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla
comprometan en el programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econdémico y
social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

[...]
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Disposicidn adicional segunda. Aplicacién de las condiciones generales del Real Decreto
106/2018 de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

A los nuevos programas de ayuda del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 que se
relacionan en este real decreto-ley, ya sea por incorporacion, sustitucion o modificacion, les
seran de aplicacion las disposiciones que, con caracter general, se regulan en el Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo, salvo las salvedades especificas reguladas en este real
decreto-ley.

Disposicidon adicional tercera. Incorporacion de nuevos programas de ayuda a los
convenios suscritos entre el entonces Ministerio de Fomento y las Comunidades Autbnomas
y las Ciudades de Ceuta y Melilla para la ejecucion del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Los nuevos programas de ayuda del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, que se
relacionan en este real decreto-ley, ya sea por incorporacion, sustitucion o modificacion,
podran ser objeto de los convenios suscritos entre el Ministerio de Fomento y las
Comunidades Autonomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla para la ejecucién del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021. Podran, por tanto, ser financiados con cargo a los fondos
comprometidos por ambas administraciones en dichos convenios.

A tal efecto, las Comisiones Bilaterales de Seguimiento, reguladas en el articulo 74 del
Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, y en la clausula decimoquinta de cada convenio que
para la ejecucion del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 suscribi6 el entonces Ministerio de
Fomento con cada Comunidad auténoma y con Ceuta y Melilla, podran incorporar los
nuevos programas de ayuda en los reajustes presupuestarios que acuerde sobre el
inicialmente previsto, entre los distintos programas, respetando siempre el marco general
establecido en el convenio de colaboracion y sin que las reordenaciones que se acuerden
puedan suponer un incremento en las dotaciones presupuestarias a aportar por el Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda urbana cada afo, ni se prolonguen mas alla del ejercicio
2021.

Disposiciéon adicional cuarta. Reajustes en el reparto de los fondos disponibles en cada
convenio entre los programas del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 sobre el reparto
inicialmente previsto.

La Comision Bilateral de Seguimiento, prevista en los convenios de colaboraciéon que ya
estén suscritos 0 que se vayan a suscribir entre el entonces Ministerio de Fomento, hoy
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y las Comunidades Auténomas o las
Ciudades de Ceuta y de Melilla para la ejecucion del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021,
incluidas en su caso sus eventuales modificaciones, podra acordar reajustes en el reparto de
fondos inicialmente previsto entre los distintos programas de ayuda, asi como otros ajustes
que resultasen necesarios, por las modificaciones que pudieran producirse en la financiacion
del Plan, respetando siempre el marco general establecido en el convenio de colaboracion y
sin que los reajustes en el reparto puedan suponer un incremento de las dotaciones
presupuestarias a aportar por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana en
cada ano, ni se prolonguen mas alla del ejercicio 2021.

Estos acuerdos de reajuste en el reparto de fondos entre programas se podran producir
incluso con posterioridad a la finalizacion del ejercicio objeto de reajuste, especialmente con
motivo de la liquidacidon de los convenios de colaboracion.

Disposicién adicional quinta. Comprobacién de requisitos para la concesién de ayudas al
alquiler del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

1. Los requisitos que han de cumplir los beneficiarios de cualquier ayuda al alquiler
financiada con cargo al Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, incluidos los del programa de
ayudas para contribuir a minimizar el impacto econdmico y social del COVID-19 en los
alquileres de vivienda habitual, podran ser verificados por las Comunidades Auténomas y por
las Ciudades de Ceuta y de Melilla con posterioridad a la resolucion de concesién de la
ayuda, quedando esta condicionada al cumplimiento de los mismos.

2. Las Comunidades Auténomas o las Ciudades de Ceuta y Melilla que como
consecuencia de la comprobaciéon de los requisitos con posterioridad a la resoluciéon de
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concesion de la ayuda y, en su caso, al pago total o parcial de la misma detecten su
incumplimiento, habran de resolver la anulacion o suspension de la concesion de la ayuda
desde la fecha en la que se hubiere producido el incumplimiento y solicitar, en su caso, el
reintegro o devolucién que procediere conforme a la normativa de aplicacion.

[...]

Disposicidén transitoria primera. Régimen transitorio aplicable al programa de ayuda a las
personas en situacion de desahucio o lanzamiento de la vivienda.

Las ayudas reconocidas al amparo del programa de ayuda a las personas en situacion
de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual mantienen sus efectos por el plazo total
y la cuantia total por las que fueron reconocidas.

A partir de la entrada en vigor de la Orden Ministerial que desarrolle el programa de
ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda
habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables, no se admitiran
nuevos reconocimientos de ayudas al amparo del programa ayuda a las personas en
situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual, pudiendo las mismas acceder
a las ayudas reguladas al amparo del programa de ayuda a las victimas de violencia de
género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras
personas especialmente vulnerables.

[...]

Disposicidon final novena. Aportacion financiera estatal adicional al Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021.

1. Se autoriza al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana a disponer de
100 millones de euros con cargo al Fondo de Contingencia para ser implementados con
urgencia en el crédito presupuestario 17.09.261N.753 «Subvenciones estatales. Planes de
Vivienda» correspondiente al ejercicio 2020. Esta dotacion sera implementada de inmediato
al importe comprometido para el ejercicio 2020 por el Ministerio de Fomento, hoy Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en los convenios para la ejecucion del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021.

2. El reparto de esta dotacion entre las Comunidades Autéonomas y las Ciudades de
Ceuta y Melilla se realizara con los mismos porcentajes que acordoé la Conferencia Sectorial
de Vivienda, Urbanismo y Suelo.

3. Se autoriza al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana a transferir con
urgencia a las Comunidades Auténomas y a las Ciudades de Ceuta y de Melilla el 100% de
esta dotacidn sin esperar a la adquisicion del compromiso financiero por parte de aquéllas, ni
a cualquier otro requisito exigido en los convenios. Por lo que respecta a la Comunidad Foral
de Navarra y al Pais Vasco, las ayudas que correspondan se negociaran en el seno del
concierto navarro y el cupo vasco, respectivamente.

Disposicion final décima. Habilitacion para el desarrollo y modificacion del Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021.

Se habilita a la persona titular del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
para dictar cuantas disposiciones resulten necesarias para el desarrollo y ejecucion de lo
dispuesto en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal
de Vivienda 2018-2021.

Se habilita asimismo a la persona titular del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana para dictar cuantas disposiciones resulten necesarias para la modificacion
parcial de lo dispuesto en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, siempre y cuando se respeten los compromisos
adquiridos por el anterior Ministerio de Fomento con las Comunidades Auténomas y las
ciudades de Ceuta y Melilla en los convenios suscritos para la ejecucion de dicho Plan y las
modificaciones que tengan por objeto contribuir a minimizar los efectos econdémicos y
sociales del COVID-19.
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Disposicion final undécima. Desarrollo reglamentario y ejecucion.

Se habilita al Gobierno y a las personas titulares de los departamentos ministeriales, en
el ambito de sus competencias, a dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el
desarrollo y ejecucioén de lo dispuesto en este real decreto-ley.

Disposicidn final duodécima. Vigencia.

1. Con caracter general, las medidas previstas en el presente real decreto-ley
mantendran su vigencia hasta un mes después del fin de la vigencia de la declaracion del
estado de alarma. No obstante lo anterior, aquellas medidas previstas en este real decreto-
ley que tienen un plazo determinado de duracion se sujetaran al mismo.

2. Sin perjuicio de lo anterior la vigencia de las medidas previstas en este real decreto-
ley, previa evaluacion de la situacidén, se podra prorrogar por el Gobierno mediante real
decreto-ley.

Disposicién final decimotercera. Entrada en vigor.

El presente Real decreto-ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el
Boletin Oficial del Estado a excepcién del articulo 37, sobre Medidas de restriccion a las
comunicaciones comerciales de las entidades que realicen una actividad de juego regulada
en la Ley 13/2011, de 27 de mayo, de regulacién del juego, que entrara en vigor a los dos
dias de la citada publicacién en el «Boletin Oficial del Estado».

[...]
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§13

Orden TMA/336/2020, de 9 de abril, por la que se incorpora, sustituye

y modifican sendos programas de ayuda del Plan Estatal de Vivienda

2018-2021, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 10, 11y

12 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se

adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y
economico para hacer frente al COVID-19

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
«BOE» num. 101, de 11 de abril de 2020
Ultima modificacién: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2020-4412

Debido a la rapidez en la evolucién de la situacion de emergencia de salud publica
ocasionada por el COVID-19, a escala nacional e internacional, el Gobierno, al amparo de lo
dispuesto en el articulo cuarto, apartados b) y d), de la Ley Organica 4/1981, de 1 de junio,
de los estados de alarma, excepcion y sitio, declaré el estado de alarma en todo el territorio
nacional con el fin de afrontar la crisis sanitaria, mediante Real Decreto 463/2020, de 14 de
marzo.

La pandemia de COVID-19 esta generando un fuerte impacto econémico y social que,
entre otros ambitos, esta afectando a los ingresos de muchos ciudadanos que, en calidad de
arrendatarios, vienen ocupando sus viviendas habituales con los que hacian frente al pago
de sus alquileres. Este impacto afectara, sin duda también, a determinados colectivos
especialmente vulnerables para los que se hace necesaria la readaptacion y ajuste del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021, implementando ayudas para soluciones habitacionales mas
rapidas y fomentando el incremento del parque publico y social de viviendas destinadas al
alquiler o cesion en uso.

El reciente Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo (RDL 11/2020), por el que se
adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico para hacer
frente al COVID-19 se hace eco de esta problematica y establece determinadas medidas
encaminadas a su solucién. Una de ellas estriba en proporcionar a las comunidades
autobnomas y a las ciudades de Ceuta y de Melilla, las herramientas necesarias para hacer
frente a las consecuencias de esta crisis en los arrendatarios de su vivienda habitual. A ellas
se une una linea de avales para la cobertura por cuenta del Estado de la financiacion a
arrendamientos en situacién de vulnerabilidad social y econémica que posibilitara, a todos
aquellos arrendatarios que se encuentren en tal situacion, el acceso a ayudas transitorias de
financiacion en forma de préstamos sin gastos ni intereses para ellos. Estos préstamos a
devolver en un plazo de hasta 6 afios prorrogable 4 afos mas, les permitira atender de
manera tempestiva el pago de sus alquileres de vivienda habitual y proporcionara tanto a
arrendadores como a arrendatarios la necesaria tranquilidad que precisan hasta tanto se
recupere la actividad econémica afectada por el impacto del COVID-19. Este programa
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podria resultar, no obstante, insuficiente para hacer frente a circunstancias urgentes, o de
extrema vulnerabilidad de aquéllas familias cuya situacion ni siquiera con ese préstamo
avalado pudieran resolver su situacion de precariedad para hacer frente al pago del alquiler.

Por ello, adicionalmente, en el ambito del Plan Estatal de Vivienda, el Real Decreto-ley
11/2020 mandata en sus articulos 10, 11 y 12 al Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana para que dicte una Orden en la que se incorpore el «programa de ayudas
para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de
vivienda habitual»; se sustituya el programa de ayudas a las personas en situacion de
desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual por el «programa de ayuda a las victimas
de violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin
hogar y otras personas especialmente vulnerables»; y se modifique puntualmente el
programa de fomento del parque de vivienda en alquiler. Se pretende con ello habilitar o
modificar estos programas para poder adaptarse a las situaciones para las que los actuales
programas del Plan Estatal de Vivienda no estaban preparados.

En cumplimiento del referido mandato, esta Orden incorpora de forma inmediata al Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021, regulado en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, el
nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del
COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual. Este programa habilita ayudas para hacer
frente a las situaciones mas acentuadas de vulnerabilidad social y econémica que no sean
resueltas con las mencionadas ayudas transitorias de financiacion, asi como para ayudar al
pago de dicho préstamo (concedido en su caso al amparo del articulo 9 del Real Decreto-ley
11/2020) al que hayan accedido los arrendatarios. Por ello, dentro de la necesaria flexibilidad
en la gestién de este programa que se concede a las administraciones competentes, si es
necesario prever la relaciéon de las ayudas que se otorguen al amparo del mismo, con los
créditos avalados ya mencionados.

La sustitucién y modificacion de los otros dos programas del Plan Estatal de Vivienda
2018-2021, tiene como objetivo proporcionar a las comunidades auténomas y a las ciudades
de Ceuta y Melilla herramientas para acelerar la disposicion de soluciones habitacionales,
mediante ayudas directas, en su caso, para aquellas situaciones que se hayan exacerbado
como consecuencia del impacto del COVID-19, y no puedan esperar a la gestion ordinaria
de las ayudas del Plan.

El nuevo «programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables», permitira hacer frente a estas situaciones de extrema urgencia, que hasta el
momento no eran resueltas con el programa al que sustituye, por ser ineficaz en su disefio
para abordar el impacto de la pandemia que se esta sufriendo, y que con seguridad va a
prolongarse mas alla de la suspension de los lanzamientos aprobada en el Real Decreto-ley
11/2020. Se debe, por tanto sustituir, para ganar inmediatez en la soluciébn a esa nueva
realidad.

Por otro lado, a las nuevas situaciones de vulnerabilidad como consecuencia del
COVID-19 y del estado de alarma, se suma la pardlisis sobrevenida del mercado
inmobiliario. Esto hace imprescindible proporcionar aun mas, si cabe, soluciones
habitacionales que puedan implementarse de forma rapida y mediante adjudicacién directa
cuando asi sea necesario, de acuerdo con la valoracibn de los servicios sociales
correspondientes. Para ello, se incorporan nuevos perfiles de vulnerabilidad en el programa
anterior, y se habilita a la administraciéon competente para adjudicar estas ayudas conforme
al criterio de especial vulnerabilidad que ellas definan; y finalmente se modifica puntualmente
el programa de fomento del parque de vivienda en alquiler, con el objeto de que, las
comunidades auténomas y las ciudades de Ceuta y Melilla y sus entidades publicas
vinculadas, puedan adquirir viviendas con cargo a este programa, incrementando asi el
parque publico de vivienda con cierta celeridad y, como consecuencia, soluciones
habitacionales que sin duda, en algunos casos seran ocupadas por personas afectadas por
la pandemia.

Por su parte la Disposicion final décima del Real Decreto-ley 11/2020 habilita a la
persona titular del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana para dictar cuantas
disposiciones resulten necesarias para la modificacion parcial de lo dispuesto en el Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
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2018-2021, siempre y cuando se respeten los compromisos adquiridos por el anterior
Ministerio de Fomento con las Comunidades Auténomas y las ciudades de Ceuta y Melilla en
los convenios suscritos para la ejecucion de dicho Plan y las modificaciones que tengan por
objeto contribuir a minimizar los efectos econdmicos y sociales del COVID-19.

Todas estas herramientas se consideran esenciales para que las comunidades
autonomas y las ciudades de Ceuta y Melilla puedan paliar, en la medida de lo posible, a las
situaciones de mayor vulnerabilidad que se produzcan como consecuencia del impacto que
la pandemia del COVID-19 puede producir en un mercado como el del alquiler, ya de por si
tensionado con anterioridad en muchos lugares de nuestra geografia.

En su virtud y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 10, 11 y 12 del Real Decreto-
ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en
el ambito social y econdmico para hacer frente al COVID-19, dispongo:

Articulo 1. Nuevo programa de ayudas al alquiler.

Se incorpora de forma inmediata al Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, el nuevo
«programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del
COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual».

Articulo 2. Programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social
del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

1. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto la concesion de ayudas al alquiler, mediante adjudicacion
directa, a las personas arrendatarias de vivienda habitual que, como consecuencia del
impacto econoémico y social del COVID-19 tengan problemas transitorios para atender al
pago parcial o total del alquiler.

Especificamente, el programa incluye en su objeto la concesion de ayudas para hacer
frente a la devolucién de las ayudas transitorias de financiacion recogidas en el articulo 9 del
Real Decreto-ley 11/2020, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el
ambito social y econdémico para hacer frente al COVID-19 y contraidas por arrendatarios de
vivienda habitual, a cuya devolucion no pudieran hacer frente.

Las ayudas tendran caracter finalista, y por tanto no podran aplicarse a otro destino que
el pago de la renta del alquiler, o la cancelacioén, total o parcial, de las ayudas transitorias de
financiacion reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020.

2. Beneficiarios.

Podran beneficiarse de las ayudas de este programa las personas fisicas que, en su
condicién de arrendatarios de vivienda habitual, acrediten estar en situaciéon de
vulnerabilidad econémica y social sobrevenida a consecuencia del COVID-19.

Las Comunidades Auténomas y las ciudades de Ceuta y de Melilla determinaran los
supuestos de «situacion de vulnerabilidad econémica y social sobrevenida a consecuencia
del COVID-19» que posibilitaran adquirir la condicién de beneficiarios de las ayudas de este
programa, que incluiran en todo caso y como minimo los definidos en el articulo 5 del Real
Decreto-ley 11/2020, con los limites del apartado 3 del citado precepto legal, asi como los
medios a través de los cuales podran acreditarse, que incluiran en todo caso y también como
minimo los establecidos por el articulo 6 del citado Real Decreto-ley.

Los beneficiarios deberan acreditar, ademas:

a) Que la persona arrendataria o cualquiera de las que tengan su domicilio habitual y
permanente en la vivienda arrendada no tenga parentesco en primer o segundo grado de
consanguinidad o de afinidad con la persona que tenga la condicion de arrendador de la
vivienda.

b) Que la persona arrendataria o cualquiera de las que tengan su domicilio habitual y
permanente en la vivienda arrendada no sea socia o participe de la persona fisica o juridica
que actue como arrendadora.

Las personas beneficiarias de las ayudas de este programa estaran obligadas a
comunicar de inmediato al érgano competente de la Comunidad Auténoma o de las
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Ciudades de Ceuta y de Melilla que les haya reconocido la ayuda cualquier modificacion de
las condiciones o requisitos que motivaron tal reconocimiento. En el supuesto de que el
6rgano competente resuelva que la modificacion es causa de la pérdida sobrevenida del
derecho a la ayuda, limitara en su resolucion el plazo de concesion de la misma hasta la
fecha en que se considere efectiva dicha pérdida.

No podran obtener la condicién de personas beneficiarias de estas ayudas quienes
incurran en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17
de diciembre, General de Subvenciones.

3. Solicitud de la ayuda.

La ayuda habra de ser solicitada por la persona arrendataria a la comunidad auténoma o
a la ciudad de Ceuta o de Melilla correspondiente, como maximo hasta el 30 de septiembre
de 2020.

Las Comunidades Auténomas y las ciudades de Ceuta y Melilla concretaran el plazo y
forma de presentacion de solicitudes, mediante resolucion o acuerdo, que sera objeto de
publicidad, a la mayor brevedad posible.

En el caso de que las Comunidades Auténomas y las ciudades de Ceuta y de Melilla no
determinen supuestos adicionales o complementarios de «situacion de vulnerabilidad
econdmica y social sobrevenida a consecuencia del COVID-19» seran de aplicacion los
definidos en el articulo 5 del Real Decreto-ley 11/2020; asimismo, mientras no determinen la
documentacion para la acreditacion de dichos supuestos adicionales o complementarios,
sera de aplicacion lo establecido en el articulo 6 del citado Real Decreto-ley.

La solicitud debera ir acompanada, en todo caso, de copia completa del contrato de
arrendamiento en vigor, con inclusién expresa del medio y forma de pago a la persona
arrendadora, y de la acreditacion del pago de las ultimas tres mensualidades, salvo que el
contrato tuviera una vigencia de menor plazo, en cuyo caso se acreditara el pago desde el
inicio del contrato. Esta documentacion ha de ser suficiente para que, en su caso, la ayuda
pueda ser pagada de forma directa al arrendador por cuenta del arrendatario.

4. Cuantia de la ayuda y plazo de la ayuda.

La cuantia de la ayuda podra llegar hasta un importe maximo de 900 euros al mes y del
100% de la renta arrendaticia. Se podra conceder por un plazo de hasta 6 meses, pudiendo
incluirse como primera mensualidad la correspondiente al mes de abril de 2020.

En el supuesto de haber accedido a las ayudas transitorias de financiacion recogidas en
el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020 la ayuda podra llegar hasta un importe maximo de
5.400 euros con la que se satisfara total o parcialmente el pago de la renta de la vivienda
habitual.

Seran los 6rganos competentes de cada comunidad autbnoma y de las ciudades de
Ceuta y de Melilla los que determinen la cuantia exacta de estas ayudas, dentro de los
limites establecidos para este programa, para lo que podran establecer los medios
necesarios para que la concesion de las ayudas se produzca teniendo en cuenta el grado de
vulnerabilidad de los solicitantes. A estos efectos podran solicitar asesoramiento de los
servicios sociales autondmicos o locales correspondientes, o habilitar cualquier otro
mecanismo que les permita ponderar el grado de vulnerabilidad para proponer, en su caso,
el importe de la ayuda y/o las mensualidades a las que se deba atender.

5. Gestion.

Corresponde a las comunidades auténomas y a las ciudades de Ceuta y de Melilla la
tramitacion y resolucion de los procedimientos de concesion y pago de las ayudas de este
programa, asi como la gestion del abono de las mismas una vez que se haya reconocido por
dichas administraciones publicas el derecho de las personas beneficiarias a obtenerlas,
dentro de las condiciones y limites establecidos en el Real Decreto-ley 11/2020, en esta
orden ministerial y en el propio Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

6. Pago de la ayuda.

Una vez resuelta por cada comunidad auténoma o por las ciudades de Ceuta y de Melilla
la concesién de la ayuda y verificados por las mismas el cumplimiento de los requisitos y
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condiciones necesarios para su pago de acuerdo con lo dispuesto por aquéllas, sera el
6rgano competente correspondiente quien proceda a dicho pago al beneficiario.

No obstante lo anterior, podra acordarse que el pago se realice directamente al
arrendador por cuenta del arrendatario en el supuesto de que no se hubiera satisfecho el
pago del alquiler por el arrendatario, salvo que se haya suscrito un préstamo mediante las
ayudas transitorias de financiacién reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020 y
el periodo de las mensualidades y las cuantias cubiertas fueran coincidentes.

En todo caso, cuando se haya concedido un préstamo mediante las ayudas transitorias
de financiacion reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020 la cuantia de la
ayuda concedida debera destinarse a la amortizacién del préstamo. Unicamente cuando se
haya cancelado la totalidad del préstamo, siendo el importe de éste inferior al de la ayuda
concedida en aplicacion de este programa, podra destinarse a cubrir el pago de nuevas
mensualidades de renta o de importes superiores de la misma hasta alcanzar el total de la
ayuda recibida.

La ayuda se pagara de una sola vez o por partes, mediante abonos con la periodicidad e
importes que defina cada comunidad auténoma o las ciudades de Ceuta y de Melilla.

7. Compatibilidad de la ayuda.

La ayuda de este programa, con independencia de que se haya suscrito 0 no un
préstamo mediante las ayudas transitorias de financiacion reguladas en el articulo 9 del Real
Decreto-ley 11/2020, es compatible con cualquier otra ayuda al alquiler que viniere
percibiendo la persona arrendataria, incluso si fuera con cargo al propio Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, siempre y cuando el total de las ayudas no supere el 100% del importe
del alquiler del mismo periodo. En caso de superarlo, si la ayuda correspondiente a este
programa fuese concedida, se reducira en la cuantia necesaria hasta cumplir con dicho
limite.

8. Exencion de cofinanciacion autonémica.

Los apartados 2 y 3 del articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, no seran de aplicacion a los fondos
estatales que las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla comprometan
en este programa.

Articulo 3. Supresién y sustituciéon del programa de ayuda a las personas en situacion de
desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual.

Se suprime el programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o
lanzamiento de su vivienda habitual regulado en el capitulo IV del Real Decreto 106/2018, de
9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 y se sustituye por el
programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio de
su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables
regulado en articulo siguiente.

Articulo 4. Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y ofras personas especialmente
vulnerables.

1. Objeto del programa.

Este programa tiene por objeto facilitar una solucion habitacional inmediata a las
personas victimas de violencia de género, a las personas objeto de desahucio de su vivienda
habitual, a las personas sin hogar y a otras personas especialmente vulnerables.

2. Benéeficiarios.

Podran ser beneficiarias de las ayudas de este programa las personas victimas de
violencia de género, las personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, las personas
sin hogar y otras personas especialmente vulnerables; y por cuenta de las mismas, las
administraciones publicas, empresas publicas y entidades sin animo de lucro, de economia
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colaborativa o similares, siempre sin animo de lucro, cuyo objeto sea dotar de una solucion
habitacional a aquéllas personas.

A los efectos de lo dispuesto en el apartado 1 se consideraran personas especialmente
vulnerables aquellas que ostenten dicha consideracién por los servicios sociales de las
comunidades auténomas, de las ciudades de Ceuta y Melilla o de las administraciones
locales correspondientes.

No podran ser beneficiarias aquellas personas que dispongan de una vivienda en
propiedad o en régimen de usufructo, que puedan ocupar tras la acreditacion de la condicidn
de victima de violencia de género, o el desahucio de su vivienda habitual o la consideracion
de especialmente vulnerable y cuya ocupacion sea compatible con dichas situaciones.

3. Solucion habitacional.

Las comunidades auténomas y las ciudades de Ceuta y de Melilla pondran a disposicion
de la persona beneficiaria una vivienda de titularidad publica, o que haya sido cedida para su
uso a una administracion publica, aunque mantenga la titularidad privada, adecuada a sus
circunstancias en términos de tamanio, servicios y localizacién, para ser ocupada en régimen
de alquiler, de cesion de uso, o en cualquier régimen de ocupacion temporal admitido en
derecho. Cuando no se disponga de este tipo de vivienda, la ayuda podra aplicarse sobre
una vivienda adecuada, de titularidad privada o sobre cualquier alojamiento o dotacion
residencial susceptible de ser ocupada por las personas beneficiarias, en los mismos
regimenes.

4. Cuantia de la ayuda.

La cuantia de estas ayudas, dentro de los limites de este programa y atendiendo a las
circunstancias personales de la persona beneficiaria, podra alcanzar los siguientes importes:

a. Hasta 600 euros al mes y hasta el 100% de la renta o precio de ocupacion del
inmueble, establecido. En supuestos debidamente justificados por el érgano concedente de
la ayuda, podra alcanzar hasta 900 euros al mes y hasta el 100% de la renta o precio de
ocupacion, establecido.

b. Hasta 200 euros al mes para atender los gastos de mantenimiento, comunidad y
suministros basicos con el limite del 100% de los mismos.

La determinacion de la cuantia debera contar con el informe favorable de los servicios
sociales de la comunidad auténoma, de la ciudad de Ceuta y Melilla o de la administracion
local correspondiente.

5. Plazo de la ayuda.

Las ayudas referidas en el apartado anterior se podran conceder por un plazo maximo
de cinco afos, pudiendo acumularse a los plazos anteriores, con efectos retroactivos, la
cuantia necesaria para atender al pago del alquiler o los gastos de mantenimiento,
comunidad y suministros basicos de los seis meses anteriores a los que la persona
beneficiaria, en su caso, no hubiera podido hacer frente.

6. Gestion.

Las comunidades auténomas o las ciudades de Ceuta y Melilla podran conceder estas
ayudas de forma inmediata, mediante adjudicacion directa, a las personas beneficiarias o por
cuenta de estas a las administraciones, empresas o entidades referidas en el punto 2 de
este articulo, con la sola acreditacion de la condicion de victima de violencia de género, del
desahucio o lanzamiento, inminente o ya realizado, de la vivienda habitual, de la condicion
de persona sin hogar o de la condicidn de persona especialmente vulnerable. A tal efecto se
adjuntara un informe de los servicios sociales autonémicos o locales correspondientes, en el
que se atiendan y valoren las circunstancias personales que aconsejen la concesion de la
ayuda.
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Articulo 5. Modificacién del programa de fomento del parque de vivienda en alquiler
regulado en el capitulo V del Real Decreto 106/2018 por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021.

1. Se afhade el siguiente parrafo al articulo 25 del Real Decreto 106/2018 por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021:

«Asimismo podran obtener financiacidén con cargo a las ayudas de este programa
las viviendas que, de forma individualizada o en bloque, sean adquiridas por las
Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho
publico, asi como las empresas publicas y las entidades del tercer sector sin animo
de lucro, con objeto de incrementar el parque publico y social de viviendas
destinadas al alquiler o cesion en uso».

2. Se afade el siguiente parrafo al articulo 26 del Real Decreto 106/2018 por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021:

«En el supuesto de adquisicién de viviendas para incrementar el parque de
vivienda publica y social destinada al alquiler o cesidon en uso podran ser
beneficiarios: las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas
entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y las entidades del
tercer sector sin animo de lucro».

3. El segundo parrafo del articulo 27 del Real Decreto 106/2018 por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 queda redactado como sigue:

«Con caracter previo al Acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento, las
Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla deberan remitir al
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana las previsiones de las
actuaciones o adquisiciones acompafadas de una memoria-programa, que defina
cada actuacién o adquisicion en todos sus extremos y justifique su viabilidad
economican.

4. Se afade un apartado 4 al articulo 28 del Real Decreto 106/2018 por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, con la siguiente redaccion:

«4. Los adquirentes de viviendas, para incrementar el parque publico y social de
vivienda destinado al alquiler o cesién en uso, podran obtener una subvencién
proporcional a la superficie util de cada vivienda, de hasta un maximo de 400 euros
por metro cuadrado de superficie util. La cuantia maxima de esta subvencién no
podra superar el 60% del precio o coste de adquisicion incluidos impuestos, tasas,
tributos, gastos de notaria y registro y cualquier otro gasto inherente a la adquisicion.
Esta subvencion es compatible con cualquiera otra subvencion concedida por otras
Administraciones Publicas para el mismo objeto».

5. Se afiade un apartado 5 al articulo 29 del Real Decreto 106/2018 por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, conforme sigue:

«5. El precio del alquiler o de la cesién en uso de las viviendas publicas y
sociales destinadas al alquiler adquiridas con ayudas de este programa habra de ser
limitado. Esta limitacién la podra establecer la Comunidad Auténoma o las Ciudades
de Ceuta y de Melilla, siendo en todo caso inferior a 5,5 euros mensuales por metro
cuadrado de superficie Util de vivienda, mas en su caso, un 60% de dicha cuantia por
metro cuadrado de superficie Util de plaza de garaje o de cualquier otra superficie
adicional anexa a la vivienda sin inclusién, en ningun caso, de superficies de
elementos comunes. La actualizacién anual de este precio maximo sera determinada
por la Comunidad Auténoma o por las Ciudades de Ceuta y de Melilla con la
periodicidad que consideren y de conformidad con la normativa estatal y autondmica
de aplicaciéon.»

6. Se anade el siguiente parrafo al articulo 30 del Real Decreto 106/2018 por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021:
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«En el supuesto de adquisicion de vivienda para incrementar el parque publico y
social de vivienda destinado al alquiler o cesion en uso la ayuda se podra conceder
mediante adjudicacion directa y se pagara al beneficiario con caracter previo a la
formalizacién de la escritura publica de compraventa, estando el pago expresamente
condicionado a la efectiva formalizacién de la compraventa».

7. Se modifica el titulo del articulo 31 del Real Decreto 106/2018 por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, siendo el nuevo titulo: «Articulo 31. Plazo de ejecucion
de las actuaciones o adquisiciones», afiadiéndose, ademas, el siguiente parrafo:

«La adquisicion de viviendas habra de ser formalizada en el plazo maximo de
seis meses desde el reconocimiento de la ayuda y de tres meses desde el pago
condicionado de la mismany.

8. Se anade el siguiente parrafo al articulo 32 del Real Decreto 106/2018 por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021:

«Las viviendas publicas y sociales cuya adquisicién ha sido financiada con cargo
a las ayudas de este programa solo podran ser alquiladas o cedidas en uso a
personas cuyos ingresos, incluyendo los de todas las personas que constituyen la
unidad de convivencia, no superen 3 veces el IPREM. Este umbral sera de cuatro
veces el IPREM si se trata una familia numerosa de categoria general o de personas
con discapacidad y de cinco veces el IPREM cuando se trate de familias numerosas
de categoria especial o de personas con discapacidad de alguno de los siguientes
tipos: i) personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas
con discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un
grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33% o ii) personas con
discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o
superior al 65%. La actualizacion de esta limitacion de ingresos sera determinada por
la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta y Melilla con la periodicidad que
consideren y de conformidad con la normativa estatal y autonémica de aplicacion.»

Articulo 6. Entrada en vigor.

Esta orden entrara en vigor el dia de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».
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Real Decreto-ley 15/2020, de 21 de abril, de medidas urgentes
complementarias para apoyar la economia y el empleo. [Inclusion
parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» nim. 112, de 22 de abril de 2020
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2020-4554

CAPITULO |

Medidas para reducir los costes de pymes y auténomos

[...]
Articulo 2. Ofros arrendamientos para uso distinto del de vivienda.

1. La persona fisica o juridica arrendataria de un contrato de arrendamiento para uso
distinto del de vivienda de conformidad con lo previsto en el articulo 3 de la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, o de industria, cuyo arrendador sea distinto de los definidos en el articulo
1.1, y cumpla los requisitos previstos en el articulo 3, podra solicitar de la persona
arrendadora, en el plazo de un mes, desde la entrada en vigor de este Real Decreto-ley el
aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta siempre que dicho
aplazamiento o una rebaja de la renta no se hubiera acordado por ambas partes con
caracter voluntario.

2. Exclusivamente en el marco del acuerdo al que se refieren los apartados anteriores,
las partes podran disponer libremente de la fianza prevista en el articulo 36 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, que podra servir para el pago total o parcial de alguna o
algunas mensualidades de la renta arrendaticia. En caso de que se disponga total o
parcialmente de la misma, el arrendatario debera reponer el importe de la fianza dispuesta
en el plazo de un afo desde la celebracion del acuerdo o en el plazo que reste de vigencia
del contrato, en caso de que este plazo fuera inferior a un afo.

Articulo 3. Auténomos y pymes arrendatarios a efectos del articulo 1 y el articulo 2.

Podran acceder a las medidas previstas en los articulos 1 y 2 de este real decreto-ley,
los auténomos y pymes arrendatarios cuando cumplan los siguientes requisitos:

1. En el caso de contrato de arrendamiento de un inmueble afecto a la actividad
econdmica desarrollada por el autbnomo:

a) Estar afiliado y en situacion de alta, en la fecha de la declaracién del estado de alarma
mediante el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de
alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, en el
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Régimen Especial de la Seguridad Social de los Trabajadores por Cuenta Propia o
Auténomos o en el Régimen Especial de la Seguridad Social de los Trabajadores del Mar o,
en su caso, en una de las Mutualidades sustitutorias del RETA.

b) Que su actividad haya quedado suspendida como consecuencia de la entrada en
vigor del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, o por érdenes dictadas por la Autoridad
competente y las Autoridades competentes delegadas al amparo del referido real decreto.

c) En el supuesto de que su actividad no se vea directamente suspendida como
consecuencia de la entrada en vigor del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, se debera
acreditar la reduccion de la facturacion del mes natural anterior al que se solicita el
aplazamiento en, al menos, un 75 por ciento, en relacion con la facturacion media mensual
del trimestre al que pertenece dicho mes referido al afio anterior.

2. En caso de contrato de arrendamiento de inmueble afecto a la actividad econdmica
desarrollada por una pyme:

a) Que no se superen los limites establecidos en el articulo 257.1 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital.

b) Que su actividad haya quedado suspendida como consecuencia de la entrada en
vigor del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, o por 6rdenes dictadas por la Autoridad
competente y las Autoridades competentes delegadas al amparo del referido real decreto.

c) En el supuesto de que su actividad no se vea directamente suspendida en virtud de lo
previsto en el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, se debera acreditar la reduccion de
su facturacion del mes natural anterior al que se solicita el aplazamiento en, al menos, un 75
por ciento, en relacion con la facturacion media mensual del trimestre al que pertenece dicho
mes referido al afo anterior.

Articulo 4. Acreditacion de los requisitos.

El cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3, se acreditara por el
arrendatario ante el arrendador mediante la presentacién de la siguiente documentacion:

a) La reduccion de actividad se acreditara inicialmente mediante la presentacion de una
declaracion responsable en la que, en base a la informacién contable y de ingresos y gastos,
se haga constar la reduccion de la facturacion mensual en, al menos, un 75 por ciento, en
relacion con la facturacion media mensual del mismo trimestre del afio anterior. En todo
caso, cuando el arrendador lo requiera, el arrendatario tendra que mostrar sus libros
contables al arrendador para acreditar la reduccion de la actividad.

b) La suspension de actividad, se acreditara mediante certificado expedido por la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o el 6rgano competente de la Comunidad
Autdénoma, en su caso, sobre la base de la declaracion de cese de actividad declarada por el
interesado.

Articulo 5. Consecuencias de la aplicacion indebida del aplazamiento temporal y
extraordinario en el pago de la renta.

Los arrendatarios que se hayan beneficiado del aplazamiento temporal y extraordinario
en el pago de la renta sin reunir los requisitos establecidos en el articulo 3, seran
responsables de los dafos y perjuicios que se hayan podido producir, asi como de todos los
gastos generados por la aplicacion de estas medidas excepcionales, sin perjuicio de las
responsabilidades de otro orden a que la conducta de los mismos pudiera dar lugar.
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Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico
para hacer frente al COVID-19. [Inclusion parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» num. 91, de 1 de abril de 2020
Ultima modificacion: 22 de abril de 2020
Referencia: BOE-A-2020-4208

[...]
CAPITULO |

Medidas de apoyo a los trabajadores, consumidores, familias y colectivos
vulnerables

Seccion 1.2 Medidas dirigidas a familias y colectivos vulnerables

[...]

Articulo 1. Suspensién del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares
vulnerables sin alternativa habitacional.

1. Una vez levantada la suspensién de todos los términos y plazos procesales por la
finalizacién del estado de alarma, en la tramitacion del procedimiento de desahucio regulado
en la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, derivado de contratos de
arrendamiento de vivienda sujetos a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, en los que la persona arrendataria acredite ante el Juzgado encontrarse en una
situacion de vulnerabilidad social o econdémica sobrevenida como consecuencia de los
efectos de la expansion del COVID-19, que le imposibilite encontrar una alternativa
habitacional para si y para las personas con las que conviva, esta circunstancia sera
comunicada por el Letrado de la Administracién de Justicia a los servicios sociales
competentes y se iniciara una suspension extraordinaria del acto de lanzamiento. Si no
estuviese sefalado, por no haber transcurrido el plazo de diez dias a que se refiere el
articulo 440.3 o por no haberse celebrado la vista, se suspendera dicho plazo o la
celebracion de la vista hasta que se adopten las medidas que los servicios sociales
competentes estimen oportunas, por un periodo maximo de seis meses desde la entrada en
vigor de este real decreto-ley.

2. Para que opere la suspension a que se refiere el apartado anterior, la persona
arrendataria debera acreditar que se encuentra en alguna de las situaciones de
vulnerabilidad econdmica a que se refiere el articulo 5 del presente real decreto-ley,
acompanando su escrito de los documentos a que se refiere el articulo 6. Si el Letrado de la
Administracién de Justicia entendiera que concurre la situacion de vulnerabilidad econémica
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alegada, decretara la suspension con caracter retroactivo a la fecha en que aquella se
produjo por el tiempo estrictamente necesario, atendido el informe de los servicios sociales.
El decreto que fije la suspension sefalara expresamente que, transcurrido el plazo fijado, se
reanudara el computo de los dias a que se refiere el articulo 440.3 o senalara fecha para la
vista.

3. A los efectos previstos en el articulo 150.4 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, se entendera que concurre el consentimiento de la persona arrendataria
por la mera presentacion de la solicitud de suspension.

4. En caso de que el establecimiento de la suspension extraordinaria a que se refiere el
apartado 1 de este articulo afecte a arrendadores que acrediten ante el Juzgado encontrarse
igualmente en situacion de vulnerabilidad social o econdmica sobrevenida como
consecuencia de los efectos de la expansion del COVID-19, presentando el escrito y los
documentos a los que se refiere el apartado 2, el Letrado de la Administraciéon de Justicia
debera comunicarlo a los servicios sociales competentes para su consideraciéon en el
establecimiento del plazo de suspension extraordinaria y en la definiciéon de las medidas de
proteccion social a adoptar.

5. Se entendera que concurre el consentimiento del arrendador para hacer la
comunicacion prevenida en el apartado anterior por la mera presentacion del escrito
alegando la situacién de vulnerabilidad econémica sobrevenida.

[...]
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Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico
para hacer frente al COVID-19. [Inclusion parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» num. 91, de 1 de abril de 2020
Ultima modificacion: 22 de abril de 2020
Referencia: BOE-A-2020-4208

[...]
CAPITULO |

Medidas de apoyo a los trabajadores, consumidores, familias y colectivos
vulnerables

Seccion 1.2 Medidas dirigidas a familias y colectivos vulnerables

[...]
Articulo 2. Prérroga extraordinaria de los contratos de arrendamiento de vivienda habitual.

En los contratos de arrendamiento de vivienda habitual sujetos a la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en los que, dentro del periodo comprendido
desde la entrada en vigor de este real decreto-ley hasta el dia en que hayan transcurrido dos
meses desde la finalizacién del estado de alarma para la gestion de la situacidon de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19, finalice el periodo de proérroga obligatoria previsto en
el articulo 9.1 o el periodo de prérroga tacita previsto en el articulo 10.1, ambos articulos de
la referida Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, podra aplicarse,
previa solicitud del arrendatario, una prérroga extraordinaria del plazo del contrato de
arrendamiento por un periodo maximo de seis meses, durante los cuales se seguiran
aplicando los términos y condiciones establecidos para el contrato en vigor. Esta solicitud de
prérroga extraordinaria debera ser aceptada por el arrendador, salvo que se fijen otros
términos o condiciones por acuerdo entre las partes.

[...]
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Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico
para hacer frente al COVID-19. [Inclusion parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» num. 91, de 1 de abril de 2020
Ultima modificacion: 22 de abril de 2020
Referencia: BOE-A-2020-4208

[...]
CAPITULO |

Medidas de apoyo a los trabajadores, consumidores, familias y colectivos
vulnerables

Seccion 1.2 Medidas dirigidas a familias y colectivos vulnerables

[...]
Articulo 3. Moratoria de deuda arrendaticia.

Se establecen medidas conducentes a procurar la moratoria de la deuda arrendaticia
para las personas arrendatarias de vivienda habitual en situacion de vulnerabilidad
econdmica a causa del COVID-19, desde este articulo y hasta el articulo 9, ambos incluidos.

Articulo 4. Aplicaciéon automatica de la moratoria de la deuda arrendaticia en caso de
grandes tenedores y empresas o entidades publicas de vivienda.

1. La persona arrendataria de un contrato de vivienda habitual suscrito al amparo de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que se encuentre en
situacion de vulnerabilidad econdémica, tal y como se define en el articulo siguiente, podra
solicitar de la persona arrendadora cuando esta sea una empresa o entidad publica de
vivienda o un gran tenedor, entendiendo por tal la persona fisica o juridica que sea titular de
mas de diez inmuebles urbanos, excluyendo garajes y trasteros, o una superficie construida
de mas de 1.500 m?, en el plazo de un mes desde la entrada en vigor de este real decreto-
ley, el aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta, siempre que dicho
aplazamiento o la condonacién total o parcial de la misma no se hubiera conseguido ya con
caracter voluntario por acuerdo entre ambas partes.

2. En el caso de que el acuerdo no se hubiese producido, el arrendador comunicara
expresamente al arrendatario, en el plazo maximo de 7 dias laborables, su decision,
escogida entre las siguientes alternativas:
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a) Una reduccion del 50% de la renta arrendaticia durante el tiempo que dure el estado
de alarma decretado por el Gobierno y las mensualidades siguientes si aquel plazo fuera
insuficiente en relacion con la situacién de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19,
con un maximo en todo caso de cuatro meses.

b) Una moratoria en el pago de la renta arrendaticia que se aplicara de manera
automatica y que afectara al periodo de tiempo que dure el estado de alarma decretado por
el Gobierno y a las mensualidades siguientes, prorrogables una a una, si aquel plazo fuera
insuficiente en relacion con la situacién de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19,
sin que puedan superarse, en ningun caso, los cuatro meses. Dicha renta se aplazara, a
partir de la siguiente mensualidad de renta arrendaticia, mediante el fraccionamiento de las
cuotas durante al menos tres afos, que se contaran a partir del momento en el que se
supere la situacion aludida anteriormente, o a partir de la finalizacion del plazo de los cuatro
meses antes citado, y siempre dentro del plazo a lo largo del cual continte la vigencia del
contrato de arrendamiento o cualquiera de sus prorrogas. La persona arrendataria no tendra
ningun tipo de penalizaciéon y las cantidades aplazadas seran devueltas a la persona
arrendadora sin intereses.

3. Lo dispuesto en los dos apartados anteriores resultara de aplicacion a todos los
arrendamientos correspondientes al Fondo Social de Vivienda derivado del Real Decreto-ley
27/2012 de 15 de noviembre, de medidas urgentes para reforzar la proteccion a los
deudores hipotecarios.

4. La persona arrendataria podra tener acceso al programa de ayudas transitorias de
financiacion reguladas por el articulo 9, levantandose la moratoria en el pago de la renta
arrendaticia regulada por este articulo y el consiguiente fraccionamiento de las cuotas
preestablecido, en la primera mensualidad de renta en la que dicha financiacién esté a
disposicion de la persona obligada a su pago.

Articulo 5. Definicion de la situacién de vulnerabilidad econémica a efectos de obtener
moratorias o ayudas en relacién con la renta arrendaticia de la vivienda habitual.

1. Los supuestos de vulnerabilidad econdémica a consecuencia de la emergencia
sanitaria ocasionada por el COVID-19 requeriran la concurrencia conjunta, a los efectos de
obtener moratorias o ayudas en relacidn con la renta arrendaticia de la vivienda habitual, de
los siguientes requisitos:

a) Que la persona que esté obligada a pagar la renta de alquiler pase a estar en
situacion de desempleo, Expediente Temporal de Regulacion de Empleo (ERTE), o haya
reducido su jornada por motivo de cuidados, en caso de ser empresario, u otras
circunstancias similares que supongan una pérdida sustancial de ingresos, no alcanzando
por ello el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar, en el mes anterior
a la solicitud de la moratoria:

i. Con caracter general, el limite de tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples mensual (en adelante IPREM).

ii. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la unidad
familiar. El incremento aplicable por hijo a cargo sera de 0,15 veces el IPREM por cada hijo
en el caso de unidad familiar monoparental.

iii. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65
afnos miembro de la unidad familiar.

iv. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada
discapacidad igual o superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que
le incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad laboral, el
limite previsto en el subapartado i) sera de cuatro veces el IPREM, sin perjuicio de los
incrementos acumulados por hijo a cargo.

v. En el caso de que la persona obligada a pagar la renta arrendaticia sea persona con
paralisis cerebral, con enfermedad mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de
discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica
o sensorial, con un grado de discapacidad reconocida igual o superior al 65 por ciento, asi
como en los casos de enfermedad grave que incapacite acreditadamente, a la persona o a
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su cuidador, para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) sera de
cinco veces el IPREM.

b) Que la renta arrendaticia, mas los gastos y suministros basicos, resulte superior o
igual al 35 por cien de los ingresos netos que perciba el conjunto de los miembros de la
unidad familiar. A estos efectos, se entendera por «gastos y suministros basicos» el importe
del coste de los suministros de electricidad, gas, gasoil para calefaccion, agua corriente, de
los servicios de telecomunicacion fija y movil, y las posibles contribuciones a la comunidad
de propietarios, todos ellos de la vivienda habitual que corresponda satisfacer al
arrendatario.

2. A los efectos de lo previsto en este articulo se entendera por unidad familiar la
compuesta por la persona que adeuda la renta arrendaticia, su conyuge no separado
legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que residan
en la vivienda, incluyendo los vinculados por una relacion de tutela, guarda o acogimiento
familiar y su conyuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita, que residan en la
vivienda.

3. No se entendera que concurren los supuestos de vulnerabilidad econdmica a
consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19 a los efectos de
obtener moratorias 0 ayudas en relacidén con la renta arrendaticia de la vivienda habitual
cuando la persona arrendataria o cualquiera de las personas que componen la unidad
familiar que habita aquella sea propietaria o usufructuaria de alguna vivienda en Espana. Se
considerara que no concurren estas circunstancias cuando el derecho recaiga unicamente
sobre una parte alicuota de la misma y se haya obtenido por herencia o mediante
transmision mortis causa sin testamento. Se exceptuara de este requisito también a quienes,
siendo titulares de una vivienda, acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de
separacion o divorcio, por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda
resulte inaccesible por razén de discapacidad de su titular o de alguna de las personas que
conforman la unidad de convivencia.

Articulo 6. Acreditacion de las condiciones subjetivas.

1. La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el articulo 5 se acreditara por la
persona arrendataria ante la persona arrendadora mediante la presentacion de los siguientes
documentos:

a) En caso de situacién legal de desempleo, mediante certificado expedido por la entidad
gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de
prestaciones o subsidios por desempleo.

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante
certificado expedido por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o el 6rgano
competente de la Comunidad Autbnoma, en su caso, sobre la base de la declaracion de
cese de actividad declarada por el interesado.

¢) Numero de personas que habitan en la vivienda habitual:

i. Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

ii. Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda,
con referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis
meses anteriores.

iii. Declaracién de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para
realizar una actividad laboral.

d) Titularidad de los bienes: nota simple del servicio de indices del Registro de la
Propiedad de todos los miembros de la unidad familiar.

e) Declaracién responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los
requisitos exigidos para considerarse sin recursos econémicos suficientes segun este real
decreto-ley.

2. Si el solicitante de la moratoria no pudiese aportar alguno de los documentos
requeridos en las letra a) a d) del apartado anterior, podra sustituirlo mediante una
declaracion responsable que incluya la justificacion expresa de los motivos, relacionados con
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las consecuencias de la crisis del COVID-19, que le impiden tal aportacion. Tras la
finalizacién del estado de alarma y sus prérrogas dispondra del plazo de un mes para la
aportacion de los documentos que no hubiese facilitado.

Articulo 7. Consecuencias de la aplicaciéon indebida por la persona arrendataria de la
moratoria excepcional de la deuda arrendaticia y de las ayudas publicas para vivienda
habitual en situacion de vulnerabilidad econémica a causa del COVID-19.

1. La persona o personas que se hayan beneficiado de una moratoria de la deuda
arrendaticia de su vivienda habitual y/o de ayudas publicas para atender al pago de la misma
sin reunir los requisitos previstos en el articulo 5, seradn responsables de los dafios y
perjuicios que se hayan podido producir, asi como de todos los gastos generados por la
aplicacién de estas medidas excepcionales, sin perjuicio de las responsabilidades de otro
orden a que la conducta de los mismos pudiera dar lugar.

2. El importe de los dafios, perjuicios y gastos no podra ser inferior al beneficio
indebidamente obtenido por la persona arrendataria por la aplicacion de la norma, la cual
incurrira en responsabilidad, también, en los casos en los que, voluntaria y deliberadamente,
busque situarse o mantenerse en los supuestos de vulnerabilidad econémica con la finalidad
de obtener la aplicacion de las medidas reguladas por este real decreto-ley.

Articulo 8. Modificacion excepcional y transitoria de las condiciones contractuales de
arrendamiento en el caso de arrendadores no comprendidos entre los recogidos en el
articulo 4 como consecuencia del impacto econémico y social del COVID-19.

1. La persona arrendataria de un contrato de vivienda habitual suscrito al amparo de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos que se encuentre en
situacion de vulnerabilidad econdémica, tal y como se define en el articulo 5, podra solicitar de
la persona arrendadora, cuando esta no sea ninguna de las comprendidas en el articulo 4,
en el plazo de un mes desde la entrada en vigor de este Real decreto Ley y en los términos
recogidos en los apartados 2 a 4 siguientes, el aplazamiento temporal y extraordinario en el
pago de la renta, siempre que dicho aplazamiento o la condonacioén total o parcial de la
misma no se hubiera acordado previamente entre ambas partes con caracter voluntario.

2. Una vez recibida la solicitud, la persona arrendadora comunicara a la arrendataria, en
el plazo maximo de 7 dias laborables, las condiciones de aplazamiento o de fraccionamiento
aplazado de la deuda que acepta o, en su defecto, las posibles alternativas que plantea en
relacion con las mismas.

3. Si la persona fisica arrendadora no aceptare ningun acuerdo sobre el aplazamiento v,
en cualquier caso, cuando la persona arrendataria se encuentre en la situacién de
vulnerabilidad sobrevenida referida en el articulo 5, esta podra tener acceso al programa de
ayudas transitorias de financiacion reguladas por el articulo siguiente.

Articulo 9. Aprobacioén de una linea de avales para la cobertura por cuenta del Estado de la
financiacion a arrendatarios en situacion de vulnerabilidad social y econdémica como
consecuencia de la expansién del COVID-19.

1. Con objeto de proporcionar cobertura financiera para hacer frente a los gastos de
vivienda por parte de los hogares que se encuentren en situaciones de vulnerabilidad social
y econémica como consecuencia de la expansion del COVID-19, se autoriza al Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana para que, mediante acuerdo con el Instituto de
Crédito Oficial, por un plazo de hasta catorce afios, se desarrolle una linea de avales con
total cobertura del Estado, para que las entidades bancarias puedan ofrecer ayudas
transitorias de financiacién a las personas que se encuentren en la referida situacion de
vulnerabilidad, con un plazo de devolucion de hasta seis afos, prorrogable
excepcionalmente por otros cuatro y sin que, en ningun caso, devengue ningun tipo de
gastos e intereses para el solicitante.

2. Las ayudas transitorias de financiacion seran finalistas, debiendo dedicarse al pago de
la renta del arrendamiento de vivienda y podran cubrir un importe maximo de seis
mensualidades de renta.
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3. A estas ayudas ftransitorias de financiacion podran acceder todos aquellos
arrendatarios que se encuentren en situacion de vulnerabilidad sobrevenida como
consecuencia de la expansion del COVID-19, de acuerdo con los criterios y requisitos que se
definan a través de una Orden del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
que incluirdn en todo caso, y como minimo, las situaciones definidas en el articulo 5 del
presente real decreto-ley. Dicha Orden no precisara desarrollo normativo posterior para su
aplicacién y cumplira en todo caso con la normativa de la Unién Europea en materia de
ayudas de Estado.
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